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1. Einflhrung
1.1. Anlass und Aufgabe des Dorfentwicklungsplanes

Die Gemeinde Nobdenitz wurde mit ihren fiinf Ortsteilen im Jahr 2015 vom Thiringer Ministerium fir Infra-
struktur und Landwirtschaft als Férderschwerpunkt im Rahmen der Dorferneuerung anerkannt. Damit be-
steht im Zeitraum von 2017 — 2022 und ggf. fir 2 zusatzliche Jahre bis 2024 die Mdglichkeit Férdermittel fur
BaumaBnahmen zum Erhalt dérflicher Strukturen und historischer Bausubstanz durch das Amt fir Landent-
wicklung und Flurneuordnung Gera (ALF) zu bekommen. Grundlage dafiir bildet ein kommunales Entwick-
lungskonzept, das neben einer nachhaltigen Verbesserung der technischen und sozialen Infrastruktur auch
die Vernetzung und Optimierung bestehender Angebote beriicksichtigt, um der bevorstehenden demografi-
schen Entwicklung gerecht zu werden. Ziel ist es, ein ganzheitliches Konzept zu entwickeln, das sich den be-
stehenden Problemen stellt und innovative Lésungen gegen Leerstand, Versorgungslicken und Uberalte-
rung bietet.

Das Bulro Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer aus Gera wurde von der Gemeinde Nébdenitz mit der
Erarbeitung dieses Dorfentwicklungskonzeptes beauftragt. Dabei konnte auf die Erkenntnisse der bereits
durchgefiihrten Planungen aus den Jahren 2002 und 2004 zurlickgegriffen werden. Dennoch erfolgte eine
erneute Bestandsaufnahme, in der Gebaude, bauliche Anlagen, das Wohnumfeld und die Vegetation aufge-
nommen und soziale, kulturelle und historische Beziehungen analysiert wurden. Das daraus entwickelte Leit-
bild wird von nachhaltigen und zukunftsfahigen MaBnahmen gestiitzt, die nicht nur zu einer Unverwechsel-
barkeit des Ortes in seiner Gesamtheit flhren, sondern auch die Stellung und Lebensbedingungen Uber die
Gemeindegrenze hinaus verbessern. )

Es gilt, nicht nur junge Leute fir das Leben im Dorf zu begeistern, sondern auch den Alteren die Mdglichkeit
zu geben ihren Lebensabend in ihrer Gemeinde zu verbringen und das Miteinander zu férdern. Denn der
Uberschaubare, kleinteilige Lebensraum eines Dorfes ist gepragt vom Kontakt und der Einsatzbereitschaft
der Menschen, die in ihm leben. Dies hat ebenso Einfluss auf die demografische Entwicklung wie eine funk-
tionierende Infrastruktur und wird dadurch zur wichtigsten Stitze in der Dorfentwicklungsplanung. Denn kom-
munale Unterstitzung und 6ffentliche Finanzierungshilfe allein kénnen keine Wunder vollbringen. Es liegt an
den Bewohnern des Dorfes, Ideen zu entwickeln und die Gemeinde zukunftsfahig zu gestalten.

1.2. Funktion des Dorfentwicklungsplanes

Der Dorfentwicklungsplan ist mit einem stédtebaulichen Rahmenplan vergleichbar, der unter aktiver Einbe-
ziehung der Birger erarbeitet wird und durch Gemeinderatsbeschluss Selbstbindekraft erlangt. Er ist auf der
Planungsebene zwischen dem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan anzusiedeln und dient als
Diskussionsgrundlage, bevor Rechtsstandpunkte vertreten werden mussen. Der Plan kann jederzeit durch
die Gemeinde fortgeschrieben und geéndert werden. Die Dorferentwicklungsplanung ist dadurch ein wichti-
ges Instrument zur Neuordnung der l&ndlichen R&ume geworden. Sie ist in der Gegenwart wirksam und fir
die Zukunft offen.

Bevolkerungsrickgang und zunehmende Zersiedelung fihren dazu, dass die historischen Ortskerne mehr
und mehr zerfallen. Eine nachhaltige Innenentwicklung ist dabei zentrales Thema.

Die Ziele der Dorfentwicklung sind:

e Wieder- bzw. Umnutzung funktionsloser Bausubstanz und Reaktivierung innerértlicher Brachen zum
Wohnen und Arbeiten
harmonische SchlieBung innerértlicher Baullicken mit maBstéblich eingefligten Neubauten

* grundlegende Innenmodernisierung und umfassende AuBenrenovierung sanierungsfahiger alterer Ge-
b&aude

* Riickbau und Entkernung zugunsten einer attraktiven Ortsmitte

e Gestaltung von Freiflachen
Verstarkung umweltvertraglicher MaBnahmen bei der Gestaltung des dérflichen Wohn- und Arbeitsum-
feldes und der Verbesserung der innerértlichen Verkehrsverhéltnisse
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2. Angaben zum Plangebiet

2.1. Allgemeine Strukturdaten

Die Gemeinde Ndbdenitz befindet sich im Osten Thiringens im Landkreis Altenburger Land und besteht aus
den finf Ortsteilen Nébdenitz, Lohma, Untschen, Zagkwitz und Burkersdorf. Auf einer Flache von ca.
1002 ha erstreckt sie sich beidseitig der BundesstraBe B 7 zwischen Schmdlin und Ronneburg. Der Siiden
des Gemeindegebiets wird von der Bundesautobahn BAB 4 tangiert. Die néchstgelegenen Auffahrten befin-
den sich mit den Anschlussstellen Ronneburg in nur ca. 6 km bzw. Schmélin in nur 8 km Entfernung. Die
kommunalen Angelegenheiten werden durch die Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Sprottental® mit Sitz in
Nobdenitz erfiillt. Die nachst gréBeren Stadte sind mit Schmdélin und Ronneburg ca. 6 km und 8 km entfern-
ten. Hier werden die weiterfihrende Versorgung von Waren, Dienstleistungen und Infrastrukturangeboten
abgedeckt. Die Stadt Gera in ca. 30 km Entfernung fungiert fiir die Region als Oberzentrum.

Abbildung 1 Ubersichtskarte der Gemeinde Nébdenitz
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(Quelle: http://www.openstreetmap.de/karte.html)

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes Thiringen fir das Jahr 2015 besteht das Gemeindegebiet
insgesamt aus 790 ha Landwirtschaftsflache, 100 ha Siedlungs- und Verkehrsflache, 91 ha Wald, 11 ha
Wasser sowie 10 ha sonstiger Flachen.

Im Jahr 2015 lebten insgesamt 862 Menschen in der Gemeinde Nébdenitz (Angaben vom Einwohnermelde-
amt mit Stand 31.12.2015 ohne Nebenwohnsitz). Die einwohnerstarkste Ortslage ist mit 55 % (474 Einwoh-
nern) Noébdenitz selbst. Lediglich 21 % (180 Einwohner) der Einwohner wohnen in Lohma und 13 % (115
Einwohner) in Untschen. Auf die beiden kleinen Ortsteile Zagkwitz und Burkersdorf entfallen mit 51 bzw. 42
Birgern nur 11 % der Gesamteinwohnerzahl.

Die Gemeinde Nébdenitz hat, wie viele Gemeinden im Altenburger Land mit einem stetigen Bevélkerungs-
rickgang zu kdmpfen. Als Ursache daflr sind nicht nur die ricklaufigen Geburten zu sehen, sondern viel-
mehr die Abwanderungen Uber die Grenzen der Gemeinde hinaus. Viele junge Leute sind gezwungen, ihre
Ausbildung bzw. berufliche Zukunft auBerhalb der Gemeinde und oft auch auBerhalb der Region zu suchen.
Viele kehren dann nicht mehr in ihren Heimatort zuriick und stehen somit der nachsten Generation als junge
Familien nicht zur Verfligung. Zuriick bleiben oft nur Eltern und GroBeltern, was deutliche Auswirkungen auf
die Altersstruktur einer Gemeinde hat. Das Durchschnittsalter in der Gemeinde Nobdenitz lag im Jahr 2015
bei 49 Jahren. In den Ortslagen Ndbdenitz und Untschen waren Uber 27 % der Einwohner 65 Jahre und al-
ter. In Lohma und in Zagkwitz lag der Anteil sogar bei 29 % bzw. 31 %. Dagegen waren in Burkersdorf nur
21 % der Einwohner 65 Jahre und alter. Anhand der nachfolgenden Tabellen ist erkennbar, dass sich diese
Entwicklung in den kommenden Jahren weiter verstarken wird. Die Lebenserwartung und der Anteil der alte-
ren Menschen steigen, wodurch sich auch die Bedurfnisse in Bezug auf technischer und sozialer Infrastruk-
tur aber auch in stadtebaulicher Hinsicht verédndern werden.
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Es gilt, auch diese Menschen lange in der Gemeinde zu halten und dadurch die Einwohnerzahlen zu stabili-
sieren. Denn unzureichende Infrastruktur und medizinische Versorgung sind oft der Grund, dass &ltere Ein-
wohner sich gezwungen sehen, dass Dorf zu verlassen.

Dennoch ist auch ein leichter Positivirend zu verzeichnen. Im Jahr 2015 haben sich die Geburten im Ver-
gleich zu den Vorjahren verdoppelt und das Verhaltnis von Zu- und Fortziigen ist annédhernd ausgeglichen,
wobei die Zuziige kontinuierlich steigen. Zudem erfolgen bei der Gemeinde regelmaBig Anfragen von Bauwil-
ligen zu geeigneten Grundstlicken, was die Zukunftsféahigkeit der Gemeinde unterstreicht.

Quelle: Statistisches Landesamt Thiringen, Lebendgeborene und Gestorbene, Wanderung

Tabelle 1 Bevolkerungsstruktur der letzten 10 Jahre

Einwohnerzahlen 2005 Anteil 2010 Anteil 2015 Anteil Entwicklung
g;njszt.k?bfag in % in % in % 5005-2015 in
unter 6 Jahre 47 4,58 % 32 3,42 % 21 2,41 % - 55,31 %
6 — 15 Jahre 62 6,04 % 66 7,06 % 68 7,82 % 9,67 %
15 — 65 Jahre 704 | 68,55 % 603| 64,49 % 542| 62,30 % - 23,01 %
65 Jahre und alter 214 20,84 % 234| 25,083% 239 27,47 % 11,68 %
Einwohner 1027 | 100,00 % 935| 100,00 % 870| 100,00 % -15,29 %
gesamt

Quelle: Statistisches Landesamt Thiringen, Bevélkerung nach Altersgruppen

2.2. Naturraumliche Grundlagen

Die Gemarkung der Gemeinde Noébdenitz befindet sich im Sidwesten des Landkreises Altenburger Land
und gehoért damit zum Osterland, einer flachwelligen Higellandschaft im Grenzbereich zwischen den Bun-
deslandern Thiringen, Sachsen und Sachsen-Anhalt.

Der tberwiegende Teil der Gemarkung mit den Ortslagen Lohma, Untschen, Zagkwitz und Burkersdorf zahlt
zum Altenburger Léssgebiet, einem Naturraum mit fruchtbaren und nahrstoffreichen Bdden aus Parabraun-
erden auf Léss. Lediglich die stidlichen Bereiche des Gemeindegebietes um Nébdenitz werden dem Ronne-
burger Acker- und Bergbaugebiet zugeordnet. Aufgrund der fruchtbaren Béden werden weite Teile der Ge-
markung landwirtschaftlich genutzt. Im Siden sind hingegen gréBere Waldflachen vorherrschend. Zudem
wird das Gemeindegebiet vom Tal der Sprotte durchzogen, welches wegen seiner abwechslungsreichen
Struktur seit den 1980er Jahren als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.
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Der Talraum mit den Ortslagen N&ébdenitz, Lohma und Burkersdorf verlauft von Siidwesten in einer Héhenla-
ge von 228 m U NN in Richtung Nordosten mit 215 m ( NN. Die Ortslagen Untschen liegen 231 m ( NN und
Zagkwitz 240 m 0 NN. Die héchste Erhebung im Gemeindegebiet ist der Salzberg mit 305,3 m & NN und be-
findet sich siddstlich des Raudenitzer Berges in Nobdenitz. Der Eichberg zwischen Zagkwitz und Burkers-
dorf ist mit 268 m U NN der zweithdchste Punkt.

Das Altenburger Land gehért zum Klimabereich Stidostdeutsche Becken und Hiigel. Bezogen auf die Nie-
derschlagswerte von 653 bis 796 mm wird die Region als verhaltnismaBig warm und trocken gesehen. Die
Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 8,5 bis 9,0 °C. Die vorherrschende Windrichtung wird mit Stid bis Stid-
west angegeben.

2.3. Planungsvorgaben und -ziele

2.3.1. Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen (LEP) 2025

Wie eingangs beschrieben befindet sich das Gemeindegebiet nérdlich der BAB A 4 zwischen Ronneburg
und Schmdlin. Die ca. 20 km entfernte Stadt Gera Gibernimmt die Funktionen eines Oberzentrums. Als Mittel-
zentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums wird die ebenfalls in ca. 20 km Entfernung liegende Stadt Al-
tenburg eingestuft. Die beiden Stadte Schmélin in ca. 6 km und G6Bnitz in ca. 13 km Entfernung teilen sich
die Funktion als Mittelzentrum. Das ca. 8 km westlich gelegene Ronneburg wird als Grundzentrum gesehen.

Laut LEP 2025 Karte 2 wird das Gemeindegebiet noch der Raumstrukturgruppe mit einem ausgeglichenen
Entwicklungspotenzial zugeordnet. Das bedeutet, dass der Bereich ,um die A 9 / Thiringer Vogtland® als
wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischem Anpassungsbedarf eingestuft wird. Das Alten-
burger Land hingegen ist als Raum mit besonderem wirtschaftlichen Handlungs- und demografischen An-
passungsbedarf beschrieben.

Regionalplan Ostthiiringen
Im Regionalplan Ostthiiringen wird die Gemeinde Nébdenitz dem Iandlichen Raum mit Schmélin als Grund-

versorgungszentrum zugeordnet. Die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur und damit eine Starkung der
Eigenentwicklung der Gemeinden im landlichen Raum wird als zentrale Aufgabe gesehen. Dabei gilt es, dem
System der zentralen Orte mehr Gewicht beizumessen, um der geringen Bevdlkerungsdichte und ricklaufi-
gen Einwohnerzahlen weiter entgegen zu treten. Spezifische Starken und gewachsene Strukturen sind zu
nutzen, um so Funktionsfahigkeit und Kosten fir die Infrastruktur stabil zu halten. Als zentrale Vorausset-
zung fir eine positive Zukunftsentwicklung der Ortslagen werden der Erhalt und die Verbesserung der Le-
bensqualitat im Iandlichen Raum gesehen.

In der Gemarkung der Gemeinde Nébdenitz wurden durch die Regionalplanung folgende Gebiete mit raum-
ordnerischen Funktionen festgelegt. Zwei ausgewiesene Vorranggebiete fiir die landwirtschaftliche Boden-
nutzung (LB 7 nérdlich von Zagkwitz und LB 10 sidlich von Nébdenitz). Diese zeichnen sich u. a. durch ho-
he Acker- bzw. Griinlandzahlen sowie eine glinstige anbautechnische Situation aus und sind prioritar fir die
landwirtschaftliche Produktion geeignet. Diese ergénzen die Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaftliche
Bodennutzung (b 15 -Schmélin / Nébdenitz / Selka / Brandrlbel, Ib-18 — Schmdélin / Nédenitzsch / Burkers-
dorf). In diesen Bereichen wird der Landwirtschaft ein besonderes Gewicht beigemessen.

Nordwestlich von Untschen besteht ein Vorranggebiete Rohstoffe (KIS-15) zur Sicherung des nachhaltigen
und langfristigen Abbaus von Kiessanden. Weiterhin wurde zum vorbeugenden Hochwasserschutz ein Vor-
ranggebiet entlang der Sprotte (HW-1) festgelegt. Dieses dient neben der Riickgewinnung natirlicher Uber-
schwemmungsflachen auch dem Erhalt wichtiger 6kologischer Freiraumfunktionen. Uberschwemmungsge-
fahrdete Bereiche wurden zudem als Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz (hw1) ausgewiesen.

Die Festlegung des Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung (fs-1) erfolgt zur Erhaltung der Freiraumfunktionen
im mittleren Sprottental, der Nebentaler und strukturreichen Hange.

Weiterhin wird die Bahnstrecke Gera—Chemnitz mit Haltepunkt in N&bdenitz als européisch bedeutsame
Schienenverbindung und die B 7 als Uberregional bedeutsame StraBenverbindung gesehen. Ein Korridor fir
die Ortsumfahrung Untschen soll zudem als Freihaltetrasse bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de



Dorfentwicklungsplanung Gemeinde Nébdenitz Seite 9 von 91

LEADER- Entwicklungsstrategie
Im Jahr 2015 wurde fir den Landkreis Altenburger Land als Leitfaden fiir die zukinftige Entwicklung die Re-

gionalen Entwicklungsstrategie (RES) "Altenburger Land" 2014-2020 beschlossen. Die RES bildet die Grund-
lage fur die Umsetzung von konkreten Projekten, die im Rahmen der Férdermethode LEADER der Europai-
schen Union zur Entwicklung des landlichen Raums beitragen.

Als Ergebnis einer umfangreichen Analyse wurde mit der RES ein handlungsorientiertes Leitbild formuliert,
dass die bestehenden Potenziale der Region, hinsichtlich Wirtschaft, Infrastruktur, Kultur und Natur stérkt,
miteinander vernetzt und gleichzeitig die regionale und lokale Identifikation verbessert. Mit Bezug auf die
festgelegten Entwicklungsziele wurden Handlungsfelder als thematische Schwerpunkte definiert, denen
unterschiedliche Projekte zugeordnet werden. Ziel der LEADER-Initiative ist es, modellhafte und innovative
Projekte zu férdern, die unter Beteiligung der Bevdlkerung sowie lokalen Akteure und Interessengruppen er-
arbeitet wurden, um den l&ndlichen Raum in seiner eigenstédndigen Entwicklung zu unterstiitzen.

In der RES ,Altenburger Land” sind flr die Gemeinde N&bdenitz zwei Projekte vertreten. Zum Einen der Er-
halt der 1.000-jahrigen Eiche durch die Herstellung eines neuen Stiitzsystems im Handlungsfeld 1 ,Regiona-
le Natur- und Kulturlandschaft. Zum Anderen der geplante Gesundheitsbahnhof, d.h. die Umnutzung des
ehemaligen Bahnhofsgebaudes zu einer Art Arztehaus, mit dem Ziel der Bindelung und Vernetzung von me-
dizinischer Versorgung im Handlungsfeld 2 ,Daseinsvorsorge und Gemeinschaft”.

2.3.2. Ortliche Planungen

Landschaftsplan
Aus dem Jahr 1997 existiert ein Landschaftsplan “Schmélin/ Wismut”, in dem fir die Stadt Schmélin sowie

die Gemeinden GroBstbbnitz, Heukewalde, Jonaswalde, Lébichau, Nobdenitz, Posterstein, Thonhausen,
Vollmershain und Wildenbérten die Ziele und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftsplanung
dargestellt wurden. Das Bearbeitungsgebiet umfast eine Flache von 10.851 Hektar.

Far den Ortsteil Untschen wurde die Aufgabe der Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen und der dar-
aus resultierende Gebaudeleerstand als Konfliktpunkt gesehen. Weiterhin stellt die Ortsdurchfahrt der B 7
eine erhebliche Belastung des Dorfbildes und eine nicht akzeptable Gefahrdung der Einwohner dar. Eine
Ortsumfahrung bzw. verkehrsberuhigende MaBnahmen werden hier als Chance flr eine Steigerung der At-
traktivitat der Ortslage gesehen. Die landschaftlich reizvolle Lage soll genutzt werden, um Handwerks- und
Dienstleistungsstrukturen einschlieBBlich der Gastronomie auszubauen. Im Rahmen dessen wurden Flachen
fir eine mogliche Siedlungserweiterung fiir Gewerbeansiedlung im Stiden und fir Wohnnutzung im Norden
der Ortslage vorgeschlagen. Eine innerdrtliche Verdichtung sollte aber an erster Stelle in Betracht kommen.

Als Konfliktpunkt in der Ortslage Zagkwitz wird ebenfalls der Gebdudeleerstand als Folge der Aufgabe der
bauerlichen Nutzung beschrieben. Weiterhin wird beméangelt, dass die neu ausgebaute LandstraBe im Be-
reich der Ortslage keine verkehrsberuhigenden MaBnahmen beinhaltet. Die landschaftliche Umgebung mit
dem Eichberg wird als wichtiges Potenzial fiir die Zunahme von Tourismus und Naherholung gesehen. Eine
Siedlungserweiterung sollte lediglich durch eine Erganzung oder Umnutzung von Nebengebauden erfolgen.

2.4. Bedeutung der Gemeinde

In der Gemeinde NObdenitz dominierte lange Zeit die Landwirtschaft als wichtigster Wirtschaftszweig. Ob-
wohl die Bedeutung stark zuriickgegangen ist, wird ein GroBteil der Flachen heute immer noch landwirt-
schaftlich genutzt. Die Agrargenossenschaft Nébdenitz mit Sitz in Lohma bewirtschaftet ca. 1920 ha Acker-
land und 170 ha Grlnlandflachen in der ganzen Region. Daneben werden in den Nachbargemeinden in L6-
bichau Schweine und in Zschdpperitz Rinder gehalten. In Lohma selbst wird zudem eine freie KfZ- und Land-
maschinenwerkstatt betrieben. Eine Besonderheit ist, dass auf ca. 30 % der Flache Heil-, Duft- und Gewdirz-
pflanzen angebaut werden und dadurch das Unternehmen weit Uber die Gemeindegrenzen bekannt ist. Zu
den wichtigsten Kulturen zahlen hierbei Kamille, Pfefferminze, Johanniskraut, Pharmaweide und Fenchel.
Durch das Aussehen und Geruch dieser Pflanzen wird zudem das Landschaftsbild und -empfinden berei-
chert.
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Weitere mittelstandische Unternehmen haben sich im Gewerbegebiet in der Ortslage Nébdenitz angesiedelt.
Hierzu z&hlen die Firmen Stahlbau Lorenz GmbH & Co.KG und Christian Gresser Behalterbau GmbH. Am
Raudenitzer Berg befindet sich die Rohrleitungsfirma Amex GmbH, die ca. 14 Mitarbeiter beschéftigt.

Die meisten Gewerbetreibenden sind auch in der gréBten und einwohnerstarksten Ortslage Ndébdenitz ver-
treten. Es handelt sich dabei Gberwiegend um kleine und sehr kleine Unternehmen im Bereich Handwerk
und Dienstleistung wie z. B. FuBpflege, Versicherungsmakler oder Hausmeisterservice.

Eine besondere Bedeutung erflillt die Ortslage N6bdenitz durch den Sitz der Verwaltungsgemeinschaft ,Obe-
res Sprottental”. Neben Schule und Kindergarten gibt es auBerdem eine Arztin fiir Allgemeinmedizin und
eine Internistin, eine Filiale der VR-Bank Altenburger Land eG., ein Laden mit Waren des taglichen Bedarfs
sowie einen Friseur. Die Burger der umliegenden Dérfer profitieren nicht nur von diesem Angebot, sondern
auch von den vielen Vereinen und Veranstaltungen in der Gemeinde Nébdenitz, die gern besucht werden.

Die Ortslage Lohma ist nicht nur durch den Sitz der Agrargenossenschaft in der Region bekannt, sondern
auch durch das Familienunternehmen der Fleischerei Heilmann GmbH, das 15 Mitarbeiter beschéaftigt. Wei-
terhin gibt es in Lohma eine Firma, die sich mit mehreren Mitarbeitern um den Bereich Elektroplanung kiim-
mert, einen Getrdnkehandel, mehrere Versicherungsmakler, einen Kurierdienst und einige kleinere Dienst-
leister.

Im Ortsteil Untschen betreibt die Firmengruppe Max Bdgl einen Tagebau, in dem Kies gewonnen wird. Zu-
dem gibt es noch einen Heizungsbauer und Hausmeisterservice. Urlauber und Geschéaftsreisende kénnen im
Landhotel Riedel eine angenehme Zeit verbringen. In der kleinen Ortslage Zagkwitz gibt es ebenfalls eine
Zimmervermietung. Der Ortsteil Burkersdorf wird von den groBen Vierseithéfen in unmittelbarer Nédhe zur B 7
gepragt. Dort ist eine Firma, die landwirtschaftliche Dienstleistungen erbringt sowie ein Reiterhof mit Imbiss-
gaststétte und Pferdepension anséassig.

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes Thiringen ist die Arbeitslosenquote im Altenburger Land be-
zogen auf alle zivilen Erwerbspersonen im Jahresdurchschnitt ricklaufig. Waren es im Jahr 2007 noch
18,2 %, so konnten 10,4 % flr das Jahr 2015 ermittelt werden. Viele Einwohner der Gemeinde Ndbdenitz
bestreiten ihren Lebensunterhalt allerdings auBerhalb der Gemeindegrenze. Hierbei sind die Ndhe und die
verkehrstechnisch ginstige Anbindung durch die Autobahn, der BundesstraBe sowie der Bahnstrecke zu
den gréBeren Stadten Altenburg, Gera und Jena von Vorteil. Einige Arbeitnehmer verfligen Uber einen Heim-
arbeitsplatz, so dass weitere Entfernungen nicht téglich zuriickgelegt werden missen.

Auch im Bereich Tourismus und Kultur hat die Gemeinde Nobdenitz einen gewissen Bekanntheitsgrad. Die
landschattlich reizvolle Lage in Verbindung mit unzéhligen Natur- und Kulturgltern zieht regelm&Big Touris-
ten in die Region. Daneben bietet die Kultur- und Bildungswerkstatt ,Hans Wilhem von Thiimmel* sehr viel-
seitige Angebote und erhdht damit stetig den Bekanntheitsgrad der Gemeinde.

Ungeachtet dessen wird die Funktion als Wohnstandort in den nachsten Jahren mehr an Bedeutung gewin-
nen. Gerade die kleineren Ortslagen wie Zagkwitz und Burkersdorf aber auch Lohma sind stark landwirt-
schaftlich gepragt und verfigen Uber groBe Nebengelasse, die immer seltener bendtigt werden. Eine ge-
werbliche Nutzung ist aufgrund von Raum- und Traufhdhe nur begrenzt vorstellbar, sodass eine Umnutzung
zu Wohnraum eine gute Alternative zu Leerstand und Verfall darstellt. Nicht nur um die historische Bausubs-
tanz zu bewahren, sondern auch um diese Ortslagen zukinftig zu erhalten, gilt es, die vorhandenen Struktu-
ren zu stérken und mit einander zu vernetzen. Die Lebensbedingungen fir &ltere Menschen aber auch fur
junge Familien sind zu verbessern und dadurch das Leben auf dem Dorf attraktiver zu gestalten.

2.5. Historische Entwicklung

Das Altenburger Land wurde nach dem Zerfall des Thiringer Reiches 531 von Slawen besiedelt, die groBe
Teile des bis dahin bewaldeten Gebietes rodeten. Sie siedelten gern in der Nahe kleinerer Flisse und Ba-
che, wo die von Natur aus fruchtbaren Bdden leicht zu bearbeiten waren. So entstanden im Zeitraum von
1150-1250 die meisten Ortslagen. Die Sprotte als Lebensnerv umgeben von fruchtbaren LéBbéden beglns-
tigte die schnelle Entwicklung der Landwirtschaft. Deren markante Vierseithdfe, Streuobstwiesen und Ufer-
gehdlze noch heute die Kulturlandschaft pragen.

Ortsteil Nébdenitz

Die Siedlung Nobdenitz wurde im Jahr 1143 erstmals urkundlich erwahnt und galt bis zur Reformation als
einer der gréBten Hauptpfarrorte. Bei einer Volkszahlung im Jahr 1580 wurden in der Ortslage 17 Hauser mit
86 Einwohnern erfasst.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de



Dorfentwicklungsplanung Gemeinde Nébdenitz Seite 11 von 91

Die alte Nobdenitzer Kirche wurde im 14. Jahrhundert im romanischen Stil erbaut, musste aber wegen Bau-
falligkeit 1890 abgerissen werden. Zwischen 1894 und 1896 begann man auf den alten Grundmauern eine
neue Kirche im neugotischen Stil zuerrichten, die noch heute das Ortsbild pragt.

Sie wurde in den 1990er Jahren umfassend saniert und ist seit Mai 2016 als Wander- und Radfahrerkirche
gedffnet.

Abbildung 2 historisches Nébdenitz

. & Y B e

Altes Herrenhaus in Ndbdenitz, Ansichtskarte Neues Herrenhaus in Nébdenitz, Ansichtskarte
um 1910, Quelle: Museum Burg Posterstein um 1910, Quelle: Museum Burg Posterstein

Das Rittergut von Nébdenitz stammt ebenfalls aus dem 12. Jahrhundert und wurde als mittelalterliche Was-
serburganlage errichtet. Die Besitzverhaltnisse wechselten stetig. Anfang des 19. Jahrhunderts erwarb der
Minister und Geheimrat Hans Wilhelm Freiherr von Thiimmel das Rittergut. Thiimmel hat sich durch zahlrei-
che Projekte im Herzogtum Sachsen-Gotha-Altenburg verdient gemacht, wodurch auch seine Ritterglter in
No6bdenitz und Untschen an Uberregionale Bedeutung gewannen.

Das alte Herrenhaus soll 1692 innerhalb des Wassergrabens der Wasserburganlage gebaut worden sein. Im
Jahr 1782 wurden schlieBlich ein neues Herrenhaus und ein Mausoleum als Erbbegrébnisstatte der Familie
errichtet. Ostlich des neuen Herrenhauses wurde ein prachtiger Giber 5000 m2 groBer Landschaftsgarten mit
Statuen und Pavillon angelegt. 1912 erfolgte der Umbau bzw. die Erweiterung der Hofscheune und des
Stalls. Nach 1945 wurde das Rittergut enteignet und das neue Herrenhaus sowie groBe Teile des Wirt-
schaftshofes abgebrochen. Das Mausoleum der Familie von Thimmel wurde schlieBlich Ende der 1960er
Jahre abgerissen.

1950 erfolgte die Eingemeindung des kleinen Ortes Burkersdorf nach Nébdenitz und 1951 von Lohma. Die
beiden Ortsteile Untschen und Zagkwitz gehdéren seit 1974 verwaltungstechnisch nach Nébdenitz. 1994
griindete man schlieBlich die Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Sprottental“ mit Sitz im ehemaligem Herren-
haus. Neben der Gemeinde Nébdenitz gehéren die Gemeinden Heukewalde, Jonaswalde, Lébichau, Poster-
stein, Thonhausen, Vollmershain und Wildenbdrten dazu.

Oirtsteil Lohma

Nur einige Hundert Meter flussabwarts ist die Ortslage Lohma entstanden. Im Jahr 1225 wurde die Siedlung
das erste Mal urkundlich erwahnt. Im 13. Jahrhundert entstand auf den héher gelegenen Flachen westlich
der Sprotte ein Rittergut. Die dreifligelige Anlage mit Herrenhaus und Wirtschaftsgeb&ude dominierte bis ins
19. Jahrhundert das Siedlungsgeschehen. Entlang der Zufahrt zum Rittergut befanden sich einige eigenstan-
dige Bauern mit groBen Vierseithdfen. Hingegen entstanden &stlich der Sprotte viele armliche Hauser von
Handwerkern und Tageldhnern. 1945 wurde das Rittergut im Zuge der Bodenreform enteignet und schlieB3-
lich vollstédndig abgerissen. Ein Grund daflir war gréBtenteils das fehlende Baumaterial, welches fiir neue
Wohn- und Wirtschaftsgebaude der entstandenen Neubauernhéfe bendtigt wurde.

Die Pfarrei von Lohma wurde im Jahr 1528 im Zuge der 1. Kirchenvisation, einer Erkundung und Uberprii-
fung der Kirchentatigkeit vor Ort das erste Mal genannt. 1666 errichtete man das Kirchengebaude neu. Die-
ses musste aber gute 100 Jahre spater schon wieder abgerissen werden.
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Die 1738 gebaute Dorfkirche entstand auf Kosten des damaligen Kirchenpatrons und entspricht in ihrer Ku-
batur der heutigen Kirche. Die rechteckige, flach gedeckte Saalkirche mit Korbbogenfenstern sowie Walm-
dach und Dachreiter wurde in den folgenden Jahrhunderten mehrmals restauriert. Dennoch musste das Ge-
bdude 1990 wegen Baufélligkeit gesperrt werden. 1991/92 wurden schlieBlich das Dach, der Dachstuhl und
der Turm saniert.

Seit 2006 bemUht sich ein Freundeskreis um den Erhalt der Lohmaer Kirche. Inzwischen wurde das Gebau-
de trocken gelegt und Fenster, Stuckdecke, SandsteinfuBboden, Innenputz, Orgelempore sowie der Kanzel-
altar erneuert bzw. restauriert.

Abbildung 3 historisches Lohma

Blick Uber die Sprotte zur Kirche im April 1917, Dorfplatz mit Linde und Kriegerdenkmal
Quelle: Herr GroBmann, Foto von Schweppe Quelle: Herr GroBmann, Foto von Karli Diezel

Im Jahr 1718 erfolgte die Verlegung des zuvor an der Kirche befindlichen Friedhofs an den stidlichen Rand
des Dorfes. In unmittelbarer Nahe wurde 1731 durch die Kirche die Schule errichtet.

1865 er6ffnete man die Bahnstrecke G6Bnitz - Gera, deren Verlauf das Dorf teilte. Einen Bahnhof erhielt das
nahe gelegene Nébdenitz.

Ortsteil Untschen

Entlang der wichtigen Verbindungsstrecke von Schmélin nach Ronneburg entstand die Ortslage Untschen.
Die erste urkundliche Erwé@hnung ist nicht genau bestimmbar, fallt aber in den Zeitraum von 1181 - 1214, wo-
durch die Siedlung schon Uber 800 Jahre besteht. Im 12. Jahrhundert wurden eine Wasserburg sowie ihre
Besitzer, die Herren von Untschen zum ersten Mal erwahnt. Der Teich am Ortsausgang in Richtung
Schmadlin gilt als einziger Hinweis auf diese Anlage, welche im 16. Jahrhundert aufgegeben und abgebro-
chen wurde. Auch das Untschener Rittergut tauchte im 12. Jahrhundert das erste Mal urkundlich auf. Das
dreifligelige Anwesen entstand nérdlich der Hauptverkehrsachse und bestand aus Herrenhaus, Stallungen
sowie einem Verwaltergebdude. Im 18. Jahrhundert gelangte das Rittergut in den Besitz des Ministers Hans
Wilhelm von Thiimmel. Im Jahr 1798 lieB er den Untschener Gasthof ,Zum goldenen Drachen“ errichten, ob-
wohl dies dem gultigen Bannrecht widersprach. Denn ein Brauhaus bestand bereits in unmittelbarer Nahe
stdlich der StraBe in Richtung Lohma. Zum Rittergut gehérten auch mehrere Teiche, auf denen Scheitholz-
fléBerei betrieben wurde und eine eigene Ziegelei. Aufgrund der Lage entlang der HauptverbindungsstraBe
besaB Untschen viele Handwerker sowie einige Handler. Im Jahr 1880 befanden sich unter den 124 Einwoh-
nern ein Bottcher, ein Gastwirt, ein Hufschmied, ein Korbmacher, ein Mdller, ein Schneider, ein Schuh-
macher und ein Wagner.
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Das Herrenhaus sowie ein groBes Wirtschaftsgebaude an der Nordseite des Rittergutes wurden nach 1945
ebenfalls abgetragen und aus dem Material typische Neubauernhéfe in Richtung Zagkwitz errichtet. Mittler-
weile entstanden aus den ehemaligen Héfen bestehend aus Stall, Scheune und Wohnung auf engstem
Raum Eigenheime. In den 1960er Jahren wurden schlieBlich auch die Brauerei und die Ziegelei abgerissen.
Der Betrieb der Gaststatte dauerte noch bis in die 80er Jahre. Das ehemalige Verwalterhaus wird heute fir
kommunale Wohnungen genutzt. Der ehemalige Pferdestall im Osten des Ritterguts wurde nach dem Krieg
als Wohnung fir Vertriebene bzw. als bauerlicher Landhandel genutzt.

Mit Grindung der LPG 1952 diente das Gebaude als Biro, Lager und Dingerschuppen. AnschlieBend wur-
de in den unteren Raumlichkeiten bis zum Jahr 2008 ein Konsum betrieben.

1932 wurde die Freiwillig Feuerwehr Untschen gegrindet, die sich schlieBlich 1551 mit Zagkwitz vereinigte.
Bis 1996 war die Freiwillige Feuerwehr Untschen noch eine der beiden Wehren der Gemeinde N&ébdenitz.
Seit 1950 ist Zagkwitz ein Ortsteil von Untschen. Am 1. Januar 1974 wurden beide Ortslagen nach Nébde-
nitz eingemeindet.

Abbildung 4 historisches Untschen

Untschen, Blick von der DorfstraBe zum ehemali- Untschen, alter Gasthof
gen Rttergut, Quelle: Herr GroBmann, Quelle: Museum Burg Posterstein

Ortsteil Zagkwitz
Die Ortslage Zagkwitz ist die jungste Siedlung in der Gemeinde Ndbdenitz. Sie wurde erstmals 1336 urkund-

lich erwahnt. Im Jahr 1880 z&hlte Zagkwitz 76 Einwohner. Darunter waren ein Gastwirt und Fischhandler so-
wie ein Handler und ein Schneider. Bereits seit 1933 verfugte Zagkwitz tber eine Freiwillige Feuerwehr, die
sich spater mit der Untschener Wehr zusammenschloss. Seit 1950 gehért die Ortslage verwaltungstechnisch
zu Untschen. 1974 wurden beide Ortslagen nach Nébdenitz eingemeindet.

Ortsteil Burkersdorf

Auch Burkersdorf entstand an der Verbindungsstrecke zwischen Schmdélin und Ronneburg nur ca. 800 m
westlich von Untschen. Am 1. Februar 1283 wurde das Dorf erstmals urkundlich erwéhnt. Im Jahr 1880
konnte der kleine Ort 63 Einwohner verzeichnen. Neben vier Grundbesitzern gab es einen Schuhmacher
und einen Stellmacher. Am 1. Januar 1950 wurde Burkersdorf nach Ndbdenitz eingemeindet. Seit 2004 wird
in der kleinen Ortslage der Reiter- und Erlebnishof Grahl betrieben, der in der Region weit bekannt ist.
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3. Analyse

3.1. Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur im Altenburger Land ist von historisch gewachsenen Bauerndérfern gepragt, die auf-
grund der fruchtbaren Ertrage aus der Landwirtschaft recht wohlhabend waren. Viele Dérfer sind sorbischen
Ursprungs und auf die Siedlungsform Rundling zurlickzufiihren. Eine meist geplante Anlage von Hoéfen, die
sich um einen runden Platz reihen, der nur Gber eine Zufahrt verfligte. Da der Besitz immer an den jingsten
Sohn weiter gegeben wurde, konnte der Reichtum Uber Generationen erhalten werden. So blieben vielerorts
die groBen bauerlichen Gehdéftformen, die heute als typische Altenburger Drei- und Vierseithéfe bezeichnet
werden, erhalten. Diese Hofanlagen bestanden gewdhnlich aus einer Scheune, einem Stall und dem Wohn-
haus. Das Tor wurde oft zum Torhaus umfunktioniert, wodurch die vierte Seite geschlossen wurde. Anfang
des 12. Jahrhunderts entstanden die sogenannten Rittergiiter in den Sorbendérfern. Die ehemaligen Ritter
erhielten als Belohnung flr ihre geleisteten Kriegsdienste Grundbesitz, der mit regional unterschiedlichen
ausgepragten Privilegien ausgestattet war und Uberwiegend als landwirtschaftlichen Betrieb geflihrt wurde.
Dadurch erfolgten weitere planméaBige Dorfgriindungen im Tal der Sprotte, die weitere Siedler anzogen. Die-
se erhielten meist eine Hufe Land, welches sich direkt an das Gehdéft anschloss und als ein langer Streifen
bis zum Wald fihrte. Auch heute sind diese Grundstiicke noch anhand der Flurgrenze erkennbar.

Die Siedlungsstruktur der Ortslage Nébdenitz wird von mehreren historischen Ortskernen gepragt. Der Altes-
te ist das Ensemble um das Wasserschloss mit Kirche und den sogenannten Gesindeh&usern, deren Ur-
sprung im 12. Jahrhundert liegt. In diesem Bereich ist die Bebauung sehr dicht und verwinkelt und einem
Haufendorf zuzuordnen. Noérdlich der Sprotte bildeten sich einige kleinere Drei- und Vierseithofe, die sich
bandartig aneinanderreihen und einem StraBendorf entsprechen. GréBere Gehdfte gab es dagegen am Rau-
denitzer Berg. Der ehemals eigenstandige Ort wurde schon im 12. Jahrhundert urkundlich erwahnt und
schlieBlich im 19. Jahrhundert mit Nébdenitz vereinigt. Auch dieser Siedlungskern entspricht einem StraBen-
dorf. Die durchgéangige Verbindung zu Ndbdenitz entstand vermutlich erst Ende des 20. Jahrhunderts durch
die Errichtung von Eigenheimen. Eine villenartige Bebauung entwickelte sich im 19. Jahrhundert entlang der
BahnhofstraBe. Die Siedlungstatigkeit in diesem Bereich verstarkte sich durch den Bau der Bahnstrecke und
der Errichtung des Bahnhofsgebaudes als wichtiger ErschlieBungspunkt. So entstanden die Wohnbebauung
in der LéBigstraBe sowie die Wohnblécke mit Garagenkomplex &stlich der BahnhofstraBe. Am ndrdlichen
Ortsrand in verkehrstechnisch glinstiger Lage zwischen der Bahnstrecke und der B 7 siedelten sich schlieB-
lich Gewerbebetriebe an. In dieser Zeit wuchs Nébdenitz immer schneller, so dass am Ortsrand Richtung
Posterstein das Wohngebiet Brunnenweg erschlossen wurde. Heute zieht sich die Siedlung wie ein Band
vom Bahnhof bis Uber den Raudenitzer Berg. Die urspriinglichen Ortskerne sind durch den Bau von Einfami-
lienhdusern mehr und mehr verschmolzen. Unterschiedliche Form und GréBe der Baukérper lassen die
Nahtstellen aber immer noch erkennen.
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Abbildung 5  Siedlungsstruktur von Nébdenitz heute
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Die Siedlungsform des Ortsteils Lohma entspricht auf den ersten Blick einem Haufendorf, das sich aufgrund
der topografischen Gegebenheiten beiderseits der Sprotte entwickelte. Vermutlich war das Tal durch den
Verlauf von Sprotte und Muhigraben sehr feucht, weshalb die gut betuchten Bauern ihre Gehdfte eher in
Randlage auf einer Anhdhe errichteten. Dort sind Grundzige eines Sackgassendorfs erkennbar. GroBe Vier-
seithéfe sdumen die Zufahrt zum Rittergut, welches am Ende der StraBe steht. Neben dem Rittergut befindet
sich die Dorfkirche, deren Turm im ganzen Ort sichtbar ist. Im Tal zwischen Sprotte und Mihlgraben wurde
der Dorfteich angelegt, der noch heute das Ortsbild von Lohma préagt. Um den Dorfteich sowie siddstlich
des Mihlgrabens entstanden dagegen viele kleine Hauser in einer dichten Bauweise, die einem Haufendorf
ahneln. Die sog. Gesindehauser dienten hauptsachlich Handwerkern, Arbeitern und kleineren Bauern.

Die ersten Siedlungserweiterungen erfolgten in Richtung Stidosten mit dem Bau der Schule und den Gebé&u-
den in Richtung Selka. Nach 1945 begann man mit dem Abrissmaterial des Rittergutes, Neubauernhduser
entlang der BergstraBe in Richtung Untschen zu errichten. Spater kamen noch Stallungen und Scheunen fir
die in den 50er Jahren gegriindete LPG hinzu. Der Standort wurde weiter ausgebaut und dient heute der
Agrargenossenschaft Nébdenitz als Hauptsitz.

Reine Neubaugebiete gibt es in Lohma nicht. Oft wurden vorhandene Licken, wie im Bereich Sorge ge-
schlossen oder im Laufe der Zeit die alten Gebaude abgebrochen und davor oder dahinter ein neueres mo-
derneres Haus errichtet. Gut erkennbar ist dies in der StraBe Kessel, wo einige Geb&aude heute deutlich zu-
rickgesetzt sind.

Abbildung 6  Ortsplan von Lohma aus dem Jahr 1800
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Abbildung 7 Siedlungsstruktur von Lohma heute
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Der Ortsteil Untschen ist ebenfalls aus einem Rittergut entstanden und hat sich im Laufe der Zeit zu einem
typischen StraBendorf entwickelt. Der Siedlungsursprung liegt westlich des Dorfteiches am Kreuzungsbe-
reich zwischen der heutigen B 7 und dem Abzweig in Richtung Lohma. Anhand des Ortsplanes aus dem 18.
Jahrhundert ist erkennbar, dass in diesem Bereich ein kleiner Platz bestand, um den halbkreisférmig das Rit-
tergut sowie zwei gréBere Gehodfte angeordnet waren. Sidlich der heutigen B 7 bestimmten dagegen mehre-
re kleine Héfe das Siedlungsbild. Entlang der HauptstraBe gab es noch einzeln stehende Drei- und Zweiseit-
hofe. Auffallig sind einige schmale und lang gestreckte Flurstlicke, die eine planmaBige Anlage vermuten
lassen. Ahnlich wie in Lohma wurden nach dem Abriss einiger Geb&aude des Rittergutes entlang der StraBe
in Richtung Zagkwitz Neubauernhéfe errichtet. In der Folgezeit entstanden weitere Grundstiicke entlang der
B 7 am westlichen Ortsrand, wodurch die Ortslage weit auseinandergezogen wurde. Norddstlich des ehema-
ligen Ritterguts baute man weitere Eigenheime.
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Abbildung 8  Ortsplan von Untschen aus dem Jahr 1800

Abbildung 9  Siedlungsstruktur von Untschen heute
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In der Ortslage Zagkwitz ist sehr gut die Siedlungsform des Rundlings zu erkennen. Um den ann&hernd run-
den Dorfplatz gruppieren sich mehrere keilférmig zugeschnittene Drei- und Vierseith6fe und bilden dadurch
eine geschlossene Anlage. Die Geb&ude stehen mit dem Giebel zur StraBe und werden durch ein Tor oder
gemauerten Torbogen verbunden. Davor sind einige Bauerngérten entstanden, die mit einer Mischung aus
Zier- und Nutzpflanzen das Dorfbild pragen. Fast alle Gehéfte verfligen Uber rickwartige Gérten, die mit
Obstb&dumen bestanden sind, sodass ein harmonischer Ubergang zur Landschaft entsteht. Zudem konnten
friher einige Bauern durch die rickwartigen Garten auf die umliegenden Felder gelangen, die wiederum in
lange schmale Flurstiicke unterteilt waren. Siedlungserweiterungen erfolgten eher spérlich und beschrankten
sich auf wenige Gebaude am siidwestlichen und nérdlichen Ortsrand.

Abbildung 10  Ortsplan von Zagkwitz aus dem Jahr 1800

Abbildung 11 Siedlungsstruktur von Zagkwitz heute

l:l histerischer Ortskern

o Siedlungserweiterung

Neubaustandorte

Splittersiediung /

Dio Steinborge

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de



Dorfentwicklungsplanung Gemeinde Nébdenitz Seite 20 von 91

Der Siedlungsschwerpunkt der Ortslage Burkersdorf lag urspriinglich zwischen der heutigen B 7 und der
Sprotte. Er bestand lediglich aus vier einzeln angeordneten groBen Vierseithdfen und ist dadurch als Weiler
zu beschreiben. Ein weiterer Hof sowie ein Wohngeb&ude entstanden schlieBlich nérdlich der B 7. Eigenhei-
me neueren Baudatums sind dagegen am &stlichen Ortsrand zu finden. Eine Splittersiedlung ist ca. 200 m
stdlich der Ortslage, am Mihlgraben entstanden.

Abbildung 12 Ortsplan von Burkersdorf aus dem Jahr 1800

Abbildung 13  Siedlungsstruktur von Burkersdorf heute
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3.2. Infrastruktur

3.2.1. Technische Infrastruktur

Trink- und Abwasser

Die Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Sprottental” wurde von den Mitgliedsgemeinden beauftragt, die kom-
munale Pflichtaufgabe der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sowie der —reinigung zu Uberneh-
men. Um dieser Aufgabe gerecht zu werden, wurde der Eigenbetrieb "Gemeindewerke Oberes Sprottental"
gegrundet. Im Jahr 2005 erfolgte schlieBlich die Erarbeitung und 2013 die Fortschreibung des Abwasserbe-
seitigungskonzepts (ABK), in dem die Herstellung einer zentralen Abwasseranlage festgeschrieben wurde.
Bis zu diesem Zeitpunkt verfligten nur wenige Haushalte Uber Kleinklaranlagen oder abflusslose Gruben, so
dass Viele ihre Abwasser ohne vorherige Reinigung Uber Teilortskanalisation in die bestehenden Béache und
Grében leiteten, was die Wasserqualitat und die Umwelt extrem belastete. 2010 wurde schlieBlich eine neue
Klaranlage am westlichen Ortsrand von Untschen errichtet und damit begonnen, die Ortslagen auf ein Trenn-
system umzurusten.

Zur Verbesserung der Trinkwasserversorgung erfolgte 2008 die Fertigstellung des Netzes ,Fernwasserzu-
fihrung Richtung Gera / Altenburg” mit dem Neubau des Hochbehélters in Lébichau. Die Trasse fiihrt nérd-
lich von Ldbichau zwischen Ingramsdorf und Drosen durch das Gebiet der Gemeindewerke.

Die Ortslage Nébdenitz verflugt im Siedlungsbereich nérdlich der Sprotte bereits lber ein getrenntes Regen-
und Abwassersystem. Seitens der Gemeindewerke ist ab 2017 geplant, den Bereich sldlich der Sprotte be-
ginnend mit dem Raudenitzer Berg ebenfalls an das Trennsystem anzuschlieBen. In dem Gebiet wird gleich-
zeitig die Trinkwasserleitung erneuert.

Die Ortslage Lohma entwassert bereits Uber ein Trennsystem. Die Trinkwasserleitung befindet sich ebenfalls
in einem guten Zustand, so dass zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Investitions- und Instandhaltungsmap-
nahmen geplant sind.

In der Ortslage Untschen wird seit Ostern 2016 im Zuge der Sanierung der B 7 der gesamte Ort auf ein
Trennsystem umgestellt und die Abwasser Uber ein Pumpwerk zur zentralen Klaranlage gefihrt. Zudem er-
folgt in Teilbereichen eine Erneuerung der Trinkwasserleitung.

Die Ortslage Zagkwitz besitzt bereits ein getrenntes Regen- und Abwassernetz, an das alle Einwohner ange-
schlossen sind und welches an eine eigene Kléaranlage angebunden ist. Fur die Trinkwasserleitung besteht
ebenfalls kein Handlungsbedarf.

Die Ortslage Burkersdorf verfugt lediglich Gber eine Teilortskanalisation. Aufgrund der wenigen Einwohner ist
eine Anbindung an das 6ffentliche Kanalnetz nicht geplant. Stattdessen werden die Haushalte auf Kleinklar-
anlagen umgeristet. Bei groBeren BaumaBnahmen ist es mdglich, dass Bereiche der vorhandenen Trink-
wasserleitungen saniert werden missen.

Elektroenergieversorgung
Die Stromversorgung in der Gemeinde Noébdenitz ist Uber das Unternehmen envia mitteldeutsche Energie

AG sichergestellt. In den Ortslagen befinden sich hauptsachlich Mittelspannungs- und Niederspannungsfrei-
leitungen, welche in der Regel an Stahlbetonmasten befestigt sind. Zusatzlich dienen groBe Stahimasten als
Uberdriliche Verbindung der Mittelspannungsfreileitung zwischen den Ortschaften. Die vorhandenen Freilei-
tungen belasten vor allem innerorts das Siedlungsbild. In vielen Abschnitten wurde bereits damit begonnen,
die Energieleitung als Erdkabel in den unterirdischen Bauraum zu verlegen.

In der Ortslage Nébdenitz wurden in den meisten StraBen nérdlich der Sprotte Erdkabel verlegt. Fir das
Jahr 2017 ist die Erdverkabelung im Bereich des Raudenitzer Berges vorgesehen.

In der Ortslage Lohma wurde ebenfalls damit begonnen, einige Abschnitte der Energieleitung in den unterir-
dischen Bauraum zu verlegen. Allerdings dominieren zum Uberwiegenden Teil noch Freileitungen.

Die Ortslage Untschen verfligt zum gréBten Teil Gber Erdkabel. Im Rahmen der BaumaBnahme an der B 7
wird auch dieser Abschnitt erneuert und ein Erdkabel verlegt.
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In der Ortslage Zagkwitz sind nur noch wenige Niederspannungsfreileitungen zu finden. Mehrere Abschnitte
wurden erdverkabelt, was sich positiv auf das Ortsbild niederschlagt.

In der Ortslage Burkersdorf sind bislang ausschlieBlich Freileitungen zu finden. BaumaBnahmen sind in
néchster Zeit nicht vorgesehen.

Weiterhin befindet sich im Gemeindegebiet eine Hochspannungsfreileitung (220-kv-Ltg Eula-Weida 207/208
von Mast Nr. 112 - 123), die von dem Unternehmen 50 hertz Transmissions GmbH betrieben wird.

In allen Ortsteilen der Gemeinde Noébdenitz besteht eine kommunale StraBenbeleuchtung. Haufig befinden
sich sehr alte aber auch unterschiedliche Leuchten an den Stahlbetonmasten der Energieversorgung. Ein
Beispiel daflr ist die gesamte Ortslage Burkersdorf. In Teilbereichen von Nébdenitz, Lohma, Untschen und
in der gesamten Ortslage Zagkwitz wurde das Beleuchtungskabel erdverlegt und neue dorfgerechte Leuch-
ten in einem einheitlichen Design aufgestellt. Von vielen Einwohnern wird allerdings beméangelt, dass die
Ausleuchtung nicht optimal erfolgt.

Gasversorgung
Die Ortslage Nobdenitz ist an das regionale Gasnetz angeschlossen. Die anderen Ortsteile verfligen Gber

keine Gasversorgung, so dass die meisten Einwohner mit Ol oder Festbrennstoffen heizen.

Kommunikationsmedien

Eine gleichmé&Bige und flachendeckende Versorgung Thulringens und vor allem der landlichen Regionen mit
einem leistungsfahigen Internetzugang (Breitband) ist erklartes Ziel der Landesregierung. Neben einer ver-
kehrstechnischen ErschlieBung und guten Energieversorgung gilt ein schneller Transfer von groBen Daten-
mengen als wichtiger Standortvorteil, um neue Markte zu erschlieBen und so das Wirtschaftswachstum und
die Beschéftigungsstruktur im landlichen Raum zu verbessern.

GemaB den Angaben des Breitbandkompetenzzentrums Thiringens sind mit Stand April 2016 in der Ge-
meinde Nébdenitz 66,6 - 97,0 % der Haushalte mit einer Datengeschwindigkeit von 30 Mbit/s versorgt. 33,3 -
66,6 % der Haushalte verfiigen (ber eine Verbindung mit 50 Mbit/s.

Innerhalb der Ortslagen der Gemeinde Noébdenitz gibt es Leitungen der Deutschen Telekom. Der Uberwie-
gende Teil der Leitungen besteht als Freileitung, die an Holzmasten befestigt sind. Vom Versorgungsunter-
nehmen wurde im Rahmen der Trégerbeteiligung mitgeteilt, dass zurzeit keine MaBnahmen beabsichtigt
oder eingeleitet werden, die fir die Planung bedeutsam sein kénnen.

In der Ortslage Lohma besteht zudem noch eine Antennengemeinschaft. Weiterhin befinden sich in den
Ortslagen Nébdenitz und Lohma Telekommunikationsanlagen der DB Netz AG, welche ganz oder teilweise
dem Bahnbetrieb dienen.

Altlasten

Laut Angaben der Unteren Bodenschutzbehdrde sind auf dem Gebiet der Gemeinde Nébdenitz keine Altlas-
tenverdachtsflachen im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst. Allerdings wird darauf hin-
gewiesen, dass die Einstufung einer Flache als Altlastenverdacht sich auch nach der Erfillung der gesetzli-
chen Vorschriften (§ 2 Abs. 6 BBodSchG) richtet, wodurch Auffalligkeiten unverziglich zu melden sind.

3.2.2. Verkehrstechnische Infrastruktur

StraBennetz

Die Ortslagen der Gemeinde Nébdenitz sind sehr gut an das 6ffentliche StraBennetz angebunden. Im Nor-
den fOhrt die BundesstraBe B 7 als Hauptverbindung von Schmélin nach Ronneburg sowie als Zubringer zur
BAB 4 (Aachen-Vetschau) direkt durch die Orte Untschen und Burkersdorf. Die Einwohner von Zagkwitz er-
reichen die B 7 Uber die ca. 500 m kurze K 306 und Lohma wird Uber ein ca. 700 m kurzes Teilstick der
K 504 angebunden. Diese fiihrt mit einer Entfernung von nur 400 m nach Nébdenitz. Eine direkte Verbin-
dung von Nébdenitz zur BundesstraBe besteht zudem Uber eine kommunale StraBe am nordwestlichen Orts-
ausgang. Das sudliche Gemeindegebiet wird von der Bundesautobahn 4 tangiert. Die Anschlussstellen Ron-
neburg und Schmélin liegen nur ca. 6 km bzw. nur 8 km vom Gemeindegebiet entfernt.
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Innerhalb der gréBeren Ortslagen wie Nobdenitz und Lohma bildet die DorfstraBBe die HaupterschlieBung.
Von dieser zweigen einige SammelstraBen spangenartig ab und werden wiederum von wenigen Anlieger-
straBen erganzt, die die ErschlieBung aller Gebdude gewahrleisten. In Untschen und Zagkwitz liegen die
meisten Gebaude direkt an der HaupterschlieBungsstraBe, von der nur wenige AnliegerstraBen abzweigen.
Durch die Ortslage Burkersdorf verlauft neben der B 7 auch die KreisstraBe K 305 in Richtung Selka. Alle tb-
rigen Wege befinden sich nicht in kommunalem Eigentum. Verantwortlich fir den Bau und die Unterhaltung
sind demnach die privaten Eigentimer.

Ein GroBteil der StraBen im kommunalen Eigentum wurde bereits im Rahmen der vorangegangenen Dorf-
erneuerung saniert bzw. mit Asphalt befestigt und befinden sich in einem guten Zustand. Nebenfladchen und
Entwasserungsrinnen wurden haufig mit Granitkleinstein befestigt und so dem dérflichen Charakter entspro-
chen. Nur wenige StraBen wie z. B. der Raudenitzer Berg und die WaldstraBBe in Nébdenitz oder in Lohma
der Weg am Friedhof sowie am Teich sind sanierungsbedurftig oder noch unbefestigt.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs hat im landlichen Raum eher eine untergeordnete Rolle. Die
meisten Grundstiicke verfligen Uber ausreichend Garagen oder Stellplatze, sodass die Fahrzeuge auf dem
privaten Gelédnde abgestellt werden. Auch der 6ffentliche StraBenraum verfligt meist Gber ein geringes Ver-
kehrsautkommen sowie eine ausreichende Breite, sodass abgestellte Fahrzeuge den Verkehrsfluss kaum
behindern. Eine Ausnahme bilden natlrlich Orte und Einrichtungen, die starker frequentiert werden. Hierzu
zahlen in Nébdenitz das Gemeindeamt mit Kindertagesstatte, bei Veranstaltungen der Birgersaal und der
Sportplatz sowie die 1.000 jahrige Eiche. In diesen Bereichen werden derzeit ausreichend &ffentliche Park-
moglichkeiten zur Verfugung gestellt. Ein weiterer Bedarf besteht in Nahe der 2016 wiedereréffneten Ver-
kaufseinrichtung an der DorfstraBBe. Die dort im &ffentlichen Raum genutzten Stellplatze missten Uberarbei-
tet und die Wasserflihrung geordnet werden.

Ein weiteres Problem ergibt sich in der Ortslage Untschen aufgrund des starken Durchgangsverkehrs der
B 7. Dort werden zukiinftig im Bereich der Bushaltestelle 6ffentliche Stellplatze fir Kurzzeitparker zur Verfi-
gung gestellt. Diese sollen Pflegediensten, Lieferservice oder Postboten das Erreichen ihrer Kunden verein-
fachen.

Schienennetz

Das Gemeindegebiet wird im Bereich der Gemarkung Nobdenitz sowie der Gemarkung Lohma von der
Bahnstrecke G&Bnitz - Gera (6268) der Deutschen Bahn AG durchquert. Die Ortslage Nébdenitz besitzt
einen Haltepunkt, der im 2 h - Takt jeweils eine Verbindung in Richtung Gera sowie in Richtung Schmélin er-
maoglicht.

Fiar das Jahr 2018 wird von der Deutschen Bahn die Erneuerung der Bahnunterfihrung L&BigstraBe am
Bahn - km 15,999 mit unterfiihrtem Bach geplant. Langfristig ist durch den Freistaat Thuringen die Elektrifi-
zierung der Strecke gewdiinscht. Weiterhin wurde von dem Unternehmen darauf hingewiesen, dass durch
den Bahnbetrieb Emissionen entstehen, die zu Beeintrdchtigungen benachbarter Bebauung flhren kénnen.
Bei geplanten Nutzungsanderungen sind erforderliche SchutzmaBnahmen durch die Gemeinde oder den
Bauherren zu tragen.

Gehwegenetz
Die meisten StraBen und Wege im Gemeindegebiet sind aufgrund des geringen Verkehrsautkommens als

Mischverkehrsflachen ohne separaten Gehweg ausgebildet.

Innerhalb der Ortslage Untschen wird im Zuge der Sanierung der B 7 ein durchgéangiger Gehweg angelegt,
der die Sicherheit und Lebensqualitat der Einwohner deutlich verbessert. Hingegen existiert entlang der doch
recht haufig befahrenen KreisstraBe in Richtung Zagkwitz leider nur ein schmaler Gehstreifen aus Rasengit-
terplatten, der fir eine Benutzung mit Kinderwagen oder Gehhilfe nicht geeignet ist. Entlang der KreisstraBe
innerhalb der Ortslage Zagkwitz gibt es wieder einen richtigen Gehweg. Dieser befindet sich in einem guten
Zustand und wurde teilweise mit Granitkleinstein, Betonstein oder Asphalt befestigt. Der Gehweg endet am
Abzweig zum Eichbergweg, wodurch die Grundstliicke am nérdlichen Ortsrand nicht mehr angebunden sind.
In der Ortslage Burkersdorf wére ein Gehweg entlang der B 7 zum sicheren Erreichen der vorhandenen Bus-
haltestelle ebenfalls dringend erforderlich. Hingegen ist entlang der KreisstraBe in Richtung Selka eine
Mischnutzung aufgrund der wenigen Anlieger und des geringen Verkehrsautkommens weiterhin méglich.

In der Ortslage Lohma besteht ein Gehweg aus Granitkleinsteinpflaster von der Nobdenitzer StraBe bis zum
Dorfplatz. Zudem gibt es noch in der Alten StraBe einen schmalen Gehweg, der mit Asphalt versehen wurde.
Durch die Sperrung der Ortsdurchfahrt Untschen ist ein starkes Verkehrsaufkommen in Lohma zu verzeich-
nen. Fir FuBgénger ist daher die Benutzung der Selkaer StraBe vom Bahnlibergang bis zum Ortsausgang
schwierig. Die Ubrigen StraBen und Wege werden lediglich durch den Anliegerverkehr genutzt Aufgrund der
geringen StraBenbreite ist die Anlage von Mischverkehrsflachen ausreichend.
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In der Ortslage Nébdenitz fiihrt ein Gehweg vom Bahnhof Uber die DorfstraBe bis zum Raudenitzer Berg. Auf
halber Strecke des Raudenitzer Berges endet dieser Gehweg, wodurch vor allem die Schulkinder einem er-
héhten Gefahrenpotenzial ausgesetzt werden. Die StraBe Am Gemeindeamt z&hlt aufgrund der offentlichen
Einrichtungen wie Verwaltungsgemeinschaft und Kindergarten ebenfalls zu den starker befahrenen StraBen
innerhalb der Ortslage. Ein Gehweg wirde hier den der Verkehrsraum optisch gliedern und zu einer Ge-
schwindigkeitsreduzierung fuhren. Der Uberwiegende Teil der Gehwege in Ndbdenitz ist mit Asphalt oder Be-
tonsteinpflaster ausgebildet.

Rad- und Wanderwegeneiz
Die Gemeinde Nd&bdenitz liegt mit ihren finf Ortsteilen im landschaftlich reizvollen Sprottental umgeben von

malerischen Waldern, Bachen, Wiesen und Feldern. Zudem gibt es viele historisch bedeutsame Orte und
kulturelle Highlights, die gern von Touristen besucht werden. Aber auch Einheimische nutzen gern das vor-
handene FuB- und Radwegenetz und das nicht nur zu Erholungszwecken. Die Ortslagen liegen oft nur meh-
rere hundert Meter oder wenige Kilometer auseinander, so dass es sich lohnt, kleine Wege zu FuB oder mit
dem Fahrrad zu erledigen.

Zu den bekanntesten Radwegen im Freistaat Thiringen zahlt die Thiringer Stadtekette. Sie fiihrt mit einer
Lange von ca. 225 km von Altenburg quer durch Thiringen bis nach Eisenach. Im Gemeindegebiet verlauft
die Strecke aus Richtung Osten von Schmdélin kommend stidlich von Burkersdorf entlang der Bahntrasse bis
nach Lohma. AnschlieBend geht es auf der OrtsverbindungsstraBe nach Nébdenitz und schlieBlich entlang
der Sprotte nach Posterstein und weiter Richtung Gera.

Ebenso beliebt ist die Radtour zwischen Sprotte und PleiBe. Dieser Rundweg zwischen Sprotte und PleiBe
verbindet Schmélin, G6Bnitz, Ponitz, Thonhausen, Posterstein, Lébichau und Nébdenitz miteinander. Er
fihrt aus Richtung Lébichau (Kleinstechau) Uber Lohma ins Gemeindegebiet und verlauft auf der Strecke der
Thiringer Stadtekette stidlich von Burkersdorf entlang der Sprotte nach Schmdlin.

Unter dem Motto "Bauerngérten” stehen zwei Tourenvorschlédge, die sich im Umfeld der Stadt Gera bewe-
gen und die abwechslungsreiche Landschaft mit den artenreichen Bauerngéarten verbindet. Die Ortslage
No6bdenitz bildet den nérdlichsten Punkt des Tourenvorschlags 2, der lber Posterstein, Rickersdorf, Wol-
fersdorf, Braunichswalde, Seelingstédt, Heukewalde und Vollmershain auf 48 km L&nge vorbei an 16 unter-
schiedlichen und farbenfrohen Bauerngarten fihrt.

Der Thiringenweg als bekannter Fernwanderweg durchquert Thiiringen von Ost nach West auf ca. 410 km
und fiihrt die Wanderer auf inrem Weg vom Altenburger Land nach Gera auch durch Noébdenitz. Der Weg ist
oft nur zu FuB erlebbar, kreuzt aber mehrere bekannte Wanderwege. Ahnlich wie der_Lutherweq, der in meh-
reren Bundesléandern Orte der Reformation miteinander verbindet. Im Gemeindegebiet flihrt er von Poster-
stein Uber N6bdenitz, Lohma, Burkersdorf nach Schmalin.

Eine Besonderheit im Altenburger Land waren die vielen Rittergtter, die groBteils der Bodenreform zum Op-
fer fielen. Um die Geschichte fir Interessierte aufrechtzuerhalten, soll die Rittergutsroute entstehen und Uber
Posterstein nach Nébdenitz, Lohma, Untschen und Lébichau fihren.

Ein Wanderpfad fir die ganze Familie, der aber auch zum Radfahren und Skaten geeignet ist, ist der Sprot-
te-Erlebnispfad. Das kleine Flisschen "Sprotte" steht dabei im Vordergrund. Anhand mehrerer Stationen
zum Spielen und Erkunden wird den Besuchern seit Anfang 206 die Besonderheit des Lebens am, im und
ums Wasser verdeutlicht. Beginnen kann man den Weg in Posterstein, Nébdenitz oder Schmdlin.

Langfristig plant die Gemeinde, das vorhandene Rad- und Wanderwegenetz weiter auszubauen und da-
durch die Ortslagen besser zu vernetzen sowie die Zusammengehdrigkeit zu erhéhen. Kurze und attraktive
Verbindungen wie zwischen Lohma und Nébdenitz oder Untschen und Burkersdorf sollen sicherer gestaltet
werden. Aber auch fast vergessene Wanderwege wie der Eichbergweg zwischen Zagkwitz und Untschen
sind zu sanieren. Perspektivisch ist auch ein Wanderweg durch das Kiesabbaugebiet nérdlich von Untschen
mdglich, wodurch eine Verbindung zwischen Zagkwitz und GroBstechau geschaffen werden kann. Weiterhin
soll eine Ortsteilroute entstehen und als ,,Acht” durchs Gemeindegebiet fiihren. Alternative Beschilderungen
fir Kurzstrecken animieren dann die Besucher zu kleinen Umwegen. Erganzende Hinweise zu Besonderhei-
ten mit entsprechender Entfernungsangabe runden das Angebot ab. In diesem Zusammenhang ist die Ent-
stehung einfacher Rastplatze vorgesehen, die durch ein einheitliches Design die Zusammengehdrigkeit der
Ortsteile unterstreichen.
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offentlicher Personennahverkehr

Im Altenburger Land wird die Fahrgastbeférderung mittels Busse durch die Personennahverkehrsgesell-
schaft mbH Thisac abgedeckt. Die TUsac ist Mitglied im Mitteldeutschen Verkehrsverbund, was einen flexib-
len Wechsel zwischen den einzelnen Verkehrsmitteln erméglicht. Auch die Schilerbeférderung erfolgt haupt-
sachlich im 6ffentlichen Linienverkehr. In allen Ortsteilen der Gemeinde Ndébdenitz gibt es dadurch Bushalte-
stellen, wodurch die Linie 353 (Schmélin - Beerwalde - Ronneburg - Gera), die Linie 355 (Schmdlin - Unt-
schen - (Drosen) - Thonhausen), die Linie 356 (Schmdlin - Lumpzig - Dobitschen) sowie die Linie 357
(Schmdlin - Selka - WeiBbach - Brandriibel - Schénhaide - Thonhausen - (Nischwitz)) von Montag bis Freitag
mehrmals taglich verkehren. Die Haltestellen sind sehr unterschiedlich ausgepragt. Sie reichen von dorfge-
rechten Wetterschutzhduschen bis hin zu einfachen Haltepunkten. Am Wochenende bzw. an Feiertagen ist
das Angebot sehr eingeschréankt. Die Einwohner aber auch Touristen sind dadurch fast vollstandig auf den
privaten PKW-Verkehr angewiesen. Um den OPNV attraktiver und vor allem zukunftsfahig zu gestalten, wur-
de das vom Freistaat Thiringen geférderte Projekt ,Schmaolin macht mobil” ins Leben gerufen. Eine bessere
Vernetzung sowie ganztdgige Angebote sollen neue Nutzergruppen wie Pendler, Einkaufer oder Touristen
ansprechen. Auch die Gemeinde Ndbdenitz mdchte hier aktiv werden und in Zusammenarbeit mit allen Ge-
meinden der Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Sprottental am Haltepunkt der Deutschen Bahn und zukinf-
tigen Gesundheitsbahnhof als Ausgangs- und Endpunkt einen Pendelbus initiieren.

3.3. Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Gemeinde Nébdenitz verfligt Gber eine sehr gute Ausstattung an Gemeinbedarfseinrichtungen, die sich
allerdings auf den Hauptort Nébdenitz konzentrieren. Das wichtigste Gebaude ist derzeit das ehemalige Her-
renhaus des Ritterguts, da hier die Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Sprottental“ sowie das Gemeindeamt
untergebracht sind. Es ist damit auch wichtigste Anlaufstelle fir die Blrger umliegender Gemeinden. In un-
mittelbarer Nahe befindet sich die Kindertagesstatte ,Nemzer Rasselbande®. In dem 2007 durch Férdermittel
der Dorferneuerung umfassend sanierten Gebaude werden 40-50 Kinder bis zum Schulbeginn betreut. Die
Lage mitten im Grinen und ein ansprechendes, padagogisches Konzept lassen das Einzugsgebiet weit liber
die Gemeindegrenze hinaus reichen.

Am Ortsrand befindet sich zudem die staatliche Regelschule Noébdenitz. In dem Schulgebdude am Waldrand
mit Turnhalle und groBzlgigen AuBenanlagen werden derzeit die Klassenstufen 5 - 10 mit einer Gesamt-
schilerzahl von ca. 100 Kindern unterrichtet. Die zuklnftigen Schilerzahlen ermdglichen grundsatzlich einen
Fortbestand des Schulstandortes. Um dies auch langfristig zu gewéhrleisten, wird derzeit ein Konzept zur
Umwandlung der Regelschule in eine Thiringer Gemeinschaftsschule erarbeitet. In dieser lernen dann alle
Schiler gemeinsam von der Grundschule bis mindestens zur Klassenstufe 8 und werden individuell gefér-
dert. Ziel ist es, den unterschiedlichen Lernbedirfnissen der Schiller gerecht zu werden und das Zusammen-
gehdrigkeitsgefihl zu verbessern. Weiterhin wirde dadurch auch die zentrale Rolle der Ortslage innerhalb
der Verwaltungsgemeinschaft gestarkt werden.

Ebenfalls wichtig fir die Gemeinde ist der Erhalt der bestehenden medizinischen Einrichtungen. Der alters-
bedingte Verlust der &rtlichen Zahnarztpraxis wird von vielen Einwohnern bedauert. Derzeit praktizieren in
No6bdenitz eine Facharztin fir Allgemeinmedizin und eine Internistin. In der BahnhofstraBe befindet sich auch
eine Bibliothek, die einmal in der Woche gedffnet hat. Fir éffentliche aber auch private Veranstaltungen ste-
hen in der Ortslage Nébdenitz das Birgerhaus mit Saal fiir Gber 200 Personen sowie die Birgerstube fir bis
zu 40 Personen zur Verfigung. Mit dem Umbau des alten Melkstalls der Agrargenossenschaft Nobdenitz
e.G. zum Gemeinschaftshaus der Freiwilligen Feuerwehr wurde in der Ortslage Lohma ein weiterer Veran-
staltungsraum geschaffen.
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Abbildung 14 Sitz der Verwaltungsgemeinschaft und alter Gasthof

Sitz der Verwaltungsgemeinschaft im alten Herren- Gebaudekomplex alter Gasthof mit Blrgerstube
haus mit saniertem Kita Geb&dude und Saal

Ein ebenfalls gern genutzter Anlaufpunkt ist der Nébdenitzer Pfarrhof, der von der Kirchgemeinde unterhal-
ten wird. Der ehemalige Vierseithof gegenuber der Kirche hat sich mit der Sanierung des ,Thimmelhauses*
und der ins Leben gerufenen Kultur- und Bildungswerkstatt ,Hans Willhelm von Thimmel“ zum geistig-kultu-
rellen Zentrum der Gemeinde entwickelt. Hier werden Seminare und Tagungen abgehalten aber auch Ange-
bote zur Freizeitgestaltung wie Seniorennachmittag, Handarbeitskreis oder das Mehrgenerationen-Kochen
sowie Taufen oder Hochzeiten ausgerichtet. Zur Evangelisch-Lutherischen Kirchgemeinde Nébdenitz gehd-
ren neben den Ortsteilen Burkersdorf, Zagkwitz, Untschen und Lohma auch die Gemeinde Posterstein. Die
vorhandenen Kirchgeb&ude in Nébdenitz und Lohma sind als offene Kirchen und als Radwegekirchen zertifi-
ziert. Das bedeutet, dass diese Kirchen mindestens von April bis September fiir flinf Tage pro Woche fiir Be-
sucher gedffnet sind.

Far sportliche Aktivitdten steht in Nobdenitz ebenfalls ein umfassendes Angebot bereit. Neben einer Kegel-
bahn und dem Sportlerheim gibt es einen FuBballplatz mit nahe gelegenem Kunstrasenkleinfeld. Im Zuge
der Dorfentwicklung wurde in diesem Bereich 2004 ein 6ffentlicher Spielplatz hergerichtet. Ein weiteres FuB-
ballfeld befindet sich zwischen den Ortslagen Nébdenitz und Lohma.

Abbildung 15 Kultur- und Bildungswerkstatt und Spielplatz

Kultur- und Bildungswerkstatt ,Hans Willhelm von 2004 errichteter Spielplatz zwischen Sportlerheim
Thimmel* und Kegelbahn
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Den Bedarf an Dienstleistungen, Lebensmitteln oder sonstigen Waren decken die Einwohner fast aus-
schlieBlich Gber die Orte Schmélin und Ronneburg ab. Dennoch gibt es seit dem Friihjahr 2016 wieder eine
Verkaufsstelle fir Waren des téglichen Bedarfs in Nébdenitz. Wurst- und Fleischwaren kénnen im Familien-
unternehmen Heilmann in der Ortslage Lohma erworben werden. Fir Bankgeschéfte steht eine Filiale der
VR Bank Altenburger Land e.G. in Nébdenitz zur Verfigung.

3.4. Dorf- und Vereinsleben

Die Gemeinde Noébdenitz verfigt Gber ein reges Dorf- und Vereinsleben, wodurch ein starkes Gemein-
schaftsgefiihl besteht. Oft wird dies durch Ehrenamtliche getragen, die sich meist fir mehrere Projekte enga-
gieren und so Tradition und Dorfleben erhalten. Allerdings ist der Nachwuchsmangel bei vielen Vereinen ein
groBes Thema. Im letzten Jahr wurden in der Gemeinde zwar doppelt so viele Kinder wie im Vorjahr gebo-
ren. Allerdings sind 6 Kinder fur die vielen Vereine und Interessengruppen zur Nachwuchssicherung zu we-
nig. So wurde von den Mitgliedern des Arbeitskreises angeregt, dass die Vereine ihre Ressourcen biindeln
und mehr zusammenarbeiten missten.

Der gréBte Verein in der Gemeinde ist der SSV Traktor Nébdenitz e.V. mit Gber 200 Mitgliedern. Er besteht
aus den Abteilungen FuBball, Kegeln, Volleyball, Frauensportgruppe und Karneval. Durch die Mitglieder wer-
den die wichtigsten Feste wie Sportfest, Fasching, Sportlerball und der Adventsmarkt organisiert. Ebenso ak-
tiv ist die Freiwillige Feuerwehr Untschen. Mit ca. 40 Mitgliedern gehért die Osterfeier sowie das Maibaum-
setzen zu den regelmaBigen Veranstaltungen. Wechselnde Angebote werden durch den Ortsverschéne-
rungsverein mit ca. 20 Mitgliedern organisiert. Hierzu z&hlen u.a. Fruhlingswanderungen oder das Schnee-
verbrennen. Weiterhin gibt es noch den Mannerchor Lohma-Nébdenitz 1878 e. V., die Volkssolidaritdt und
den Saal- und Veranstaltungsverein NObdenitz. Ein wichtiger Partner bei Feiern und Veranstaltungen ist
auch die Kirchgemeinde mit etwa 240 Mitgliedern. Im Pfarrhof sowie in den Kirchen in Nébdenitz und Lohma
werden Filmabende, Konzerte oder Ausstellungen organisiert. Um den Erhalt der Kirche in Lohma kimmert
sich auBerdem seit 2006 der Freundeskreis Lohmaer Kirche. Durch diese Unterstiitzung konnten bereits ei-
nige SanierungsmaBnahmen erfolgen. Auch einen Schulférderverein gibt es und bis vor Kurzem noch einen
Forderverein der Kita. Weiterhin kimmert sich das Aktionsbindnis Eiche seit einigen Jahren um den Erhalt
der altesten Stileiche Europas. Auch spontane Feste und Veranstaltungen werden sehr gut angenommen.
So wurde in der sonst vom Durchfahrtsverkehr geplagten Ortslage Untschen zur Freude der Kinder ein klei-
nes StraBenfest auf einem fertig gestellten, aber noch nicht freigegebenen Abschnitt der B 7 abgehalten.

Abbildung 16 Dorf- und Vereinsleben

——

— e it

Schnippeldisco im Pfarrhof in Nébdenitz Malerei auf der sonst so stark befahrenen B 7 in
Foto: Herr Géthe Untschen
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3.5. Ortseingédnge

Typisch far viele Dorfer im Altenburger Land ist eine Verzahnung zwischen der freien Landschaft und dem
Siedlungsraum mit einem harmonischen Ubergang des bebauten Bereichs Uber Zier- oder Nutzgarten, Obst-
bdumen zu Wiesen, Felder und Gehdlzstrukturen. Der Ortseingang spielt beim Annahern an eine Siedlung
eine entscheidende Rolle. Er vermittelt den ersten Eindruck und kann eine positive aber auch negative
Grundstimmung erzeugen.

Die Ortslage Nébdenitz ist aus vier Richtungen zu erreichen. Die nordwestliche Zufahrt stellt gleichzeitig die
Hauptanbindung dar und fihrt von der héher gelegenen B 7 vorbei am Gewerbegebiet zum Haltepunkt der
Deutschen Bahn, wo das marode Bahnhofsgebaude den Besuchern ins Auge féllt. Aus Richtung Siidwesten
prasentiert sich die Ortslage wesentlich freundlicher. Eine neu ausgebaute StraBe entlang der Sprotteniede-
rung flhrt von Posterstein kommend nach Nébdenitz. Aus Richtung Sitidosten gelangt man (ber den lang ge-
streckten Raudenitzer Berg in die Ortslage. Die allmahlich dichter werdende Bebauung wird von sanierten
Vierseithéfen begleitet. Fiir 2017 ist auch die Erneuerung der stark beeintrachtigen KreisstraBe geplant, wo-
durch ein positives Gesamtbild geschaffen wird. Aus Richtung Nordosten von Lohma kommend wird das
Ortsbild durch die Bogenbriicke der Deutschen Bahn bestimmt. Die Fahrbahn ist in diesem Bereich stark
verengt, so dass der Blick auf die Ortslage fokussiert wird.

Abbildung 17  Ortseingange von Nébdenitz

s

Ortseingang aus Richtung Suden Ortseingang aus Richtung Nordwesten
vom Raudenitzer Berg vorbei am maroden Bahnhofsgebaude

Die Ortslage Lohma ist ebenfalls GUber mehrere Zufahrten erschlossen. Aus Richtung Nébdenitz kommend
gelangt man von Siiden in die Ortslage. Die westlich ansteigenden Grundstiicke werden hauptséchlich durch
Hecken und Nadelbdume begrenzt. Der Ortseingang im Osten aus Richtung Selka wird einseitig von Laub-
gehdlzen bestimmt. Im Norden besteht nur noch die Anbindung Uber die B 7, die Vielen als Haupterschlie-
Bung dient. Der Ortseingang wird von den groBen Stallanlagen der Agrargenossenschaft auf der einen Seite
und dem offenen Feld auf der anderen Seite bestimmt. Dadurch entsteht ein ungeordneter Eindruck, der
durch eine fehlende Eingriinung noch verstarkt wird.
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Abbildung 18 Ortseingénge von Lohma

Ortseingang aus Richtung Nébdenitz Ortsausgang mit Blick in Richtung Westen

Die Gestaltung der Ortseingadnge der Ortslage Untschen ist von besonderer Bedeutung, da die Siedlung
stark vom Durchgangsverkehr bestimmt wird und der erste Eindruck oft der Einzige ist. Aus Richtung Wes-
ten fOhrt die B 7 schnurgerade an einer einseitigen Bebauung vorbei. Dieser sehr lang gestreckte Ortsein-
gang wird von Vorbeifahrenden oft erst mit Beginn der beidseitigen Bebauung wahrgenommen. Eine neu
hergestellte Verkehrsinsel sowie eine Erweiterung der Bepflanzung sollen dem entgegen wirken. Die Einfahrt
aus Richtung Osten wirkt hingegen aufgrund der unterschiedlichen Strukturen (Baume, Strauchgruppen, Be-
bauung, Teich) und der leicht kurvigen StraBenfiihrung interessanter, was Autofahrer zur grdoBeren Vorsicht
animiert. Die beiden Eingdnge der Ortslagen Untschen und Zagkwitz liegen nur etwa 230 m auseinander.
Aus Richtung Zagkwitz kommend gelangt man sehr unvermittelt in den Ort.

Abbildung 19  Ortseingénge von Untschen

Ortsausgang mit Blick in Richtung Westen Ortseingang aus Richtung Osten

Die Ortslage Zagkwitz ist aufgrund der groBen Gehéfte mit riickwartigen Obstgarten gut in die Landschaft
eingebunden. Das harmonische Siedlungsbild wird auch von den Ortseingéngen bestimmt. Aus Richtung Si-
den dominieren Streuobstwiesen und Gérten die Einfahrt. Aus Richtung Norden kommend féhrt man schein-
bar am Ort vorbei, da die wenigen Gebaude durch Hecken abgeschirmt sind. Erst auf Hohe des Dorfteiches
offenbart sich die Bebauung.
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Abbildung 20 Ortseingénge von Zagkwitz

Ortsausgang aus Richtung Untschen Ortseingang aus Richtung Norden

Die Ortslage Burkersdorfist &hnlich wie Untschen an der B 7 gelegen. Allerdings ist die Ortsdurchfahrt relativ
kurz, so dass Viele kaum bemerken, dass sie gerade einen Ort passiert haben. Aus Richtung Untschen er-
blickt man einen groBen Vierseithof, der typisch fur die kleine Ortslage ist. Dagegen fallt der Blick aus Osten
kommend auf Eigenheime. Eine hohe Bepflanzung auf der linken StraBenseite wirde den Ortseingang star-
ker betonen und durch eine optische StraBeneinengung die Fahrgeschwindigkeit verringern. Von Siden
fihrt die StraBe aus Richtung Selka vorbei an Einzelanwesen, Wiesen und Weiden nach Burkersdorf. Leider
passiert man danach ein groBes sanierungsbeddirftiges Gehoft, was das Ortsbild stark belastet.

Abbildung 21 Ortseingénge von Burkersdorf

Ortseingang aus Richtung Westen Ortseingang aus Richtung Osten

3.6. Gebaude und Baulichkeiten im Dorf

3.6.1. Gebaudestellung

Grundsétzlich ist festzustellen, dass in Folge der landwirtschaftlichen Pragung haufig groBe Mehrseithéfe
das Ortsbild der einzelnen Dérfer der Gemeinde N6bdenitz bestimmen, was wiederum Ruickschlisse auf die
finanziellen Verhaltnisse der damaligen Besitzer zulasst. Die Anordnung der Gebaude erfolgte meist nach re-
gelmaBigen Strukturen, wobei das Prinzip der kurzen Wege wichtig war.
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Die GrundstlicksgréBe sowie die sich daraus ergebenden Mdéglichkeiten der Anordnung aber auch topografi-
sche Zwangspunkte wie Hanglage oder Gewasser waren ausschlaggebend fiir die Gebaudestellung. In den
einzelnen Ortslagen ist dies sehr unterschiedlich ausgepragt und wird im Folgenden beschrieben.

Die Ortslage Nébdenitz entwickelte sich aus mehreren Ortskernen, die im Laufe der Zeit miteinander ver-
schmolzen sind. Dementsprechend unterscheidet sich auch die Geb&udestellung. Trauf- und Giebelstellung
wechseln sich in Nébdenitz ab. Bei den Gehéften steht meist das Wohnhaus mit dem Giebel in Richtung
StraBe. Die Seitengeb&ude sind sehr unterschiedlich angeordnet und werden zumeist tber ein Holztor mit
dem Wohnhaus verbunden, so dass ein Abschluss zur StraBe vorhanden ist. Eine geschlossene StraBen-
front gibt es allerdings nicht, da viele Gebaude zurlickgesetzt sind oder im Winkel zur StraBe stehen. Der
sich daraus ergebene Platz dient als Vorgarten oder Griinbereich. Die meisten Gebaude und Hoéfe stehen
einzeln. Das heiBt, es gibt keine bauliche Verbindung zum Nachbargrundstiick und den darauf befindlichen
Gebauden. Lediglich im Abschnitt zwischen Sprotte und dem Abzweig zur StraBe Am Gemeindeamt befin-
den sich wenige Dreiseithéfe, die dicht aneinandergereiht durch das Nachbargebiude einen geschlossenen
Innenhof erhalten. Im Bereich zwischen Gemeindeamt und Pfarrhof stehen viele Gebaude mit dem Giebel
zur StraBe. Dagegen ist am Raudenitzer Berg die Traufstellung vorherrschend. Auch in der BahnhofstraBe
stehen die meisten Gebaude mit der Traufseite zur StraBe. Im rickwartigen Teil des Grundsticks befindet
sich haufig ein Schuppen in Parallelstellung, so dass ein kleiner Hof entsteht.

Die meisten Einfamilienhduser wie in der LéBigstraBe, im Brunnenweg aber auch in der WaldstraBe zeigen
mit dem Giebel in Richtung StraBe. Durch anndhernd gleiche GrundstlcksgrdBen und Gebaudestellung wird
ein einheitliches Bild erzeugt. Nebengebaude existieren nur noch als Garagen oder Schuppen. Im Laufe der
Zeit wurde der Wohnraum haufig durch Wintergarten, Terrassen oder Anbauten vergrdBert.

Abbildung 22 Gebaudestellung in Nébdenitz

h

Dreiseithéfe in der DorfstraBe 26-28 Einfamilienhduser in der L6 BigstraBe

Die Ausrichtung der Gebdude in der Ortslage Lohma ist ebenfalls sehr unterschiedlich ausgepragt. Westlich
der Sprotte dominieren die Gebaude in Traufstellung. Lediglich die Gesindehauser in der Berggasse und
oberhalb der BergstraBe wurden mit dem Giebel zur StraBe errichtet. Dagegen ist 6stlich der Sprotte das
Verhaltnis zwischen Giebel- und Traufstellung als ausgeglichen zu beschreiben. Auch wenn dieser Teil von
Lohma urspringlich von Handwerkern und Tageléhnern bewohnt wurde, sind die Grundstlicke relativ groB,
sodass eine offene Bebauung mdéglich war. Meist befand sich ein zweigeschossiges Wohnhaus mit Neben-
gebdude in L-Stellung oder Parallelstellung auf dem Grundstlck. Dabei war das Nebengebaude relativ klein
und stand sehr dicht am Hauptgebaude. Der umgebende Garten diente meist zur Selbstversorgung oder
Kleintierhaltung. Im Laufe der Zeit wurden viele alte Geb&ude durch neue ersetzt, die Ausrichtung verandert
oder Licken geschlossen. Der Wechsel der Gebaudestellung bedingt unterschiedlich groBe Vorgarten und
damit keine durchgangige StraBenflucht.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de



Dorfentwicklungsplanung Gemeinde Nébdenitz Seite 32 von 91

Abbildung 23 Gebaudestellung in Lohma

dichte Bebauung in der Berggasse Gebaude in L-Stellung in der Alten StraBBe

In der Ortslage Untschen gab es neben dem Rittergut nur wenige kleinere Héfe. Diese bestanden meist aus
einem Wohnhaus und Stallgebdude in Giebelstellung und wurden im Laufe der Zeit um ein Torhaus wie bei
Hof Nr. 15 und 16 oder ein weiteres Wirtschaftsgebaude erganzt. Die Hof6ffnung war stets nach Siiden ge-
richtet. Mit dem Abriss des Rittergutes wurden sogenannte Neubauernh&user errichtet. Die Gebaude stan-
den ebenfalls mit dem Giebel zur StraBe und beinhalteten auf kleinstem Raum Wohnung, Stall und Scheune.
Die Gebaude neueren Baudatums wurden dagegen meist in Traufstellung errichtet. Hierzu z&hlt die Sied-
lungserweiterung am 6stlichen Ortsrand aber auch einzelne Neubauten im Westen und Norden.

Abbildung 24  Gebéaudestellung in Untschen

" g _— . ~
.
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Dreiseithof in Untschen Nr. 15 und 16 ehemaliger Neubauernhof Untschen Nr. 42

In der Ortslage Zagkwitz dominieren Drei- und Vierseithéfe, die sich in Giebelstellung um den Dorfplatz rei-
hen. Je nach Grundstiickszuschnitt sind einzelne Hofe leicht zurlickgesetzt und die Gebaude im Winkel ver-
schoben, so dass ein spannungsreicher Platz entsteht. Vermutlich entwickelten sich die Héfe aus einem ein-
zelnen Wohngebaude und einem Stall, der nach und nach zu einem Mehrseithof erweitert wurde. Die LU-
cken zwischen den Gebauden werden Uber Mauern, Schuppen, geschlossene Zufahrt bzw. gemauerte Tor-
durchfahrt miteinander verbunden. Viele Héfe verfligen dadurch Uiber mehr als nur eine Einfahrt. Die Haupt-
zufahrt erfolgte jedoch Uber den Dorfplatz. Davor entstanden im Laufe der Zeit einige liebevoll gepflegte Vor-
garten.
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Leider sind die Gehdfte im Norden des Platzes fast vollstandig verschwunden, wodurch die geschlossene
Form etwas verloren geht. Gebaude neueren Baudatums entstanden sehr vereinzelt am Ortsrand. Sie wur-
den mit der Traufseite zur StraBe errichtet und verfligen Uber deutlich kleinere Grundstiicke.

Abbildung 25 Gebaudestellung in Zagkwitz

.

geschlossener Dreiseithof am Dorfplatz ehemaliger Dreiseithof mit fehlendem
Zagkwitz Hof Nr.55 Wirtschaftsgebaude, Zagkwitz Hof Nr. 54

Ahnlich wie in Zagkwitz wird auch die Ortslage Burkersdorf von mehreren groBen Hoéfen bestimmt. Die Ge-
baude stehen einzeln und sind mit der Traufseite zu StraBe angeordnet. Die Licken zwischen den Hausern
wurden durch Mauern, Zaune, Tore oder Torbdgen geschlossen, so dass ein kompakter Hof entstand. Die
Einfahrt erfolgt seitlich zwischen Wohnhaus und Seitengebdude. Vereinzelt wird sie von einem gemauerten
Torbogen verziert. Der Hof Nr. 3 verfugt Gber ein sehr dominantes Herrenhaus aus dem Jahr 1936. Die Ecke
zum Stallgeb&ude wurde durch ein Gesindehaus geschlossen. Ein Zeichen dafir, dass der Besitzer einst
sehr wohlhabend gewesen sein muss. Am Hof Nr. 3A ist deutlich erkennbar, dass die Ausrichtung der west-
lich errichteten Halle nicht der urspriinglichen Hofform entspricht.

Die Einfamilienhduser am Ortsrand befinden sich zum Ulberwiegenden Teil in Traufstellung, wodurch eine
Sudausrichtung der Terrasse ermdglicht wird.

Abbildung 26 Gebaudestellung in Burkersdorf

geschlossener Vierseithof mit Herrenhaus und Eck-  Vierseithof mit abweichender Gebaudestellung in
gebaude in Burkersdorf Nr. 3 Burkersdorf Nr. 3 A
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3.6.2. Bausubstanz

Die Bausubstanz beschreibt den materiellen Zustand eines Gebaudes. Also das, woraus es besteht und wie
dessen Eigenschaften beschaffen sind. Diese werden in Abhangigkeit von Nutzung oder Umwelteinfliissen
verandert. Im Allgemeinen wird die Bausubstanz mit zunehmendem Alter schlechter, denn nicht alle Be-
standteile eines Gebaudes sind gleichermaBen dauerhaft. Deshalb braucht jedes Haus regelméaBige Pflege
und Wartung und ist dadurch von den finanziellen Méglichkeiten der Eigentiimer abhangig. Art und MaB der
Investitionen werden wiederum von der Nutzung bestimmt. Das heiBt, ein Gebaude, was bewohnt wird, wird
auch fortlaufend gepflegt und modernisiert. Hingegen bedeuten Leerstand und Nutzungsaufgabe fast immer
Verfall der Bausubstanz. In der Gemeinde Nébdenitz wurde der lberwiegende Teil der Wohngebaude vor
1950 errichtet. Dennoch haben viele Eigentiimer die Mdglichkeit wahrgenommen und ihre Hauser mit Unter-
stitzung der Férdermittel aus dem Programm der Dorferneuerung saniert. Es ist daher festzustellen, dass
sich der Uberwiegende Teil der bewohnten Geb&aude in einem guten baulichen Zustand befindet. Scheunen
und Nebengebaude weisen allerdings oft einen deutlich héheren Sanierungsbedarf als die Wohngeb&ude
auf. Einige ortsbildprdgende Gebaude wie z. B. in Nébdenitz Nr. 28 und 30, in Untschen Nr. 30 oder in Zag-
kwitz Nr. 54 mussten aufgrund der maroden Bausubstanz abgerissen werden. Oft wird dadurch das Dorfge-
flge gestdrt, so dass grundsatzlich der Erhalt alter Gebaude anzustreben ist. Denn auch ein Neubau an glei-
cher Stelle birgt immer die Gefahr, dass Modetrends und dorfuntypische Elemente, wie Balkone oder Anbau-
ten das Dorfbild beeintrachtigen.

Tabelle2  Gebaude mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Eigentumsform und Baujahr

Merkmal Anzahl
Gebdude mit Wohnraum insgesamt 336
Eigentumsform Privatperson 296

Gemeinschaft von Wohnungseigentimern |25

Juristische Privatrechts -

Personen des dffentlichen Rechts |15

und andere
Baujahr von ... bis ... |vor 1950 171
1950 - 1969 (34)
1970 - 1989 80
1990 und spéter (51)

Quelle: Statistisches Landesamt Thiiringen (Ergebnisse des Zensus 2011), ( ) Aussagewert aufgrund der Abweichung in-
folge der Geheimhaltung eingeschrénkt

Die Gebaude in der Ortslage Nébdenitz stammen aus unterschiedlichen Bauepochen, so dass auch ver-
schiedene Bauarten und Materialien verwendet wurden. Dennoch besteht der Uberwiegende Teil der Hauser
aus zwei Geschossen mit einem ausgebauten Dachgeschoss, dass als Wohn- oder Stauraum dient. Die
haufigste Dachform sind Satteldacher und Krippelwalmdacher mit einer Neigung von 38° bis 45°. Vereinzelt
ist auch ein Mansarddach (DorfstraBe 27 und 35) anzutreffen. Die Dachflachen wurden meist mit rétlichen
Ziegeln versehen, die sich im Laufe der Zeit durch Umwelteinflisse von dunkelrot bis hin zum Grau-Schwarz
verfarbten. Auf einigen &lteren Gebauden sind noch Biberschwanzziegel zu finden, die aus Kostengriinden
bei einer Sanierung gern ersetzt werden. Als Alternative zu Dachziegeln wurden auch Betondachsteine oder
Schindeln verwendet. Dachaufbauten in Form von Gauben sind in Nébdenitz nur noch selten zu finden.
Wenn, dann wurden Giebelgauben oder Schleppgauben gewahlt. Die friher haufig verwendeten Fleder-
mausgauben sind heute nur noch am alten Herrenhaus zu finden. Dagegen besitzen viele Geb&ude soge-
nannte Dachflachenfenster, die im Gegensatz zu Gauben wie schwarze Ldcher in der Dachlandschaft wirken
und vom Wohnraum keinen Ausblick in die Umgebung zulassen. GréBere Dachflachen werden auch zuneh-
mend fir die Gewinnung von Solarenergie genutzt. Hierbei sollten die Kollektoren vorzugsweise auf der stra-
Benabgewandten Seite angebracht werden, um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen.

Die villenartige Bebauung in der BahnhofstraBe stammt aus dem 19. Jahrhundert. Bei der Errichtung der Ge-
b&ude wurde verputztes Ziegelmauerwerk verwendet. Gelbe und rote Klinker dienen als Schmuckelemente
und zieren Fenster und Gesimse, so dass eine sehr ansprechende Fassade besteht. Am Giebel des Oberge-
schosses wurden auch Fachwerkkonstruktionen als Schmuckelemente eingesetzt. Die Hélzer sind rotbraun
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bis braun gestrichen und die Gefache weil3 verputzt. Bei den Geb&uden sind Krippelwalmdécher mit
Zwerchgiebel und Dachgauben typisch. Die Dachiberstande sind mit 30 - 50 cm relativ gro8 und wurden
ebenfalls mit Schmuckbandern verziert. Fensterdéffnungen bestanden urspringlich immer im Hochformat.
Viele verflgten Gber Oberlichter mit Stichbogen oder gliedernden Sprossen. Leider sind viele dieser auffalli-
gen Details verloren gegangen. Alte Fenster wurden durch neue, modernere ersetzt, Formate gedndert oder
Offnungen zugunsten der Raumaufteilung zugemauert. Oft wird dadurch die harmonische Aufteilung der
Fassade gestort. Auch bei Nebengeb&uden oder der Einfriedung werden Schmuckelemente oder eine auffal-
lige Bauart mehr und mehr durch eine modernere oder kostenglnstigere Ausflihrung ersetzt, wodurch das
angenehme Gesamtbild der BahnhofstraBe langsam verschwindet.

Abbildung 27 Bausubstanz in Ndbdenitz Beispiel 1

MO

BahnhofstraBe mit ortsbildprdgenden sanierten BahnhofstraBe mit unsanierter Bibliothek mit zuge-
Gebauden mauerten Fenstern

Im Dorfkern nérdlich der Sprotte sowie um die Kirche dominieren Geb&ude mit einer eher schlichten und ein-
fachen Fachwerkkonstruktion. Sie weisen einen engen Leiterabstand auf, der kleine Fensteréffnungen zur
Folge hat. Zusétzlich erfolgte eine Unterteilung der Glasflachen durch Sprossen, da groBe Glasscheiben fri-
her aufwendig zu fertigen und damit teuer waren. Aus den urspringlich eher praktischen Beweggriinden ent-
wickelte sich so ein Gestaltungselement, das den Charakter des Fachwerks unterstreicht. Die Gefache sind
meist ausgemauert oder mit einem Staketen — Stroh — Lehm — Verbau hergestellt, der weiB verputzt wurde.
Die Holzer erhielten einen dunkelbraunen Anstrich und verfigten nur Gber wenige Verzierungen in Form
eines Andreaskreuzes. Fir den Sockel oder das Erdgeschoss wurden haufig Ziegelmauerwerk aber auch
Sandstein oder andere Natursteine verwendet.

Abbildung 28 Bausubstanz in Nébdenitz Beispiel 2

Fachwerk und Moderne in der DorfstraBe Vierseithof am Raudenitzer Berg mit Andreaskreuz
im Giebel und darunter Mann mit Kopfband
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Ahnlich verhalt es sich mit den Gehdften am Raudenitzer Berg. Die Gebaude sind zweigeschossig mit aus-
gebautem Dachgeschoss und verfligen Uber ein Sattel- oder Kriippelwalmdach. Das Obergeschoss wurde in
einer Fachwerkkonstruktion hergestellt. Durch die Hanglage steht der Sockel teilweise weit Uber dem an-
schlieBenden Gelénde. Er wurde meist aus Natursteinen hergestellt und verputzt und tritt so zugunsten einer
starker gestalteten Fassade in den Hintergrund.

Bei den Gebauden jingeren Baudatums spielen dagegen ganz andere Formen und Materialien eine Rolle.
Die Einfamilienh&user unterscheiden sich aufgrund der Einzelhausstellung, Geschossigkeit, Kubatur und Ma-
terialwahl von der Bausubstanz im Dorfkern.

Sie sind stark vom jeweiligen Zeitgeist gepragt, was dorfuntypische Anbauten wie Balkone, Terrassen und
Uberdachungen zur Folge hat. Viele Eigenheime sind eingeschossig und verfligen teilweise lber ein ausge-
bautes Dachgeschoss. Bei der Errichtung fanden meist Steine aus Beton oder Porenbeton Verwendung. Als
Dachformen sind neben Satteldachern mit Schleppdach auch Walm- und Flachdacher vorzufinden. Die
Eigenheimsiedlungen im Brunnenweg, der L&BigstraBe und der WaldstraBe wirken sich durch die Lage ab-
seits der DorfstraBe kaum auf das Ortsbild aus. Anders verhalt es sich mit Baulicken oder den Neubauten
im Bereich der Sprotte. Um dennoch ein harmonisches Siedlungsbild zu erhalten, sollten bei einem Neubau
neben dem gestalterischen Vorbild auch Gebaudestellung und Bauflucht beachtet werden. Auch die kommu-
nalen Geb&ude an der DorfstraBe wie der Saal, das Sportlerheim und die Kegelbahn unterscheiden sich auf-
grund von Nutzung, Bauzeit, Erscheinungsbild und Materialwahl von anderen dérflichen Geb&uden und bil-
den eine Art Insel im Dorfgefuge.

In der Ortslage Lohma dominieren ebenfalls zweigeschossige Gebaude, die mit einem Satteldach oder Kriip-
pelwalmdach versehen wurden. Die D&cher sind relativ steil, was einen groBen Dachlberstand zum Schutz
der Fassade zur Folge hat. Die Dachlandschaft ist relativ ruhig, ohne Gauben oder sonstige Aufbauten ge-
staltet. Haufig sind kleinere Dachluken zu finden, die zur Belichtung und Beliiftung des Dachbodens und fur
Wartungsarbeiten am Dach dienen. Zur Eindeckung wurden in der Regel rétliche Ziegel oder Betondachstei-
ne verwandt, die im Laufe der Zeit eine vielféltige Farbgebung entwickelten. Gelegentlich kamen auch Dach-
schindeln zum Einsatz.

Viele Hauser verflgen Gber einen Sockel aus Bruchstein, auf dem Ziegelmauerwerk aufgesetzt wurde. Aber
auch Fachwerkkonstruktionen sind fir Lohma typisch und relativ gut erhalten. Die Hélzer sind &hnlich wie in
Nébdenitz braun gestrichen. Allerdings reicht die Farbgebung der verputzten Gefache von weiB bis beige.
Leider wurden bei der Modernisierung der alten Bausubstanz sehr viele Fenster vergréBert oder durch neue,
industriell hergestellte Formate ersetzt. Auf die typische Sprossung wurde haufig ganz verzichtet und breite
(liegende) Fenster zur besseren Belichtung der Wohnrdume eingebaut. Auch das Nachristen von Rollladen-
késten, welche von auBen auf das Fenster gesetzt wurden, wirkt sich negativ auf die Fassade aus. Es ist zu
bedenken, dass das Erscheinungsbild eines Geb&udes vom harmonischen Wechsel von Wand und Fenster-
6ffnung bestimmt wird und flr die Offentlichkeit immer prasent ist. Demnach kann sich keiner den dauerhaf-
ten Auswirkungen dieser baulichen Veranderungen entziehen.

Abbildung 29 Bausubstanz in Lohma Beispiel 1

saniertes Fachwerkhaus mit liegenden Fenstern saniertes Fachwerkhaus mit stehenden, Sprossen-
und aufgesetzten Rollladen fenstern
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Im Zuge der Bodenreform wurden am nordwestlichen Ortsrand sogenannte Neubauernhéfe errichtet, die
sich im Aufbau sehr &hneln. Die relativ lang gestreckten Gebdude sind eingeschossig und verfligen Uber ein
sehr steiles Dach, dass neben dem Wohnraum noch einen Spitzboden beinhaltet. Zur VergréBerung und Be-
lichtung des Innenraums dienten Schleppgauben.

Eine reine Eigenheimsiedlung gibt es in der Ortslage Lohma nicht. Oft wurde die alte Bausubstanz erganzt
oder umgebaut, was mitunter einige untypische Anbauten und Uberdachungen zur Folge hatte. Gelegentlich
wurden auch neue Geb&ude am gleichen Standort errichtet. Die reine Neubautatigkeit konzentrierte sich
aber dabei am westlichen Ortsrand und am sudlichen Ortseingang und ist flir das historische Dorfbild kaum
von Bedeutung.

Abbildung 30 Bausubstanz in Lohma Beispiel 2

e

typisches Neubauernhaus mit Sanierungsriickstand  Einfamilienhduser der 80ger Jahre

Die Ortslage Untschen ist von einer sehr unterschiedlichen Bausubstanz gepragt. Entsprechend der anderen
Ortslagen der Gemeinde No&bdenitz gab es urspriinglich viele zweigeschossige Gebaude, bei denen auf
einen Sockel und Unterstock aus Naturstein eine Fachwerkkonstruktion aufgesetzt wurde. Die Gestaltung
der Holzer reicht von braun bis ins rétliche und die Gefache wurden mit Ziegel ausgemauert oder mit einem
Stroh-Lehm-Gemisch verfillt und anschlieBend verputzt. Viele dieser alteren Gebaude sind bislang noch
nicht oder nur teilweise saniert, so dass die Gefahr besteht, dass sie bald ganzlich aus dem Ortsbild ver-
schwinden. Mit dem Bau und Betrieb der Ziegelei in Untschen erlangte das vor Ort hergestellte Material zu-
nehmend an Bedeutung. Die Ziegel dienten neben der Errichtung von Gebauden auch fir unzéhlige Repara-
turaufgaben und wurden zum Uberwiegenden Teil verputzt, so dass sie im Ortsbild kaum hervorstechen. Als
Dachform ist das Satteldach vorherrschend. Kriippelwalmdéacher sind in Untschen eher selten vorzufinden.
Die Dachflachen sind tberwiegend in Rotténen bis hin zu anthrazit gestaltet. An einigen Hausern sind Dach-
luken oder Schleppgauben zu finden. In der Zeit nach dem 19. Jahrhundert entstanden zwei villenartige Ge-
baude mit Walm- bzw. Mansardenwalmdach. Das Geb&ude Nr. 22 erstrahlt derzeit in einem sehr auffalligen
Farbton und am Geb&aude Nr. 46 haben die Sanierungsarbeiten erst begonnen. Bedauerlicherweise gingen
bei beiden Gebauden pragende Details, wie z.B. Sprossen und Bogenfenster verloren.
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Abbildung 31  Bausubstanz in Untschen Beispiel 1
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Fachwerkhaus mit unterschiedlichen Materialien Gebaude Nr. 46 mit zugemauerten Bogenfenstern
ausgebessert

Ortsbildpragend ist auch der alte Gasthof, der friiher in Verbindung mit dem eigenen Bier das Aushénge-
schild der Ortslage war. Leider ist davon nichts mehr Gbrig geblieben. Das Gebaude steht seit vielen Jahren
leer und verwahrlost zusehens. Die Bausubstanz ist bereits stark geschadigt, sodass vermutlich ein Abriss
nicht mehr auszuschlieBen ist.

Abbildung 32 Bausubstanz in Untschen Beispiel 2

alter Gasthof mit gesprossten Holzfenstern im ehemaliges Neubauernhaus mit auffélligen Umbau-
Obergeschoss ten und Farbgebung

Auch in Untschen wurden sogenannte Neubauernhauser errichtet. Ahnlich wie in Lohma handelt es sich um
eingeschossige Gebdude mit relativ steilem Satteldach und ausgebautem Dachgeschoss, dass mittels
Schleppgauben vergréBert wurde. Die Gebaude befinden sich baulich in einem relativ guten Zustand, wur-
den aber teilweise mit untypischen Elementen und einer ausgefallenen Farbgebung gestaltet. Viele neuere
Gebaude stammen aus den 70er und 80er Jahren und befinden sich am westlichen Ortseingang sowie am
nérdlichen Ortsrand. Sie sind Uberwiegend eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss.

Auch in der Ortslage Zagkwitz sind fast alle Wohn- und Nebengebdude zweigeschossig und verfligen (ber
ein Krippelwalmdach. Das Dachgeschoss dient bei vielen Hausern als zuséatzlicher Wohn- und Stauraum
und wurde entsprechend ausgebaut. Einige Nebengebdude und Anbauten sind nur eingeschossig und wur-
den mit einem Satteldach oder Flachdach versehen.

Bei wenigen Hausern ist ein Sockel aus Sandstein erkennbar. In der Regel wurden aber Ziegelsteine fir So-
ckel und Unterstock verwandt, die vermutlich in der Untschener Ziegelei gebrannt wurden. Das Oberge-

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de



Dorfentwicklungsplanung Gemeinde Nébdenitz Seite 39 von 91

schoss erhielt eine Fachwerkkonstruktion und wurde mit Ziegel oder Lehm ausgemauert und glatt verputzt.
Bei der Farbgebung wird in Zagkwitz ebenfalls ein einheitliches Bild vertreten. Die Hélzer sind rotbraun bis
dunkelbraun und die Gebaude wurden weil3 oder beige gestrichen. Bei vielen Bauwerken ist die Fachwerk-
konstruktion nur an den Traufseiten sichtbar. Ein relativ groBer Dachliberstand schiitzt dann die Fassade vor
der Witterung. Auch die Dacheindeckung ist sehr homogen gestaltet. Die meisten Wohn- und Nebengebau-
de wurden mit rétlichen Ziegeln versehen, die sich im Laufe der Zeit ebenfalls von dunkelrot bis hin zum
Grau-Schwarz verfarbten. Als Alternative zu Dachziegel wurden auch Betondachsteine oder Schindeln ver-
wendet. Auf vielen Nebengebduden sind noch die alten Biberschwanzziegel zu finden, die bei einer Sanie-
rung gern ersetzt werden. Bei einer Neueindeckung wurden eher dunklere Ziegel gewahlt. Das Ziegelmauer-
werk ist in Zagkwitz immer noch allgegenwartig und wurde auch gern als Schmuckelement fir die Fassaden
in Form von Fensterbdnken und Gesimsen verwendet. Ein sehr schdnes Beispiel dafiir ist das Wohnhaus
Nr. 58. Zur optischen Gliederung und Verzierung der Fassade dient gelber Klinker. Ecklisenen betonen die
Gebéaudekanten und den Giebel. Ein doppelt ausgebildetes Fries unterteilt Unter- und Obergeschoss. Zu-
satzlich zeugen aufgesetzte Fenstersdulen und Gesimse von einem hohen gestalterischen Anspruch.

W' WYY

Abbildung 33 Bausubstanz in Zagkwitz Beispiel 1
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Wohngebaude mit Verzierungen aus gelben Klin- altes Fachwerkhaus mit Krippelwalmdach, Fach-
kern und Bogenfenstern werk und Ziegelmauerwerk im Untergeschoss

In der Ortslage findet man auch zwei kleinere Schuppen bei denen ausgesparte Ziegelsteine, vermutlich aus
Grinden der Beliftung, eine interessante Fassade entstehen lassen. Ahnlich verhélt es sich mit den trichter-
férmigen Tonrohren, die wenige Zentimeter aus der Fassade der gréBeren Stallgebdude herausragen. Sie
dienten einst als Liftungséffnungen und tragen zur Gestaltung bei.

Abbildung 34 Bausubstanz in Zagkwitz Beispiel 2

groBe Scheune mit weitem Dachlberstand und ver-  Schuppen in Klinkerbauweise mit verziertem Holz-
kleidetem Giebel tor
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Auch in Zagkwitz wurden an vielen Gebauden die Fensterdffnungen veréndert und neue moderne Kunst-
stofffenster eingesetzt. Gelegentlich erfolgte in Anlehnung an das historische Vorbild eine Unterteilung der
Glasflache mittels Sprossen. Aber auch bleistiftartige Verzierungen in Goldoptik zwischen den Scheiben sind
zu finden.

In der Ortslage Burkersdorf gibt es zum Einen die groBen zweigeschossigen Vierseithdfe mit Sattel- oder
Krippelwalmdach und zum Anderen die eingeschossigen Einfamilienhduser mit ausgebautem Satteldach.
Einige der alteren Gebaude verfigen ebenfalls Uber einen Sandsteinsockel mit aufgesetztem Ziegelmauer-
werk und einer sichtbaren Fachwerkkonstruktion an der Traufseite. Die Holzer sind dunkelbraun, die Gefa-
che verputz und in der Regel weil3 gestrichen. Entlang der B 7 wurde mit einem Anstrich im modernen Rot
ein farblicher Akzent gesetzt. Die Fassaden der ibrigen Gebaude sind meist beige oder weif3 gehalten. Bei
der Sanierung der groBen Héfe werden zunehmend warme Grauténe (z.B. Haus Nr. 5) gewahlt.

Der Baustoff Ziegel hat auch in Burkersdorf eine groBe Bedeutung. Er ist prdgendes Element am Hof Nr. 3.
Wahrend das sldliche Stallgebdude noch in einer Fachwerkkonstruktion mit verzierten Balken errichtet wur-
de, prasentieren sich die tbrigen Gebaude des Hofes in Klinkeroptik. Das 1936 errichtete Herrenhaus be-
steht aus verputztem Ziegelmauerwerk und verfiigt Gber ein Mansardenwalmdach mit einer herausgezoge-
nen Gaube. Mit Klinker wurde der Sockel verziert, die Fensterfaschen sowie die Fensterbanke gestaltet. Bei
dem Seitengebdude wurde zwischen Obergeschoss und Dachgeschoss ein Gesims hergestellt. Leider befin-
det sich dieser Hof in einem weniger guten Zustand. Starke Schaden sind vor allem an den Nebengeb&uden
erkennbar. Die Dacher erscheinen auf den ersten Blick intakt. Aber Uber die Fassaden ziehen sich mehrere
Risse, groBe Flachen sind ohne Putz und die freigelegten Ziegelsteine teilweise verwittert. Auch einige Fens-
ter sind kaputt oder wurden notduirftig zugemauert.

Als Beispiel fiir eine gelungene Sanierung ist der Hof Nr. 5 der Familie Quaas zu nennen. Der Vierseithof
wurde 1845 errichtet und 2003-2006 saniert. Dabei wurde sehr viel Wert auf eine ansprechende Fassaden-
gestaltung gelegt. Die Eckpfeiler und Geschosse wurden farblich abgesetzt, Fensterfaschen hervorgehoben
und Zierelemente mit Inschrift und Jahreszahlen von Bau und Sanierung angebracht. Auch die Fenster wur-
den nach historischem Vorbild saniert bzw. ehemalige Offnungen angedeutet und so die harmonische Auftei-
lung der Fassade erhalten.

Abbildung 35 Bausubstanz in Burkersdorf

sanierter Hof Nr. 5 der Familie Quaas sanierungsbeduirftiges Haupthaus vom Hof Nr. 3

3.6.3. Gebaudenutzung

In allen Ortsteilen dominiert die Wohnnutzung. Kleines nichtstérendes Gewerbe in Form von Dienstleistun-
gen ist haufig mit in die Wohngebd&ude integriert oder in Nebengebauden untergebracht. GréBere Firmen ha-
ben sich in den beiden Gewerbegieten in N6bdenitz und Lohma angesiedelt oder befinden sich am Ortsrand.
Die Landwirtschaft spielt bei der Nutzung der Gebaude nahezu keine Rolle mehr. Einige Bewohner halten
begrenzt Kleintiere zum Eigenbedarf, so dass oft nur noch ein Bruchteil der groBen Scheunen und Seitenge-
b&uden fur Lagerzwecke bendtigt wird. Den Aufwand, den ein Eigentimer fir den Erhalt eines groBen Hofes
betreiben muss, steht daher in keinem Verhéltnis zum Nutzen. H&ufig befinden sich die Eigentiimer schon im
Rentenalter, sodass langfristig Gber Nutzungsmdéglichkeiten nachgedacht werden muss. Da Gewerbeansied-
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lungen innerhalb der Ortslagen an viele Rahmenbedingungen gebunden und dadurch schwierig sind, stellt
die Umnutzung zu Wohnraum eine gute Alternative dar, um Nebengebaude vor dem Verfall zu bewahren. Ei-
nige Familien nutzen bereits ehemalige Stélle und Scheunen fir Wohnzwecke der Kinder oder Enkelkinder.
Auch werden vorhandene Wohnungen fremd vermietet. Die Mobilitdt wird ebenfalls starker an Bedeutung
gewinnen, daher ist zum Erhalt der geschlossenen Hdéfe denkbar, dass Nebengebdude als Garagen oder
Unterstande dienen kénnten.

Im Rahmen der Arbeitskreissitzungen kam mehrfach zur Sprache, dass das Angebot an Miet- aber auch al-
tersgerechten Wohnungen in der Gemeinde kaum vorhanden ist. Ein Bedarf wird auch bei Gastewohnungen
und Pensionen gesehen. Diese Mdglichkeit besteht derzeit nur in Untschen und Zagkwitz und wéare auch in
anderen Ortsteilen denkbar. In vielen der in den 70er und 80er Jahren entstandenen Eigenheimen leben
neben den klassischen Familien oft nur noch ein bis zwei Personen im Rentenalter. Zeitweilig steht auch mal
das ein oder andere Gebéaude leer.

Aber gerade gut erhaltene Eigenheime finden relativ schnell einen neuen Besitzer. Als problematisch sind
hingegen altere Gebaude mit Sanierungsrickstau wie in Burkersdorf Nr. 3, Zagkwitz Nr. 59 oder der alte
Gasthof in Untschen zu sehen. Hierfirr lassen sich oft nur schwer neue Nutzungen finden, die dann mit enor-
men Investitionen verbunden sind. Im l&ndlichen Raum ist der Geb&udeleerstand nicht allein auf die Alters-
struktur zurGckzufihren. Viele Gebaude von alteren Bewohnern sind sehr gepflegt und werden liebevoll er-
halten. Vielmehr sind unzureichende soziale und technische Infrastruktur sowie ein fehlendes Arbeitsplatzan-
gebot dafiir verantwortlich, dass junge Leute sich nicht fiir das Leben auf dem Dorf entscheiden.

Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung wurde in Zusammenarbeit mit dem Arbeitskreis die leer stehenden
Wohngebé&ude erfasst. Wohnungen in Mehrfamilienhduser fanden keine Bericksichtigung. Es ist festzustel-
len, dass in der Gemeinde Nébdenitz derzeit nur etwa 13 Hauser nicht bewohnt werden. Das sind ca. 3,9 %
der Wohngebéude in der Gemeinde insgesamt. Hierbei handelt es sich allerdings um eine Momentaufnah-
me, da ein funktionierender Wohnungsmarkt von Leerstdnden und Angebotsreserven bestimmt wird und
standigen Schwankungen unterliegt. Auch das Alter und der Familienstand der Bewohner lassen nur eine
wage Prognose zu, ob ein Gebaude zukiinftig von Leerstand bedroht ist.

Tabelle 3 Gebaude mit Wohnraum am 9. Mai 2011 nach Bauweise und Anzahl der Wohnungen

Merkmal Anzahl

Gebdude mit Wohnraum insgesamt 336
Bauweise Freistehend 283

Doppelhaushalfte (27)

Gereihtes Haus -

Sonstige 26
Anzahl der Wohnun- |1 Wohnung 259
gen im Gebaude 2 Wohnungen (43)

3 - 6 Wohnungen 25

7 - 12 Wohnungen 9

13 und mehr Wohnungen -

Quelle: Statistisches Landesamt Thiringen, (Ergebnisse des Zensus 2011)
( ) Aussagewert aufgrund der Abweichung infolge der Geheimhaltung eingeschrénkt

3.6.4. Potenzielle Bauliicken

Der Erhalt der historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen mit bedeutsamen Geb&auden und geschlossenen
Ensembles stellt ein besonderes Ziel der Dorfentwicklungsplanung dar. Die Sanierung vorhandener Wohn-
gebdude sollte daher immer vor einem Neubau stehen. Denn mit dem Abriss alter Bausubstanz ist immer
der Verlust von Handwerkskunst und Kulturgeschichte verbunden, die unsere Doérfer so einzigartig machen.
Weiterhin besteht die Gefahr, dass dorfuntypische Baustile und Schmuckelemente ein harmonisches Orts-
bild stéren. Da wo es sinnvoll ist, ist grundsatzlich eine Neubebauung mdglich und auch wiinschenswert.
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Zum Beispiel sollte Baullicke in der Ortsmitte geschlossen werden, um so fehlende stadtebauliche Raum-
kante zu schaffen. Dabei ist darauf zu achten, das Geschossigkeit, Dachneigung, Gebaudestellung und Ma-
terialauswahl der Bebauung des Ortes und der ndheren Umgebung entsprechen und keine Modetrends zum
Einsatz kommen.

Um einen groben Uberblick {iber das Potenzial an Bauliicken zu erhalten, wurden in den jeweiligen Ortstei-
len unbebaute Flachen im Innenbereich untersucht. Fir diese Flachen besteht Baurecht aufgrund der Zuge-
hérigkeit zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil, welches Uber § 34 BauGB geregelt wird. Bei den in
den Planzeichnungen markierten Flachen handelt es sich in der Regel um innerértliche Bereiche, die einer
Verdichtung des Bestandes oder der SchlieBung von Raumkanten dienen. Standorte an Gewasser oder in-
nerhalb der Aue, mit dichtem Gehdlzbestand oder unglinstigen Gelandeprofilen wurden ausgeschlossen.
Um die Dorfmitte zu starken und einer weiteren Zersiedelung entgegen zu wirken, erfolgte auch keine Dar-
stellung von Bereichen, die einer Ortsabrundung entsprechen. Die potenziellen Baullicken wurden unabhan-
gig der jeweiligen Eigentumsverhaltnisse und Grundstlicksgrenzen ausgewéhlt. Zudem kann nicht von einer
generellen Verflgbarkeit ausgegangen werden, da sich viele Grundstiicke im Privateigentum befinden. Dort
spielen neben der Lage und vorhandener Infrastruktur auch andere Griinde wie persénliche Befindlichkeiten
oder familiare Bindungen eine wichtige Rolle.

Innerhalb der Ortslage Nébdenitz konnten insgesamt 10 mdglichen Bauliicken festgestellt werden. Die gréB-
ten Potenziale bestehen dabei in der WaldstraBe, die bislang nur einseitig bebaut ist. Unter Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur kdnnten dort mindestens 4 neue Eigenheime entstehen, die aufgrund ihrer Lage
keinerlei Auswirkung auf das Siedlungsbild haben. Ahnlich verhalt es sich bei den Baullicken in der L6Big-
straBe und Postersteiner StraBe. Hingegen sollte auf eine weitere Bebauung im Bereich der Sprotte verzich-
tet werden. Die Gebaude der DorfstraBe 16 und 17 wurden viel zu Nah am Ufer errichtet. Ein besonderes
Feingeflihl bedarf es bei einer Bebauung des Grundstiicks in der DorfstraBe neben der Nr 28. Vor wenigen
Jahren befand sich dort noch ein alter Fachwerkhof, der dem historischem Umfeld mit Pfarrhof, Kirche und
1.000 jahriger Eiche entsprach. Ein Neubau sollte dies berlcksichtigen.

Die Siedlungsstruktur von Lohma ist sehr aufgelockert und von mehreren Licken und Freiflachen geprégt,
die als potenzielle Wohnstandorte dienen kénnten. Aus stadtebaulicher Sicht stehen insgesamt 18 Standorte
zur Verfigung. Besonders in den Bereichen Untschener StraBe / BerstraBe sowie Selkaer StraBe / Kessel
kénnten durch eine ortstypische Bebauung fehlende Raumkanten geschlossen und das Siedlungsbild ver-
bessert werden. Wichtig ist, dass die Sprotteaue auch zukiinftig von jeglicher Bebauung frei gehalten wird,
um mit Blick auf Hochwasserereignissen geniigend Retensionsraum zu schaffen. In dem Zusammenhang ist
auch auf eine Verdichtung im Bereich Sorge zu verzichten. Hingegen kénnten bestehende Baullicken Am
Teich, gegeniber der alten Schule und entlang der Selkaer StraBe in Richtung Osten geschlossen und so
die vorhandene Infrastruktur ausgenutzt werden.

Innerhalb der Ortslage Untschen wurden 5 potenzielle Baullicken dargestellt, die sich im westlichen Sied-
lungsbereich konzentrieren. Allerdings ist im Bereich der stark befahrenen B 7 mit Beeintréachtigungen in
Form von Staub und Larm zu rechnen. Zwei mdgliche Bauplatze nérdlich des Hofbergs sind diesbeziiglich
gunstiger gelegen.

In der Ortslage Zagkwitz wurden zwei potenzielle Neubaustandorte markiert, die aufgrund ihrer Lage, das
Ortsbild nicht beeintrachtigen und zur Auslastung der vorhandenen Infrastruktur beitragen. Generell sollte
aber der Erhalt der ortsbildpragenden Mehrseithéfe im Vordergrund stehen.

Obwohl die Ortsmitte von Burkersdorf durch Freiflachen in Form von Garten gepréagt ist, sollte auf eine weite-
re Verdichtung in diesem Bereich verzichtet werden. Auch in Burkersdorf ist in erster Linie der Erhalt der
ortsbildpradgenden Gehdfte anzustreben und neue Nutzungen oder Wohnformen zu beglnstigen. Lediglich
am westlichen Ortsrand ware ein potenzieller Bauplatz, der sich als Erganzung der vorhandenen Einfamilien-
h&user gut in die Siedlungsstruktur einfigen wirde.

Aufgrund gréBerer Wohnflachen- und Wohnungsqualitédtsanspriiche sowie steigender Einkommen kann
auch im landlichen Raum von einer fortlaufenden Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken ausgegangen
werden. Im Zeitraum von 2010 - 2015 wurden in der Gemeinde Nébdenitz laut Tharinger Landesamt fir Sta-
tistik insgesamt 3 Baugenehmigungen zur Errichtung neuer Wohngebéaude erteilt. Vor allem die Ortslagen
mit einer gut ausgebauten Infrastruktur werden auch zukinftig von dieser Nachfrage profitieren. Ein sparsa-
mer Umgang mit unbebauten Fl&dchen steht dabei im Vordergrund, so dass Rickbauflachen und Baullicken
unter Erhaltung des Ortsbildes zukiinftig stérker in Anspruch genommen werden sollen. Allerdings ist im Hin-
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blick auf den Erhalt der vorhandenen Bausubstanz und unter Berlcksichtigung der sinkenden Bevdlkerungs-
zahlen die zukinftige Neubautétigkeit vorrangig auf die Siedlungsschwerpunkte Nébdenitz und Lohma zu
lenken. Dies bedeutet eine optimale Auslastung von Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtung, was wie-
derum Kosten und Aufwand reduziert.

3.6.5. Denkmalschutz

Nach Angaben der unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Altenburger Land befinden sich in
den Ortslagen Nébdenitz, Lohma, Untschen und Burkersdorf Gebaude und Anlagen, die den Bestimmungen
des Tharinger Denkmalschutzes unterliegen.

In der vom Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie geflihrten Liste sind folgende Kulturdenkmale ent-
halten:

Ortslage Nébdenitz
e die Autobahnbriicke BAB 4, BW 134 bei km 122,5 nérdlich der Ortslage Uber die LandstraBBe

- 1937 errichtet und 2010 saniert und Neubau

Eisenbahnbriicke an der K 504
- Bogenbriicke aus dem 19. Jahrhundert

e das Umgebindehaus Am Gemeindeamt 2 mit Hofraum
- erstes Schulgebaude von 1560 bis 1570 an der Kirche erbaut

e das alte Herrenhaus Am Gemeindeamt 4
- als Wasserschloss im 17. Jh. erbaut

e Kirche in der DorfstraBe mit Ausstattung, Kirchhof und Einfriedung
- zwischen 1894 und 96 im neugotischen Stil errichtet, Kriegerdenkmal teilsaniert

e BahnhofstraBe 1 ehemaliger Speicher / Kornhaus
- 4-geschossiger Speicher, z. T. mit Fachwerk

e DorfstraBe 29 Turinschrift an Scheune des Pfarrhofs
- 1980 abgebrochen und Tir geborgen

Ortslage Lohma
e Kirche in der Untschener StraBe mit Ausstattung

- 1738 erbaut

e  Wohnhaus in der Selkaer StraBe 15
- teilsaniert mit Fachwerk

¢ Vierseithof in der Untschener StraBe 3
- 1849 erbaut, Scheune 1907 und Obstwiese

Ortslage Untschen
¢ Umgebindehaus in Untschen Nr. 15

- ehemalige Schmiede

Ortslage Burkersdorf
e Vierseithof in Burkersdorf Nr. 5 und 5a

- 1845 erbaut, Wohnhaus mit Holzstube, Toranlage

e Wegweiserstein an der B 7 am Vorgarten Burkersdorf Nr. 9
- 1738 erbaut

Naturdenkmal
e die Grabeiche in der DorfstraBBe
-1000-jahrige Eiche (Naturdenkmal) als Grabstatte von Hans Wilhelm von Thiimmel seit 1824
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3.7. StraBen- und Platzraume

In der Ortslage Nébdenitz fiihrt die DorfstraBe als leitendes Element von Nord nach Sid und durchquert da-
bei das Tal der Sprotte. Das Verkehrsaufkommen ist mit Ausnahme des Schiilerverkehrs zu den StoBzeiten
als verhaltnisméaBig niedrig einzuschéatzen. Die von der DorfstraBe abzweigenden Gassen und Wege lassen
kleinere Flachen bzw. Aufweitungen entstehen, die eher funktionalen Charakter haben. Der Zustand der
HaupterschlieBungsstraBen ist als gut zu beurteilen. NebenstraBen wie z. B. die StraBe am Gemeindeamt
oder die unbefestigte WaldstraBe weisen deutlich mehr Mangel auf. Im Frihjahr 2017 plant der Landkreis Al-
tenburger Land, den Raudenitzer Berg als Abschnitt der KreisstraBBe zu sanieren. Im Zuge dessen soll das
vorhandene FuBwegenetz, welches sich Uber die BahnhofstraBe und die DorfstraBe bis zum FuBe des Rau-
denitzer Berges erstreckt erweitert werden.

Einen Dorfplatz im eigentlichen Sinne gibt es in der Ortslage N&ébdenitz nicht. Lediglich die Flache vor dem
Gemeindeamt kann als Platz bezeichnet werden. Der mit Splitt befestigte Bereich dient in erster Linie als
Parkplatz fiir VG und Kita. Die eher zweckmaBige Gestaltung mit zugewachsenem Wasserbecken im Zen-
trum passt nicht so recht zu dem historischen Hintergrund. So prasentierte sich der Platz auf einer Ansichts-
karte aus der Zeit um 1910 (siehe dazu Pkt. 2.5 Historische Entwicklung) mit einer Uppigen Bepflanzung und
prunkvollen Skulpturen. Denkbar wére, den Bereich um das Wasserbecken zukiinftig mit einer niedrigen
pflegeleichten Staudenpflanzung zu versehen und Raumkanten durch eine fachgerechte Pflege der Gehdlze
in den Randbereichen zu schaffen.

Ebenfalls eine gestalterische Aufwertung kdnnte der ,Sauplatz* erfahren. Die Flache unterhalb des Raudenit-
zer Bergs am Kreuzungspunkt zwischen DorfstraBe, Am Gemeindeamt und WaldstraBe tragt inren Namen
aufgrund einer Skulptur und prasentiert sich durch die zweckméBige Bepflanzung und monotonen Rasenfl&-
chen nur wenig einladend. In der Vorweihnachtszeit erstrahlt der Platz hingegen mit Lichterbogen und Weih-
nachtspyramide, die von den Anliegern aufgestellt und unterhalten werden.

Abbildung 36  StraBen und Platze in Nébdenitz

Parkplatz am Gemeindeamt mit versuchtem Form- Sauplatz unterhalb der Raudenitzer Berges
schnitt

In der Ortslage Lohma ist das Wegenetz um einiges verzweigter als in Nébdenitz, wodurch gréBere Aufwei-
tungen und kleinere Platze bestehen. Der Uberdimensionierte Kreuzungsbereich Nébdenitzer StraBe, Selka-
er StraBe und Untschener StraBe wurde bereits mithilfe der Dorferneuerung geordnet, indem die Fahrbahn
in einer angemessenen Breite mit Asphalt versehen wurde. Die Randbereiche betont ein mehrzeiliger Strei-
fen aus Granitkleinstein, der als Rinne ausgebildet der Wasserfiihrung dient und den Verlauf der Hauptstra-
Be unterstreicht. Weiterhin erfolgte eine dorfgerechte Gestaltung der Gehwege sowie der Zufahrten zu
NebenstraBen durch Bogenpflaster aus Granit. Als unibersichtlich ist derzeit noch der Kreuzungsbereich
Untschener StraBBe, BergstraBe mit Abzweig in Richtung Untschen zu beschreiben. Auch hier ware es sinn-
voll, den Verlauf der HauptstraBe durch eine Banderung aus Granitkleinsteinpflaster zu unterstreichen.

Im Kreuzungsbereich Alte StraBe - Kessel befindet sich der Dorfplatz, in dessen Mitte eine ansehnliche Lin-
de steht. Der Platz wurde ebenfalls vor einigen Jahren gestalterisch aufgewertet. Eine Insel mit ansprechen-
der Bepflanzung und Bank 1&dt zum kurzen Verweilen ein und bereichert das Ortsbild.
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Abbildung 37 StraBen und Platze in Lohma

gut gegliederter Kreuzungsbereich Untschener Dorfplatz
StraBe / Selkaer StraBe

Ein weiterer StraBenraum besteht zwischen Friedhof und Bahndamm. In diesem Bereich befindet sich ein al-
ter Brunnen mit Schwengelpumpe, der als einzige Wasserversorgung des Friedhofs dient. Schwengelpum-
pen als dorftypische Elemente pragen das Ortsbild und dienten schon immer als Treffpunkt, sodass diese
Anlage unbedingt erhalten und eine ansprechende Gestaltung erfahren sollte.

Die Ortslage Untschen wird von dem Verlauf der B 7 bestimmt, deren wenige Abzweige kaum Raum fir Auf-
weitungen bietet. Im Rahmen der Fahrbahnsanierung durch das StraBenbauamt Ostthiringen wird nicht nur
ein durchgéngiger FuBweg geschaffen, sondern auch die Kreuzungsbereiche neu gestaltet. So wurde der
Kurvenbereich in Richtung Zagkwitz entscharft und Mittelinseln zur sicheren StraBenquerung fir FuBganger
angelegt. Weiterhin erfolgte der Rickbau der ehemals von den Landwirten genutzten Waage einschlieBlich
dem dazugehérigen Gebaude. Auf der neu entstandenen Freifliche am Kreuzungsbereich soll in Anlehnung
an die Geschichte Untschens eine Kastanie gepflanzt werden und eine Bank zum kurzen Verweilen einla-
den.

Abbildung 38 StraBen und Platze in Untschen

Hofberg mit maroden Schuppen im Hintergrund neu gestalteter Kreuzungsbereich Zagkwitz / B7

Der Abzweig in Richtung Lohma wird im Rahmen der Sanierung der B 7 zurlickgebaut. Zukinftig ist die kom-
munale StraBe lediglich fir Radfahrer und FuBganger passierbar. Nordlich der B 7 befindet sich eine Platzsi-
tuation am sogenannten Hofberg, eine Flache, die einst vom Rittergut umschlossen wurde. Der Bereich mit
den groBen Asphaltflichen, maroden Gebduden sowie den schwierigen topografischen Verhéltnissen mit
einem Gefélle von Uber 10 % ist fir die Ortslage kaum von Bedeutung. Die Funktionalitat Gberwiegt, sodass
der historische Bezug véllig in den Hintergrund gerét. Hinzu kommt die schwierige Eigentumssituation.
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Denn der alte Gasthof sowie die dazugehérige Flache befinden sich in Privatbesitz und verwahrlosen zuneh-
mend, wodurch das Ortsbild stark beeintrachtigt wird. Zum kommunalen Eigentum gehéren das ehemalige
Wohn- und Verwaltergebdude sowie eine Reihe maroder Schuppen, die in den 60er Jahren in einfacher
Bauweise errichtet wurden und zeitnah abgerissen werden. Zukiinftig soll der Bereich auf dem die Schuppen
stehen als Grlnflache gestaltet werden. Das Aufstellen einer bebilderten Tafel informiert Uber das ehemalige
Rittergut. Dadurch wird in Untschen die Ortsgeschichte auch fiir jingere Generationen erhalten und gleich-
zeitig ein Ziel fiir Spazierganger und Interessierte geschaffen.

Die als Rundling entstandene Ortslage Zagkwitz verfligt Gber einen Dorfplatz, der friiher einmal Zentrum des
dorflichen Lebens war. Im Zuge der vorangegangenen Dorferneuerung wurden Flachen mit Granitkleinstein
befestigt und Grinflachen angelegt. Aus Kostengriinden erfolgte teilweise eine Befestigung mit einer wasser-
gebundenen Decke, was sich aufgrund der Gefallesituation als ungiinstig erwies. Denn bei Regen wird das
Feinmaterial Uber die befestigten Flachen hinweg gespllt und verstopft die Entwésserungseinrichtungen
bzw. wird zur Gefahrenquelle fiir FuBganger. Die derzeitige Situation sollte daher noch einmal Uberdacht
werden und ggf. Pflasterflichen ergénzt bzw. die Entwésserung verbessert werden. Weiterhin sollte der
Dorfplatz wieder als Treffpunkt fungieren. Um dies zu férdern, ist es wichtig, Sitzgelegenheiten zu schaffen.
Denn in dem kleinen Ort besteht nur die Chance, jemanden zuféllig zu treffen, wenn es einen Platz zum Ver-
weilen gibt. Denn vor allem &ltere Menschen nutzen gern die Méglichkeit, das Dorfgeschehen einfach nur zu
beobachten.

Abbildung 39 StraBen und Platze in Zagkwitz und Burkersdorf

Dorfplatz in Zagkwitz Kreuzungsbereich zur B7 in Burkersdorf

Die Ortslage Burkersdorf wird von der B 7 und der K 305 durchzogen. Beide StraBen sind mit Asphalt befes-

tigt und werden vom Durchgangsverkehr bestimmt. Die ErschlieBungs- und AnliegerstraBen befinden sich in

Privatbesitz, so dass es in der Ortslage keine 6ffentlichen Pléatze oder Rdume gibt. Lediglich an der Bushalte-
stelle mit Briefkasten und Infotafel besteht die Mdglichkeit, dass man sich trifft und Neuigkeiten austauscht.

3.8. Einfriedungen / Freiraume am Haus

In der Gemeinde Nébdenitz wurde haufig Sandstein als natiirlicher Baustoff verwendet, der nicht nur zur Er-
richtung der Geb&ude diente, sondern in vielfaltiger Ausflihrung das Ortsbild pragt. Natursteinmauern zur Ab-
grenzung von Grundstiicksgrenzen oder zur Uberwindung von Héhenunterschieden findet man in nahezu al-
len Ortsteilen. Sie fiigen sich harmonisch in die Umgebung ein und bieten Platz fir Pflanzen und Kleinlebe-
wesen. Deshalb sollte besonderer Wert auf ihre Erhaltung und eine sachgemaBe Sanierung gelegt werden.
Leider werden diese Mauern oft durch den Werkstoff Beton ersetzt und dadurch das Gesamtbild empfindlich
gestort. Im Gegensatz zu Betonsteinmauern verfigen Natursteinmauern Uber unterschiedliche Steinformate
und Fugenbreiten, die auf natiirliche Weise vor und zuriickspringen. Dadurch werden Licht- und Schattenef-
fekte erzeugt und ein spannungsvoller Anblick erzielt. Mauern aus Betonelementen, Betonpalisaden oder
Florwallringen sind in den Ortslagen leider auch vorzufinden. Sie lassen sich zwar bequem verarbeiten, wir-
ken aber wie Fremdkdrper in dem kleinteiligen und dérflichen Freiraum.
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Abbildung 40 Einfriedungen in Form von Mauern

Sandsteinmauer in Zagkwitz unterschiedliche Formen der Ein-  Mauer aus Betonstein mit Pflanz-
friedung in Lohma kiibeln in Untschen

Bei den groBen Drei- und Vierseithéfen diente Sandstein auch fur die Errichtung von Durchfahrten, Torpfei-
lern und Prallsteinen, die dann mit einfachen Holztoren verschlossen wurden. Die geschlossenen Bretter-
konstruktionen wurden im oberen Drittel oft mit einer halbrunden oder spitz zulaufenden Zierlattung ver-
sehen. Die Anstriche reichen von diversen Brauntdnen bis hin zum Rotbraun.

Daneben befindet sich meist eine separate Tir, die ebenfalls in gleicher Bauweise gefertigt wurde. Abge-
setzte Pfeiler, hervorgehobene Faschen oder aufgesetzte Zierelemente unterstreichen den Eingangsbereich.
Charakteristisch fir viele der noch erhaltenen Tordurchfahrten ist ein Schlussstein, der eine Jahreszahl oder
Inschrift enthalt.

Heute werden die groBen Holztore gern durch Stahlunterkonstruktionen in Kombination mit Brettern ersetzt.
Dabei sollte der Stahlrahmen unbedingt von der Holzkonstruktion Uberdeckt werden. An den vorhandenen
Scheunen und Nebengebauden sind haufig noch die groBen Schiebetore erhalten, wie sie fir die Einfuhr der
Ernte mit Pferdefuhrwerken bendtigt wurden. Tiren und Luken wurden ebenfalls aus Holz in schlichter Bau-
weise gefertigt. Eine Ausnahme bildet ein Schuppen im Ortsteil Zagkwitz, an dem noch ein Holztor mit auf-
wendigen Zierleisten zu finden ist. Mit dem Bau einer Ziegelei in der Ortslage Untschen wurde der Sandstein
mehr und mehr abgelést und Gebaude, Zierelemente und Sockelmauern aus Klinker gefertigt. Besonders in
Zagkwitz und Untschen dominiert dieses Material das Ortsbild.

Abbildung 41 Tore und Tordurchfahrten

Holztor mit verziertem Torbogen in altes Holztor mit Zierlattung in Bur- Tordurchfahrt mit Zierelement in
Zagkwitz kersdorf Nébdenitz

Die Gebaude jingeren Baudatums sind meist lber ein Garten- oder Hoftor erreichbar, dass in die Grund-
stlicks- bzw. Zaunfront integriert ist. Haufig wurde eine feuerverzinkte Stahlrohrkonstruktion in unterschiedli-
cher Ausfihrung und mit verschiedenen Zierelementen gewahlt, die sich durch GréBe und Gestaltung von
den Ubrigen Zaunfeldern abhebt.

Eine Einfriedung der Grundstiicke mittels Zaun oder Mauern ist fast Gberall gegeben und vermittelt den Be-
wohner das Gefluhl von Sicherheit und Privatsphére. Die urspriingliche und fir die Region typische Form ist
der Holzlatten- oder Staketenzaun, der auch in der Gemeinde Nébdenitz haufig verwendet wird.
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Heute werden die Zaunsfelder oft an Metall- oder Betonsaulen befestigt und verfligen Uber einen kleinen So-
ckel oder Bord als Pflegekante. Weit verbreitet ist auch der Maschendrahtzaun, der eher funktional und we-
nig dorftypisch ist. Er sollte daher nur zur Eingrenzung rickwartiger Grundstlcksteile dienen und nicht im
Vorgarten Verwendung finden. Sehr beliebt ist auch der sogenannte Jagerzaun, der urspriinglich aus dem
Schwarzwald stammt oder breite Holzbohlen, die an amerikanische Farmen erinnern. Beide Varianten sind
dorfuntypisch und in der Herstellung bzw. Pflege dem einfachen Holzlattenzaun unterlegen. Seltener in der
Gemeinde, aber ebenfalls dorftypisch sind schmiedeeiserne Zaune mit senkrechten Staben, die einst von
gewissem Wohlstand zeugten. Aufwendige Verzierungen und Bégen wurden eher zurlickhaltend eingesetzt,
wodurch diese filigrane Einfriedung den dahinterliegenden Bereich mit Sommerblumen und Stauden erken-
nen lasst..

Abbildung 42  Positive Beispiele fir Zaune

Holzlattenzaun mit geformten Sau- schmiedeeiserner Zaun in Bur-
len und Betonsockel in Lohma kersdorf

Abbildung 43  gestalterisch fragwirdige Beispiele fir Zaune

Maschendraht neben historischen Einfriedung mit Holzbohlen in Loh- J&gerzaun in Untschen
Torpfeilern in Nébdenitz ma

Eine weitere Mdglichkeit der Grundstiickseingrenzung besteht in Form von Hecken. Diese wirken sich nicht
nur positiv auf das Ortsbild aus, sondern fungieren auch als Lebensraum fir zahlreiche Tierarten. Eine Zaun-
anlage ist dann meist Uberflissig, wird jedoch aufgrund des Sicherheitsempfindens oft zusétzlich errichtet.
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Abbildung 44 Einfriedungen in Form von Hecken
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monotone Nadelholzhecke zur Ab- niedrige Hecke vor saniertem neu gepflanzte Hainbuchenhecke
schottung eines Grundstiicks in Pfarrhof in Nébdenitz vor alten Nadelgehdlzen in Zag-
Untschen kwitz

Das individuelle Empfinden der Bewohner bestimmt neben GrdBe und Bebauungsgrad auch die Art der Ein-
grinung der jeweiligen Grundsticke. In der Gemeinde Nébdenitz gibt es viele groBere Gehdfte, die Uber
einen geschlossenen Hofbereich verfligen. In erster Linie diente dieser der ErschlieBung der umliegenden
Gebaude, wurde aber auch als Stellplatz fur landwirtschaftliche Maschinen oder als Arbeitsraum genutzt. Im
Zentrum befand sich meist der Misthaufen oder die Flache diente der Gefliigelhaltung.

Heute hat sich die Nutzung der Héfe zwar grundlegend geéndert, aber die Grundform ist erhalten geblieben.
In der Hofmitte befindet sich oft eine Griinflache, die mit einem Hausbaum versehen wurde. Die Erschlie-
Bung der Nebengebaude ist von der aktuellen Nutzung gepréagt. Wobei Stellflachen und Garagen aufgrund
der zunehmenden Mobilitat immer mehr bendtigt werden. Randbereiche auf den Héfen und vorhandene Ni-
schen werden liebevoll mit Pflanzklbeln oder Kletterpflanzen gestaltet und so mit Leben erfillt. Die befestig-
ten Bereiche wurden je nach finanziellen Mdglichkeiten der Eigentimer mit Granitkleinsteinpflaster, grauem
Betonstein oder als Betonflache gestaltet. Haufig besteht auch nur eine wassergebundene Decke oder das
alte Feldsteinpflaster ist zu finden.

Abbildung 45 Hofgestaltung

Vierseithof in Zagkwitz Vierseithof in Burkersdorf ehemaliger Dreiseithof in Zagkwitz

Eine Besonderheit in der Gemeinde Nébdenitz sind die prachtvollen und liebevoll gepflegten Bauerngarten,
die mit ihrer Mischung aus Nutz- und Zierpflanzen das Ortsbild enorm bereichern. Aber auch kleinere Vor-
garten der Gebaude neueren Baudatums sind dérflich gepragt und werden zumeist ansprechend gestaltet.
Viele Grundstlicke verfligen zudem Uber einen rlickwartig gelegenen Garten, der mit Obstgehdlzen bestlickt
einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft schafft.
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Abbildung 46 Bauerngarten

Bauerngarten in Nébdenitz Bauerngarten in Zagkwitz Bauerngarten in Lohma

Hingegen dominieren in den Eigenheimsiedlungen Ziergehdlze und Rasenflachen, die oft einen sehr aufge-
rdumten Eindruck vermitteln. In den vergangenen Jahren wurden auch immer mehr Koniferen (Blautanne,
Fichte, Wacholder, Lebensbaum etc.) gepflanzt, die mitunter eine beachtliche GréBe erreicht haben. Die
starren Wuchsformen vermitteln zu jeder Jahreszeit das gleiche Erscheinungsbild und sind weder dorfty-
pisch noch standortgerecht. Viele private Wiesen und Garten vor allem in Burkersdorf dienen der Haltung
von kleineren Nutztieren (HUhnern, Ganse, Ziegen, Schafe), die den I&ndlichen Charakter unterstreichen.

3.9. Natirliche Ausstattung / 6ffentliche Freiraume

Die natlrliche Ausstattung in Form von Gehdlzen und Gehdlzstrukturen sowie FreirAume geben Dérfern ihre
unverwechselbare Struktur. Sie vernetzen sie mit der freien Landschaft und bernehmen vielfaltige Funktio-
nen. Sie pragen nicht nur das Erscheinungsbild einer Ortslage, sondern schaffen Identitat und Lebensquali-
tat, ermoglichen Kontakte und bieten Raum zur Naherholung. Ebenso wichtig ist die Funktion von Pflanzen
und Gehdlzen als Lebensraum und ihre positive Wirkung auf das Klima und die menschliche Gesundheit.

Die Ortslage Nébdenitz wird im Stden durch ein gréBeres Waldgebiet eingerahmt, dass weit an die Ortslage
heranragt und somit die negativen Auswirkungen der Autobahn abschirmt. Das Gebiet durchziehen mehrere
regionale aber auch Uberregionale Wanderwege, die gern von Erholungssuchenden in Anspruch genommen
werden. Weiterhin gibt es in den Randlagen mehrere Streuobstbestidnde, die vor allem durch ihre Bliten-
pracht im Friihjahr das Ortsbild bereichern. Vor einigen Jahren wurde das vom Bauhof genutzte Geldnde am
Gemeindeamt in eine Festwiese mit geschwungenen Wegen und einer Feuerstelle umgewandelt und so die
Umgebung des ehemaligen Wasserschlosses aufgewertet. Die Flache wird hauptsachlich fir Feiern und
Veranstaltungen des benachbarten Kindergartens genutzt. Aber auch Wanderer und Radfahrer des tangie-
renden Sprotteradweges pausieren dort gern.

Die bekannteste und zugleich ,alteste Einwohnerin® von Nébdenitz ist die 1.000 jahrige Eiche. Das Natur-
denkmal qilt als die zweitalteste Stileiche der Welt und misst einen Umfang von mehr als 12 Metern. Ihre
Hauptkrone hat sie 1819 in einem Geuwittersturm verloren, wodurch die bizarre Gestalt mit einer Héhe von
nur noch 14 m herriihrt. Eine Besonderheit stellt die Grabstatte im Inneren des Baumes dar. Hier liegt seit
1824 der Geheimrat Hans Wilhelm von Thimmel begraben, wodurch der Begriff Grabeiche entstand. Die
spannende Geschichte Uber die Grabstatte im Inneren des Baumes zieht viele Besucher an, so dass auf der
gegenlberliegenden Seite ein Parkplatz mit Sitzecke geschaffen wurde. Zwei Sdmlinge der 1.000 jéahrigen
Eiche spenden den Besuchern Schatten und erhalten den Bestand der Eichen in Nébdenitz. Auf dem be-
nachbarten Grundstiick befindet sich die Dorfkirche mit Friedhof. Mehrere groBe Laubgehdlze schirmen den
Bereich zur DorfstraBe ab, wodurch nicht nur massive Schaden an der Friedhofsmauer bestehen, sondern
auch die Sichtbeziehungen zwischen Kirche, Pfarrhof und Eiche behindert werden.
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Abbildung 47  Freirdume in Nébdenitz

der ehemalige Bauhof dient heute als Festwiese 1.000 jahrige Eiche mit gegenlberliegendem
Parkplatz

Durch die Ortslage Lohma ziehen sich Sprotte und Mihigraben begleitet von Gehdlzstrukturen. Das Tal wird
von Acker- und Grlnlandflachen bestimmt und ist nur im Bereich des Dorfteiches bebaut. Waldflachen sind
in unmittelbarer Ortsn@he nicht zu finden und als markantes Einzelgehdlz ist nur die Linde am Dorfplatz zu
nennen. Ein kleiner Rastplatz am Thiringenradweg im Bereich des Bahniiberganges wird von Besuchern
sehr gern angenommen. Hier kdnnte ein Baum bzw. eine raumbildende Bepflanzung den Aufenthalt verbes-
sern. Leider befindet sich die Fldche nicht im kommunalen Eigentum.

Abbildung 48  Freirdume in Lohma

Dorfteich in Lohma Rastplatz an der Bahnstrecke in Lohma

Auch Lohma verfiigt Gber einen Friedhof, der am sldéstlichen Ortsrand gelegen ist. Die Eingriinung ist eher
sparlich und wird von Nadelgehdlzen bestimmt. Die Friedhofsmauer befindet sich dhnlich wie in Nébdenitz in
einem stark sanierungsbeddrftigen Zustand, so dass mittelfristig Handlungsbedarf besteht.

Der westliche Ortseingang von Untschen wird von einer alten Obstbaumallee gesdumt. Die Baumkronen
sind aufgrund der notwendigen PflegemaBnahmen entlang der BundesstraBe teilweise stark eingekurzt, so
dass der typische Habitus verloren ging. Bei Neupflanzungen sollte daher auf einen entsprechenden Ab-
stand zur Fahrbahn geachtet werden. Es zeigt sich bei Baumen erst nach vielen Jahren, dass der zur Verfi-
gung stehende Platz eventuell nicht ausreicht. Die dann notwendigen SchnittmaBnahmen fihren aber meist
zu einem wenig ansprechenden Ergebnis.
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Am nordwestlichen Ortsrand von Untschen befindet sich ein Tagebau in dem Kies abgebaut wird. Das Be-
triebsgelande wird aufgrund der topografischen Lage und Eingriinung von der Ortslage nicht wahrgenom-
men. Perspektivisch ergibt sich nach Beendigung der Abbautatigkeit die Mdglichkeit, diesen Bereich zur
Naherholung oder fiir MaBnahmen zum Naturschutz zu entwickeln. Freirdume von gemeinschaftlicher Be-
deutung gibt es in der Ortslage Untschen nicht. Am Hofberg befindet sich eine stattliche Kastanie. Wie be-
reits beschrieben, soll eine weitere am Abzweig in Richtung Zagkwitz gepflanzt werden.

Die Ortslage Zagkwitz wird von groBzlgigen Streuobstwiesen eingerahmt, die vor allem im Frihling das
Ortsbild bereichern. Weiterhin gibt es zwischen Zagkwitz und Untschen den Eichbergwald, der friher ein be-
liebtes Ausflugsziel war. Dort befanden sich ein Kiosk, eine Kegelbahn sowie mehrere Bungalows. Von den
Dorfbewohnern wurde bis zur politischen Wende Ausschank von Kaffee, Kuchen und Getréanken organisiert.
Heute wird von vielen Einwohnern sehr bedauert, dass die alten Anlagen immer mehr verfallen und der Wan-
derweg kaum noch nutzbar ist.

Die Ortslage Burkersdorf verfigt Gber keinerlei 6ffentliche FreirAume, ist aber von idyllischen Wiesen und

Feldern umgeben. Hinzu kommt, dass die Sprotte und der Mihlgraben sidlich der Ortslage vorbei flieBen
und so der Anschluss an das Uberregionale Wander- und Radwegenetz gegeben ist.

Abbildung 49 Freirdume in Zagkwitz und Burkersdorf

—

Streuobstwiese am Ortsrand von Zagkwitz Weide in Burkersdorf

3.10. Gewasser

Das Gebiet der Gemeinde Nébdenitz wird von dem FlieBgewassersystem der Sprotte als landschaftspragen-
des Element bestimmt. Die Sprotte ist ein Nebenfluss der PleiBe, der im Oberlauf aus vier Quellbédchen ent-
springt. Die Mannichswalder Sprotte flieBt aus siidwestlicher Richtung von Posterstein kommend durch das
Gemeindegebiet. Zwischen Posterstein und Nébdenitz nimmt sie die Westliche Sprotte auf und flieBt Gber
Nébdenitz nach Lohma. Zwischen Untschen und Burkersdorf vereinigen sich die Mannichswalder Sprotte
und die GroBensteiner Sprotte aus Richtung Lébichau kommend und verlassen schlieBlich in Richtung
Schmodlin die Gemeinde Nobdenitz. Begleitet werden die kleinen z. T. m&andrierenden Bache von Gehdlz-
strukturen, die Wiesen und Felder abwechslungsreich unterteilen. Um diesen Charakter langfristig zu erhal-
ten, wurde das Sprottental in einer Breite von ca. 2 km als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Mehrere
Rad- und Wanderwege ermdglichen eine naturnahe Erholung, wodurch das Sprottental weit Uber die Ge-
meindegrenze bekannt ist. Neben den kleineren FlieBgewassern bestimmen in den Ortslagen auch gréBere
Wasserflachen das Siedlungsbild. Sie wurden meist kinstlich angelegt und dienten als Viehtrénke, zur
Fischzucht oder als Feuerldschteich.

Gelangt man aus Richtung Siden vom Sprotteradweg in die Ortslage Nébdenitz passiert man gleich zwei
Teiche, die urspringlich auf das ehemalige Wasserschloss zurilickzufiihren sind. Das gepflegte Erschei-
nungsbild und ein neu hergestellter Pavillon nach historischem Vorbild unterstreichen die Erholungsfunktion,
sind aber aufgrund der versteckten Lage flr das Siedlungsbild nicht von Bedeutung.
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In der Ortslage Nébdenitz gibt es neben der Sprotte noch den LéBiggraben. Der kleine Bach aus Richtung
Westen mindet in die Sprotte und ist nur bei Starkregen und Hochwasserereignissen von Belang, da der
Durchlass unter der DorfstraBBe als Engstelle wirkt und gelegentlich Uberschwemmungen zur Folge hat.

Der Dorfteich in der Ortslage Lohma liegt hingegen mitten im Zentrum und ist fester Bestandteil des Ortsbil-
des. Mehrere Béanke und Schatten spendende Weiden laden zum Verweilen ein.

Die Ortslage Untschen verfigt Gber einen Dorfteich und einen FloBteich. Der Dorfteich befindet sich inner-
halb der Ortslage, ist aber sehr zugewachsen und kaum erkennbar. Eine Zuwegung gibt es nicht, so dass er
auch keinen Erholungswert bietet. Der FloBteich am 8stlichen Ortsrand ist dagegen sehr prasent. Er wird
vom Sport- und Angelverein unterhalten und ist dementsprechend gepflegt. Wanderwege und Sitzgelegen-
heiten ermdglichen die Naherholung.

Abbildung 50 Teiche in Lohma und Zagkwitz

Dorfteich in Lohma Dorfteich in Zagkwitz

In der Ortslage Zagkwitz gab es einst eine Kette aus drei hintereinander gelegenen Teichen, die der Fisch-
zucht dienten. Heute bestimmen nur noch zwei Teiche das Ortsbild. Der untere wurde im Rahmen der voran-
gegangenen Dorferneuerung wieder hergestellt. In Verbindung mit dem sanierungsbedirftigen Eichbergweg,
der zum FloBteich nach Untschen fihrt, war der Ort ein beliebtes Ausflugsziel, das zunehmend in Verges-
senheit geréat.

Die Ortslage Burkersdorf verfiigt als Einzige Uber keinen Dorfteich. Vermutlich bestand, aufgrund der topo-
grafischen Gegebenheiten und der wenigen Gehdfte, keine Veranlassung einen Dorfteich anzulegen. Zumal
die Sprotte die Ortslage im Stiden tangiert, sodass standig frisches Wasser zur Verfligung stand.

3.11. Blirgerbeteiligung

Die Birger der Gemeinde Nobdenitz engagieren sich nicht nur in Vereinen oder bei Veranstaltungen,
sondern zeigen auch sehr viel Interesse bei der Neugestaltung ihrer Ortslage. So wurden sehr friihzeitig am
23.11.2015 in einer gut besuchten Informationsveranstaltung die Verfahrensabldufe der
Dorfentwicklungsplanung vorgestellt und Férdermittelmodalitdten im kommunalen und privaten Bereich
beschrieben. Den Abschluss der Versammlung bildete die Grindung eines Arbeitskreises, in dem sich die
Einwohner aktiv an der Planung und Verbesserung der dérflichen Situation beteiligen sollen.

In dem ersten Zusammentreffen des Arbeitskreises am 11.02.2016 stand vor den Arbeitskreismitgliedern die
Aufgabe, kurz zu erklaren, was ihnen an dem Wohnort bzw. an der Gemeinde Ndbdenitz besonders gut oder
schlecht geféllt. Obwohl sehr schnell negative Dinge benannt wurden, konnte eine Vielzahl an positiven
Punkten zusammengetragen werden. In der zweiten Sitzung des Arbeitskreises stellte das Planungsbiiro
die, fur die Beantragung festgelegten, kommunalen MaBnahmen vor. AnschlieBend wurden diese mit den
Arbeitskreismitgliedern diskutiert und ihnen die Mdéglichkeit gegeben weitere MaBnahmen vorzuschlagen. Im
Rahmen der Planung erhielten die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange ein Anschreiben, in dem Sie grob
Uber geplante MaBnahmen informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten wurden.
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Um eine bessere Vorstellung von den einzelnen Problemen zu erhalten und gezielte Losungen zu finden,
erfolgten in zwei weiteren Treffen Rundgénge durch die einzelnen Ortslagen. Aus den Ergebnissen konnte
eine erste Prioritatenliste erarbeitet werden. In dieser wurden die einzelnen MaBnahmen nach Ortslagen und
Dringlichkeit gegliedert sowie den Umsetzungszeitrdumen kurzfristig (1-3 Jahre), mittelfristig (3-5 Jahre) oder
langfristig zugeordnet. Schnell wurde herausgearbeitet, dass ein wichtiger Punkt der Erhalt der sozialen und
medizinischen Grundversorgung ist, aber auch die zukilnftige Nutzung und die damit verbundenen
notwendigen MaBnahmen der vielen kommunalen Gebaude sein wird. In den darauffolgenden Sitzungen
stellte das Planungsbiro die besprochenen Schwerpunkte sowie Vorschldge zur méglichen Gestaltung und
Ausfiihrung vor. Neben dem Projekt Gesundheitsbahnhof stand die Vernetzung der einzelnen Ortsteile
sowie die Starkung und der Erhalt der vorhandenen Ressourcen im Vordergrund. Insgesamt fanden 8
Arbeitskreissitzungen statt, in denen die kommunalen MaBnahmen mehrfach diskutiert und Uberarbeitet
wurden. Kleinere Aufgaben konnten zusammengefasst und Umsetzungschancen sowie Dringlichkeit
Uberprift werden. In den Sitzungen besprach man zudem andere Mdglichkeiten der Realisierung bzw.
welche potenziellen Partner die Gemeinde unterstiitzen kénnten. Um auch die Blirger zu motivieren eigene
Projekte anzugehen, wurde ein Informationsblatt mit den Férdermodalitditen und Eckdaten flir einen
Foérdermittelantrag zusammengestellt und dieses im Amtsblatt der VG Oberes Sprottental veréffentlicht.
Daraufhin gab es viele Nachfragen bei der Gemeinde, die erste Bauberatungen erwarten lassen.

Der Gemeinderat wurde in seiner Sitzung am 09.11.2016 Uber die geplanten kommunalen MaBnahmen
informiert.

Am 14.11.2016 erfolgte dann eine abschlieBende Einwohnerversammlung zu der alle interessierten Blrger
Uber das Amtsblatt eingeladen waren. Die Vorstellung der Dorfentwicklungsplanung, der gemeindlichen
Entwicklungsziele sowie der geplanten kommunalen MaBnahmen fand reges Interesse. Die Anwesenden
konnten im Rahmen der Veranstaltung zu den einzelnen MaBnahmen erganzende Hinweise und weitere
Anregungen unterbreiten.

3.12. Analyse von Stéarken - Schwachen

In der ersten Arbeitskreissitzung wurden die anwesenden Mitglieder aufgefordert positive und negative Punk-
te zum Leben in der Gemeinde Ndbdenitz zusammenzutragen. Diese Erkenntnisse und die Auswertung der
verfigbaren Strukturdaten sowie weiterer Vorgaben bilden die Grundlage fir die nachfolgend dargelegte
Analyse zu Starken und Schwéachen. Die Unterteilung in einzelne Themenfelder ermdglicht, Chancen aber
auch Risiken aufzuzeigen und daraus den notwendigen Handlungsbedarf abzuleiten.

Soziale und demographische Entwicklung

Stéarken

- bestehende Kita und Regelschule mit Turnhalle

- viele Angebote fiir Jugendliche und Kinder mit re-
lativ neuen Sport- und Freizeitanlagen

- reges Vereinsleben

- vorhandener Arzt

- Veranstaltungsraume fir private Feierlichkeiten

- attraktiver Pfarrhof fur alle Generationen

- gewachsener Siedlungsraum mit hoher Wohnqua-
litdt durch landliche Umgebung

Schwiéchen

- wenig generationsubergreifende Freizeitangebote

- hoher Altersdurchschnitt

- Rlckgang der sozialen Infrastruktur durch Wegfall
des Zahnarztes

- fehlender Nachwuchs und Konkurrenz der Vereine

- fehlender altersgerechter Wohnraum bzw. Miet-
wohnungsmarkt flr junge Leute

- Bevdlkerungsriickgang und Leerstand

- Berufsbedingte Abwanderung von jungen Men-
schen (v.a. unter 25 jéhrige)

Chancen

- medizinische Versorgung um Zuzug Jingerer zu
starken und Wegzug éalterer Menschen zu verzé-
gern

- Vereinsleben wirkt identitatsstiftend, kann Einwoh-
ner binden und Riickzug von jungen Blrgern be-
gunstigen

Risiken

- mdgliche SchlieBung der Schule

- Wegzug alterer und pflegebedurftiger Burger und
dadurch Leerstand

- durch Uberalterung der Bevélkerung Abnahme der
ehrenamtlichen Kapazitaten

- Wegfall von Vereinen und Veranstaltungen durch
fehlenden Nachwuchs
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Schlussfolgerung / Handlungsbedarf

medizinische Versorgung langfristig erhalten und durch Gesundheitsbahnhof optimieren
Vereine und Angebote biindeln, um junge Leute starker anzusprechen bzw. einzubinden
barrierefreien bzw. altersgerechten Wohnraum schaffen oder beglnstigen

leerstehende Wohnungen und Gebaude besser vermarkten

verkehrstechnische, bauliche und wirtschaftliche Entwicklung

Starken

- gute verkehrstechnische Anbindung durch B 7 so-
wie zwei Autobahnanschlisse

- Bahnstrecke mit Haltepunkt in Nébdenitz

- gutes Radwegenetz und Anbindung an Thiringer
Stadtekette

- viele ortsbildpragende und historische Gebaude

- gut erhaltene Bausubstanz

- viele Arbeitsplatze in der Umgebung (Gera, Jena,
Schmadlin, Altenburg)

- viele kleine Unternehmen

Schwéachen

- ricklaufiger OPNV

- fehlende Park & Ride Méglichkeit

- Verkehrsbelastung durch die B 7

- leerstehende kommunale und private Gebaude
mit Sanierungsriickstau

- teilweise noch unbefestigte StraBen mit ungeord-
neter Entwasserung

- hohe Zahl an Berufspendlern

Chancen

- gute verkehrstechnische Anbindung nutzen, um
den Wohnstandort zu starken und die Selbststan-
digkeit alterer Menschen zu erhalten

- Wohnnutzung durch LickenschlieBung ausbauen
und Um- und Ausbau der vorhandenen Gebaude

Risiken )

- weiterer Rickgang der OPNV- Angebote

- durch Berufspendler Gefahr, dass Angebote vor
Ort (z.B. Einkaufen, Arzte, Vereine etc.) nicht ge-
nutzt werden

- zunehmender Leerstand

Schlussfolgerung / Handlungsbedarf

- StraBen sanieren und Entwdsserung ordnen

- ortsteilverbindendes Rad- und Wanderwegenetz schaffen
- historische und ortsbildprdgende Bausubstanz erhalten und neue Nutzungen finden

- Nutzungskonzept fir kommunale Gebaude

kulturelle und touristische Entwicklung

Stéarken

- historische Kirchen in Nébdenitz und Lohma

- viele kulturelle Veranstaltungen

- 1.000 jahrige Eiche als Wahrzeichen Uberregional
bekannt

- Naturndhe und landschaftliche Einbindung

Schwéchen )

- fehlende Gastronomie und Ubernachtungsmdg-
lichkeiten

- fehlendes Konzept zur Verbindung und Vermark-
tung kultureller Highlights

- fehlende Informations- und Rastplatze

Chancen

- hoher Bekanntheitsgrad der Gemeinde durch die
1.000 jahrige Eiche

- die gute Frequentierung der B 7 und der Thiringer
Stadtekette

- interessante Angebote und gute Auslastung vom
Pfarrhof

Risiken

- Touristen und Einheimische nutzen Angebote in
der Umgebung

- rucklaufige Teilnehmerzahlen bei kulturellen Ver-
anstaltungen durch Bevélkerungsrickgang und
fehlende Vermarktung

Schlussfolgerung / Handlungsbedarf

- einheitliches Informations- und Leitsystem schaffen

- historische Besonderheiten hervorheben und vermarkien

- Rastplatze mit Wiedererkennungswert schaffen
- Ansiedlung fir Gastronomie férdern
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4. Zielvorstellungen

4.1. Leitziel und allgemeine Handlungsfelder

Anhand der vorgenommenen Starken-Schwachen-Analyse und den daraus gewonnenen Ergebnissen wurde
ein Leitziel entwickelt, unter welchem die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Nébdenitz erfolgen soll.

Leitziel: Erhalt, Ausbau und Vernetzung der sozialen und medizinischen Grundversorgung und Infra-
struktur um Bevélkerungsriickgang, Abwanderung und Uberalterung entgegen zu wirken

Aus diesem Leitziel ergeben sich mehrere Handlungsfelder, denen die geplanten kommunalen MaBnahmen
zuzuordnen sind. Diese werden nach Wichtigkeit und Umsetzungszeitraum in einer Prioritatenliste beschrie-
ben. Alle die im Rahmen der Dorfentwicklung zusammengetragenen MaBnahmen unterstitzen dieses Leit-
ziel und tragen zur Zukunftsfahigkeit der Gemeinde bei.

Handlungsfelder:

soziale und medizinische Grundversorgung langfristig erhalten und verbessern:
Bei der Entwicklung zukunftsfahiger Dorfer spielt der Erhalt und der Ausbau der medizinischen und so-
zialen Grundversorgung eine entscheidende Rolle. Das Vorhandensein von Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindertagesstatten und Gesundheitseinrichtungen tragen zur Attraktivitat der Dérfer bei und be-
deutet nicht nur einen Standortvorteil bei der Wohnortwahl junger Menschen. Es ermdéglicht vor allem al-
teren Einwohnern, viele Jahre in ihrer gewohnten Umgebung zu bleiben. Das dérfliche Leben wird durch
diese Treffpunkte beglnstigt und soll durch generationsibergreifende Angebote gestarkt werden. Durch
die nachfolgend benannten MaBnahmen soll der Fortbestand sozialer und medizinischer Einrichtungen
sichergestellt werden:

- in Nébdenitz: Gesundheitsbahnhof
- in N6bdenitz: Erweiterung Pfarrhof
- in Nébdenitz: verkehrstechnische ErschlieBung der Schule

Ortsbild und Infrastruktur verbessern bzw. weiter ausbauen:
Das Wohnklima und die Lebensqualitdt werden vom Ortsbild und dem Zustand der Infrastruktureinrich-
tungen beeinflusst. Unbefestigte StraBen in einer Ortslage sind nicht zeitgemaB und unterliegen einem
hohen Unterhaltungsaufwand. Gerade im landlichen Raum spielt sich das Dorfleben h&ufig auf der Stra-
Be, an Haltestellen oder auf Friedh6fen ab. Die Aufwertung dieser Platze ist daher von groBer Bedeu-
tung. Hier trifft man sich, kommt ins Gesprach oder verweilt. Der soziale Zusammenhalt wird an solchen
Orten ermdglicht und unterstiitzt. Zu diesem Handlungsfeld tragen folgende MaBnahmen bei:

- in N6bdenitz: Raudenitzer Berg (FuBweg und StraBenbeleuchtung)

- in N6bdenitz: Stltzsystem fir 1.000 jahrige Eiche

- in Nébdenitz: Uberdachung der Bushaltestelle an der Kegelbahn

- in Nébdenitz: Sanierung der Friedhofsmauer

- in Untschen: Abriss des alten Spritzenhauses und Erneuerung des Buswartehauses
- in Zagkwitz: Beleuchtung der Bushaltestelle

- in Zagkwitz: Befestigung des Weges zur Nr. 55 A einschlieBlich Entwasserung
- in Zagkwitz: Ordnen der Entwasserung aus Wildenbérthen

- in Lohma: Sanierung der StraBe Am Friedhof einschlieBlich Pumpe

- in Lohma: Errichtung eines Spielplatzes

- in Lohma: Sanierung der Friedhofsmauer

- in Lohma: Sanierung der StraBe Am Teich

- in Burkersdorf: Herstellung eines FuBweges und Buswartehauses

Funktionen und Ressourcen bindeln bzw. miteinander vernetzen:
Der Bevdlkerungsrickgang und der stetige Anstieg des Altersdurchschnittes fiihren dazu, dass eine Viel-
zahl kommunaler Geb&aude und Veranstaltungsrdume leer stehen oder nur sporadisch genutzt werden.
Vereine mit sinkenden Mitgliederzahlen benétigen kleinere Raumlichkeiten bzw. werden kleinere Feste
organisieren. Um dennoch ein attraktives aber auch wirtschaftliches Angebot fir die Dorfbewohner be-
reitzustellen, missen Funktionen und Ressourcen geblindelt bzw. miteinander vernetzt werden.
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Weiterhin ist es wichtig, die landschaftlich reizvolle Lage mit guter Verkehrsanbindung und die Vielzahl
an kulturellen Highlights zu nutzen und einerseits den Tourismus weiter zu férdern, aber auch eine Ver-
bindung zwischen den Ortsteilen zu schaffen und die Identifikation mit der Region zu stéarken. Die folgen-
den MaBnahmen vervollstdndigen das gesetzte Leitbild und tragen zur Zukunftsfahigkeit der Gemeinde
bei:

- in Nébdenitz: Nutzungskonzept Gaststétte, Biirgerstube und Sportlerheim
- in Lohma: Nutzungskonzept alte Schule

- ortsibergreifendes Rad- und Wanderwegenetz

- Sanierung des Eichbergweges von Zagkwitz nach Untschen

Ziel der Dorfentwicklungsplanung in der Gemeinde Nobdenitz ist es, die Unverwechselbarkeit des Ortes her-
vorzuheben und durch eine Verbesserung der Lebensqualitdt den Wohnstandort mit einer aktiven Dorfge-
meinschaft zu stérken. Die langfristige Sicherung der sozialen und medizinischen Grundversorgung spielt
dabei eine entscheidende Rolle. Denn nur so wird den &lteren Biirgern die Mdglichkeit zum Bleiben und den
jingeren eine Alternative zur Stadt geboten. Als wichtigstes und umfassendstes Projekt wird die Entstehung
des Gesundheitsbahnhofs gesehen. Diese MaBnahme, mit Schwerpunkt auf dem Erhalt der medizinischen
Grundversorgung, vereint alle drei Handlungsfelder. Zudem sind fir die Gemeinde die gréBten Synergieef-
fekte zu erwarten. Das heiBt, durch dieses Projekt sind in weiteren Bereichen wie z. B. Sicherung des Halte-
punktes der Bahn, Verbesserung des Ortsbildes, Steigerung der Attraktivitat fir alle Generationen sowie
Schaffung von Arbeitsplatzen positive Auswirkungen zu erwarten.

Ungeachtet dessen steht weiterhin der Erhalt der historischen Bausubstanz im Vordergrund. Dies wird ver-
starkt auf den privaten Bereich zutreffen. Denn die Gemeinde Nébdenitz wird sich langfristig gesehen von ei-
nigen funktionslosen kommunalen Geb&uden und auch Grundstiicken trennen missen, um an anderer Stel-
le den notwendigen Aufgaben gerecht zu werden. Dabei ist es wichtig, die ungenutzten Immobilien besser
zu vermarkten und dadurch die typischen Dorfstrukturen und Ortsbilder zu bewahren. Eine geschmackvolle
Sanierung sollte immer vor einem Neubau stehen. Denn alte Gebaude bieten oft ein ungeahntes Potenzial
und bestechen durch ihren eigenen Charme. Da wo es sinnvoll ist, ist grundsétzlich eine Neubebauung mdg-
lich und auch wiinschenswert. Dabei ist darauf zu achten, dass Geschossigkeit, Dachneigung, Gebaudestel-
lung und Materialauswahl der Bebauung des Ortes entsprechen und so zur harmonischen SchlieBung von
Baullicken beitragen.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist, dass MaBnahmen geblndelt und miteinander vernetzt werden, um so neue
Potenziale zu generieren. Bevdlkerungsrickgang und Uberalterung werden weiter an Bedeutung gewinnen
und die Kommune vor neue Herausforderungen stellen. Dabei lohnt sich der Blick Uber die Gemeindegrenze
hinweg, denn &hnliche Probleme sind gemeinsam besser und langfristig zu I6sen als alleine. Die Entstehung
des Gesundheitsbahnhofs aber auch der Erhalt von Schule und Kindergarten wird fiir die Nachbargemein-
den ebenso von Vorteil sein.
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4.2. Kommunale MaBnahmen

4.2.1. Prioritatenliste

In der nachfolgenden Tabelle werden die geplanten kommunalen MaBnahmen nach Ortslagen und ihrer
Dringlichkeit geordnet. Weiterhin wird ein mdglicher Umsetzungszeitraum vorgeschlagen und ein grober
Kostenrahmen abgesteckt. Viele MaBnahmen sind sehr komplex, sodass die Umsetzung nicht allein auf den
Schultern der Gemeinde Nébdenitz liegen kann. In der Spalte Beteiligte wurden daher mégliche Partner be-
nannt, die die Gemeinde in dieser Aufgabe unterstitzen kénnen. Im Anschluss an die Tabelle steht eine de-
taillierte Beschreibung aller MaBnahmen.
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Tabelle 4  Prioritatenliste als Ubersicht
Nr. |MaBnahme Prioritit | Umsetzungszeitraum Kosten Beteiligte
kurzfristig | mittelfristig |lang-
2017-2019 |2019-2021 fristig
Ortslage Nébdenitz
1a. | Gesundheitsbahnhof hoch 2017 1.000.000 € | Gemeinde Nébdenitz in Verbindung
Ersatzneubau des Bahnhofsgeb&udes mit Investoren
1b. | Zuwegung und Freiflaichengestaltung hoch 2017 80.000 € | Gemeinde Nébdenitz in Verbindung
mit Investoren
1c. | Schaffung eines Park & Ride Parkplatz mittel X abhéngig von |Gemeinde N&ébdenitz
am Gesundheitsbahnhof der zur Verfu-
gung stehen-
den Flache
1d. | Sonstige MaBnahme: mittel X Gemeinde Nébdenitz in Verbindung
Einrichtung eines Pendelbuses fir den Gesund- mit Verwaltungsgemeinschaft ,Obe-
heitsbahnhof res Sprottental*
2. | Herstellung der verkehrstechnischen Erschlie- | hoch 2018 240.000 € | Gemeinde Noébdenitz
Bung der Schule - Variante: Umfahrung Wald-
straBe
3. | Raudenitzer Berg, Erweiterung des FuBwegs hoch 2017 65.500 € | Gemeinde Nébdenitz
und Erdneuerung der Beleuchtung 15.000 €
4a. | Pfarrhof Neubau eines Backofens hoch 2017 15.000 € | Gemeinde Ndbdenitz in Verbindung
mit der Kirchgemeinde
4b. | Pfarrhof Neubau einer Festscheune hoch X 70.000 € | Gemeinde Nébdenitz in Verbindung
mit der Kirchgemeinde
4c. | Pfarrhof Errichtung eines Radler Point mittel X 10.000 € | Gemeinde Ndbdenitz in Verbindung
mit der Kirchgemeinde
4d. | Pfarrhof Neubau einer Herberge mittel X 240.000 € | Gemeinde Nébdenitz in Verbindung
mit der Kirchgemeinde
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Nr. |MaBnahme Prioritdt | Umsetzungszeitraum Kosten Beteiligte
kurzfristig | mittelfristig |langfristig
2017-2019 |2019-2021

5. | Bau eines neuen Stltzsystems fir die hoch 2017 30.000 € | Gemeinde Nébdenitz
1.000 jahrige Eiche

6. | Umnutzung und Umgestaltung des Gebaude- hoch X Gemeinde Noébdenitz
komplexes Gaststatte, Biirgerstube, Sportler- 20.000 € | Abriss Gasthaus
heim 80.000 € | Platzgestaltung

120.000 € | Anbau
6a. | Sanierung des LdBiggrabens am Durchlass der | mittel X 8.000 € | Gemeinde Ndébdenitz

DorfstraBBe

7.| Schaffung einer Uberdachung der Bushaltestelle | mittel X 6.000 € | Gemeinde N&bdenitz
sowie Freiflachengestaltung an der Kegelbahn

8. | Sanierung der Friedhofsmauer mit Abriss des al- | niedrig X 95.000 € | Gemeinde Nébdenitz
ten Feuerwehrhauses und Griinflachengestal-
tung
Sonstige MaBnahme in der Ortslage Nébdenitz
Hervorheben der Kubatur des Mausoleums niedrig X 2.000 € | Ortsverschénerungsverein
Ordnen der Stellplatze einschl. der Wasserfiih- | niedrig X 6.000 € | Gemeinde N&bdenitz
rung gegenuber dem Konsum
Sanierung der kommunalen Gebdude in Nébde- | mittel X Kosten noch | Gemeinde Ndbdenitz
nitz (BahnhofstraBe 6, Am Gemeindeamt 6) und nicht abschatz-
Untschen (Nr. 30, 32) bar
Beraumung der Stiitzen der Uberdachung am niedrig X 15.000 € | Gemeinde N&bdenitz
Bauhof

Ortslage Lohma

9. | Sanierung der StraBe Am Friedhof einschl. mittel X 85.000 € | Gemeinde Nébdenitz

Schwengelpumpe (40.000 € | Hocheinbau)
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10. | Errichtung eines Spielplatzes am Feuerwehr- mittel X 20.000 € | Gemeinde Nébdenitz, Agrargenos-
haus senschaft
Nr. | MaBnahme Prioritdt | Umsetzungszeitraum Kosten Beteiligte
kurz- mittel- langfristig
2017-2019 |2019-2021
11. | Sanierung der StraBe Am Teich und des Mén- | mittel X 80.000 € | Gemeinde Nébdenitz
ches
12. | Erstellung eines Nutzungskonzepts fir die Alte | mittel X 5.000 € | Gemeinde N&bdenitz
Schule und daraus resultierende MaBnahmen
13. | Sanierung der Friedhofsmauer niedrig X 60.000 € | Gemeinde Nébdenitz
Ortslage Untschen
14a. | Abriss des alten Spritzenhauses und des Bus- | mittel X 13.000 € | Gemeinde Nébdenitz
wartehduschens sowie Gestaltung der Freifla-
che
14b. | Pflanzung einer Kastanie mit Bank an der Kreu- | niedrig X 5.000 € | Gemeinde Nébdenitz
zung Rtg. Zagkwitz
Ortslage Zagkwitz
15. | Befestigung des Weges zum Gebaude Nr. 53 hoch X 40.000 € | Gemeinde N&bdenitz
einschl. Entwasserung
16. | Ordnen der Entwésserung aus Wildenbdrthen mittel X 5.000 € | Gemeinde N&bdenitz
17. | Beleuchtung der Bushaltestelle mittel X 5.000 € | Gemeinde N&bdenitz
Sonstige MalBnahme in der Ortslage Zagkwitz
Sanierung des Wanderweges Eichbergwege niedrig X 40.000 € | Gemeinde Nébdenitz
von Zagkwitz nach Untschen einschl. der Briicke
Ortslage Burkersdorf
18. | Herstellung von FuBweg und Buswartehaus mittel X 24.000 € | Gemeinde Nébdenitz
anderB7

Ortsiibergreifende Sonstige MaBnahmen
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Rad- und FuBwegenetz mit Rastplatzen und In- | mittel X 10.000 € | Gemeinde Nobdenitz, Museum
formationssystem Burg Posterstein

Nutzungs- und Gestaltungskonzept fir alle bei- | niedrig X 6.000 € | Gemeinde Ndébdenitz

den Friedhofe

Sonstige MaBnahmen

Projekte, die unter ,Sonstigen MaBnahmen* eingeordnet wurden, werden als erforderlich gesehen, sind aber aufgrund von Art, GréBe oder Wertigkeit nicht
unbedingt im Rahmen der Dorfentwicklung umzusetzen bzw. kénnen von der Gemeinde in Zusammenarbeit mit Dritten realisiert werden.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de




Dorfentwicklungsplanung Gemeinde Nébdenitz Seite 63 von 91

Beschreibung der einzelnen MaBnahmen:

Ortslage Nobdenitz

1. MaBnahme: Gesundheitsbahnhof in N6bdenitz

Das 1860 errichtete Bahnhofsgebaude gehért nicht nur aufgrund seiner Geschichte und ortsbildpragenden
Gestalt zum festen Erscheinungsbild von Ndbdenitz. Lange Zeit war das Empfangsgebaude Dreh- und An-
gelpunkt im dérflichen Leben und ist vielen Birgern gut bekannt. Seit mehreren Jahren steht das Gebaude
nun leer und verfallt zusehens. Der marode Zustand stért Biirger und Besucher gleichermaBen und lasst
einen unglnstigen ersten Eindruck von der Ortslage entstehen. Zudem beflrchtet die Gemeinde negative
Auswirkungen auf den Haltepunkt der Deutschen Bahn. So dass sie dem Verfall nicht weiter tatenlos zuse-
hen méchte und nach einer Lésung gesucht wurde.

marodes Bahnhofsgebaude im Herbst 2016 Zuwegung aus Richtung Ortslage

In Verbindung mit dem stetigen Anstieg des Altersdurchschnittes sowie dem sinkenden Angebot an Gesund-
heitsleistungen im l&ndlichen Bereich entstand die Idee von einem Gesundheitszentrum. Erganzend zur be-
stehenden Landarztpraxis, soll das in unmittelbarer Nahe befindliche ehemalige Bahnhofsgebdude Raum-
lichkeiten fUr die Ansiedlung weiterer Fachérzte, einer Physiotherapie, FuBpflege oder Apotheke bereitstellen
und die medizinische Versorgung weit tber die Gemeindegrenze hinaus gewdhrleisten. Die Schaffung opti-
maler Voraussetzungen sowie der Vernetzung von Gesundheitseinrichtungen sollen Anreize fiir Interessen-
ten bieten, sich gerade hier anzusiedeln. Denn vor allem Berufsanfanger sind bei der Eréffnung ihrer Einrich-
tungen aufgrund der Kosten auf gemietete Raumlichkeiten angewiesen, die in den landlichen Regionen
kaum zur Verfigung stehen. Zudem kdénnen viele altere Birger weite Wege zum Arzt, zur Apotheke etc.
nicht mehr selbststéndig erledigen. Eine Blindelung der Angebote in Verbindung mit der verkehrstechnisch
glnstigen Lage waére eine groBe Erleichterung. Und auch junger Leute profitieren vom Vorhandensein einer
medizinischen Versorgung, was die Wohnortwahl positiv beeinflusst.
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1a) Ersatzneubau des Gebdudes
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Gesundheitsbahnhof N6bdenitz - Skizze vom Architekturbliro RUNST aus Vollmershain

Beschreibung:

Vor Kurzem hat die Gemeinde Nobdenitz das marode Bahnhofsgebdude sowie das dazugehérige Grund-
stick kauflich erworben und erste Schritte zur Notsicherung eingeleitet. Die Bausubstanz befindet sich leider
in einem sehr desolaten Zustand. Die Dacheindeckung ist marode, sodass seit vielen Jahren der Regen un-
gehindert in das Innere gelangt. Deutliche Feuchtigkeitsschaden sind bereits an Decken und Wanden er-
kennbar, so dass zu beflrchten ist, dass die Kosten einer Sanierung wahrscheinlich die Kosten flr einen
Neubau Ubersteigen. Weiterhin unterliegt die zukiinftige Nutzung des Gebéaudes als Praxis, Apotheke oder
Physiotherapie vielseitigen Vorgaben in Bezug auf Statik, RaumgréBe, Zuschnitt etc., wodurch ein Ersatz-
neubau nach historischem Vorbild wirtschaftlicher und vor allem schneller realisierbar scheint. Die Gemeinde
ist zur Finanzierung des Projektes alleine nicht in der Lage und auf die Unterstiitzung von Investoren, Bur-
gerbeteiligungen und Férdermittel angewiesen. Im Rahmen der Dorferneuerung sollen daher recht schnell
die ersten Schritte erfolgen, um dadurch weitere Beteiligte zu gewinnen. Zunéchst sind der Abriss des maro-
den Gebaudes und die Planung fiir einen Ersatzneubau vorgesehen. Die zukiinftigen Mieter sollen aktiv an
der Planung beteiligt und dadurch langfristig an das Projekt gebunden werden.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: kurzfristig

1b) Zuwegung und Freiflichengestaltung

Beschreibung:

Der Leerstand des Geb&udes und die fehlende Nutzung haben auch auf dem dazugehérigen Grundstiick
ihre Spuren hinterlassen. Die Flachenbefestigungen sind marode, teilweise zugewachsen und die Grinfla-
chen voéllig verwildert. Im Rahmen des Projektes Gesundheitsbahnhof ist es daher zwingend erforderlich, die
AuBenanlagen funktionell und gestalterisch an die neuen Funktionen des Gebaudes anzupassen. Dem ent-
sprechend sind befestigte Zuwegungen fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge, Behindertenstellflachen und
fuBlaufige Verbindungen zum Haltepunkt sowie in Richtung Ortslage zu schaffen. In dem Zusammenhang ist
die Entwésserung der befestigten Fldchen zu regeln und eine ausreichende Beleuchtung zu installieren.
Weiterhin soll mit einer ansprechenden aber pflegeleichten Bepflanzung der repraventive Charakter dieses
Projekts hervorgehoben werden. Aufgestellte Sitzgelegenheiten runden das Gesamtkonzept ab und ermdgli-
chen das Verweilen vor oder nach einem Arztbesuch oder bis zur Ankunft der nachsten Bahn.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: kurzlfristig
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1c) Schaffung eines Park & Ride Parkplatzes

Beschreibung:

Der Haltepunkt der Deutschen Bahn in der Ortslage Nébdenitz ist fir die Gemeinde von groBer Bedeutung
und soll langfristig erhalten bleiben. Mit dem Ausbau des Gesundheitsbahnhofes und eines Park & Ride
Parkplatzes erhofft die Gemeinde Synergieeffekte flr einen bedarfsorientierten mindestens zweistiindigen
Haltetakt der Deutschen Bahn. Um das Angebot auch fiir Pendler attraktiv zu gestalten und dadurch die Nut-
zung zu intensivieren, plant die Gemeinde die Einrichtung eines Park & Ride Parkplatzes in unmittelbarer
Nahe des Haltepunktes. Vor allem Berufstatigen wird so die Méglichkeit gegeben, ihren Pkw am Haltepunkt
abzustellen und ohne Stau und Parkplatzprobleme mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach Gera, Jena,
Schmodlin oder Altenburg zu gelangen. Weiterhin kdnnten dadurch zuséatzliche Parkmdglichkeiten fir den ge-
planten Gesundheitsbahnhof angeboten werden. Das Grundstiick der ehemaligen Laderampe gegenlber
dem Bahnhofsgebaude ist daflir gut geeignet. Ein Kauf durch die Gemeinde ist bislang gescheitert, soll aber
weiter verfolgt werden.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: mittelfristig

1d) Einrichtung eines Pendelbuses als .Sonstige MaBnahme*

Beschreibung: )

Mobilitét ist im l&andlichen Raum von besonderer Bedeutung. Der Weg zur Arbeit, zur Schule, zu Arzten oder
zu Versorgungseinrichtungen ist oft nur motorisiert erreichbar. Ohne eigenen PKW bleibt da nur das Angebot
des offentlichen Personennahverkehrs, welches oft als unattraktiv und unflexibel beschrieben wird. Fehlende
Nachfrage bedeutet wiederum ein sinkendes Angebot. Um dem entgegenzuwirken, missen die bestehen-
den Ressourcen vernetzt und neue Zielgruppen einbezogen werden. Neben den Schilern sind das zuneh-
mend Einwohner im Rentenalter aber auch Touristen, die mit dem Rad oder zu FuB3 die Region erkunden.
Die Gemeinde Noébdenitz plant daher, in Zusammenarbeit mit allen Gemeinden der Verwaltungsgemein-
schaft ,Oberes Sprottental® am zukiinftigen Gesundheitsbahnhof als Ausgangs- und Endpunkt einen Pendel-
bus zu initiieren. Dieser soll passend zum Fahrplan der Deutschen Bahn die Ortslagen sldlich und nérdlich
der Bahnstrecke anfahren. Eine Route kdnnte demnach No&bdenitz-Posterstein-Heukewalde-Nischwitz-Jo-
naswalde-Wettelswalde-Thonhausen zuriick nach Vollmershain und Nébdenitz sein.

Die Nordroute kénnte von Nd&bdenitz-Lohma-Untschen-Zagkwitz-Wildenbérten-Dobra-Hartroda-Drosen-L6-
bichau-Beerwalde oder statt Beerwalde nach GroBstechau-Kleinstechau nach Nébdenitz verlaufen. Ziel ist
es, nicht nur die Ortslagen innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft optimal an das Gesundheitszentrum an-
zubinden und vor allem &lteren Birgern die Erreichbarkeit zu erleichtern, sondern auch den Haltepunkt in
Nobdenitz fir Besucher interessant zu gestalten. Hierfiir sollte der Bus mit einem speziellen Anhénger fir
den kostenlosen Transport von Fahrradern ausgestattet werden. Der Pendelbus kdnnte zudem das Angebot
fir die Schiler erganzen und wirde den Sitz der Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Sprottental® in der Orts-
lage Ndbdenitz starken.

Um moglichst viele Nutzer anzusprechen und dadurch Kosten zu reduzieren, sollten auch flexible Bedienfor-
men wie z.B. ein Rufbus, der die Fahrgaste entlang der Strecke einsammelt oder kleine Umwege ermdéglicht
bedacht werden. Ebenso kénnten Sonderfahrten bei Dorffesten oder anderen gréBeren Veranstaltungen an-
geboten werden. Das 6rtliche Nahverkehrsunternehmen ist dabei als Partner zu gewinnen, um Haltestellen
zu beantragen und einzurichten.

Eine weitere Alternative wére die Ausflihrung als Birgerbus. Der Bus wird von der Verwaltungsgemeinschaft
finanziert, verkehrt nach Fahrplan Uber feste Haltestellen, wird aber von Ehrenamtlichen gelenkt. Die Kosten
fr den Fahrer kdnnen dadurch auf eine Aufwandsentschadigung reduziert werden. Gleichzeitig wird die Biir-
gernahe unterstitzt und Sonderfahrten leichter erméglicht.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: langfristig

2. MaBnahme: verkehrstechnische ErschlieBung der Schule

Beschreibung:

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Oberes Sprottental gibt es neben den zwei Grundschulen in GroB3-
stechau und Thonhausen auch die staatliche Regelschule in Nébdenitz. Das Schulgebdude mit Turnhalle
und groBzigigen AuBenanlagen wurde 1962 am Waldrand errichtet. Als staatliche Regelschule werden der-
zeit die Klassenstufen 5 - 10 mit einer Gesamtschulerzahl von ca. 100 Kindern unterrichtet. Die zukinftigen
Schilerzahlen ermdéglichen grundsétzlich einen Fortbestand des Schulstandortes. Dennoch wird im Rahmen
der Schulnetzplanung 2014-2019 des Landkreises Altenburger Land die Umwandlung der Regelschule in
eine Tharinger Gemeinschaftsschule bzw. eine Verlagerung des Standorts diskutiert.
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Derzeit ist der Landkreis Eigentiimer des Schulgrundsticks. Sollte der Schulstandort in Nébdenitz génzlich
aufgegeben werden, fallt das Grundstiick an die Gemeinde zuriick und eine Nachnutzung muss gefunden
werden.

Der Standort in der WaldstraBe bietet grundsatzlich gute Voraussetzungen fiir eine Gesamtschule. Das
Schulgebdude und die Turnhalle sind saniert und verfligen Uber freie Kapazitdten. Die AuBenanlagen wur-
den ebenfalls neu gestaltet. Problematisch ist lediglich die ErschlieBung des Schulgrundstiicks, denn es gibt
keine 6ffentliche Zuwegung und auch keinen Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz. Die WaldstraBe befin-
det sich teilweise im Eigentum der Anlieger, sodass eine Sanierung bzw. ein Ausbau fiir den Schulbusver-
kehr zurzeit nicht méglich ist. Ein Flachentausch ist vor einiger Zeit gescheitert. Ein weiterer Nachteil ist,
dass sich die derzeitige Schulbushaltestelle westlich der KreisstraBe befindet und die Schiler diese auf dem
ca. 380 m langen Weg zur Schule Gberqueren missen. Die Gemeinde plant daher, im Rahmen der Dorf-
erneuerung die ErschlieBung des Schulgrundstiicks langfristig sicherzustellen und dadurch nicht nur den Er-
halt des Schulstandortes zu beglnstigen, sondern auch eine Folgenutzung des Areals zu ermdglichen.

: .

(i

Schulhof der Regelschule Nobdenitz derzeitige ErschlieBung
Uber den privaten Abschnitt der WaldstraBe

Fir die zukinftige ErschlieBung standen verschiedene Trassenfihrungen zur Disposition. Aufgrund der ver-
kehrstechnischen Vorgaben und der &rtlichen Gegebenheiten beanspruchen alle drei Varianten das Flur-
stlick 70/16 in der Flur 2 der Gemeinde Nobdenitz in unterschiedlicher Weise. Da sich dieses nicht im kom-
munalen Eigentum befindet, wurden bereits Verhandlungen mit dem Eigentimer eingeleitet. Als Vorzugsva-
riante wird eine Umfahrung der Grundstiicke der WaldstraBe 13 - 14 gesehen. Diese sieht vor, dass die
WaldstraBe in kommunales Eigentum Ubergeht und ab der Haus Nr. 16 eine Nutzung als EinbahnstraBe er-
folgt. Die StraBe wird weiter bis zum Schulgrundstiick gefiihrt und verlauft davor als Neubau in westlicher
Richtung hangabwaérts, um schlieBlich als Umfahrung wieder auf die WaldstraBe zu minden. Die Schulbus-
haltestelle wird zwischen WaldstraBe Nr. 16 und dem Schulgrundstiick angeordnet, wodurch die Kinder ge-
fahrlos, ohne die StraBe zu queren, die Schule erreichen kénnen. Durch das EinbahnstraBensystem entsteht
eine bessere Ubersichtlichkeit und das Verkehrsaufkommen fur die Anlieger wird nicht erhéht. Das Schul-
grundstick selbst ist vom &6ffentlichen StraBenraum mittels Zaun / Tor abgetrennt. Mit der umlaufenden Stra-
Benflhrung besteht weiterhin die Mdglichkeit ca. 9 Baugrundstiicke verkehrstechnisch zu erschlieBen, die
bedarfsgerecht belegt werden kénnten.
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Nébdenitz

tiefe, .

Regelschule
Nébdenitz

Graben

Vorzugsvariante zur ErschlieBung des Schulgrundstiicks

Neben der verkehrstechnischen ErschlieBung soll auch die einst vorhandene fuBlaufige Verbindung von der
Schule bis zum Sportplatz wieder entstehen. Fir den Sportunterricht ist dies zwar kaum bedeutend, aber
langfristig sollen in diesem Bereich bestehende Funktionen gebiindelt und eine neue Ortsmitte geschaffen
werden. Weiterhin dient der Saal der Schule als Evakuierungspunkt und der Sportplatz ist als Hubschrauber-
landeplatz eingetragen. Weiterhin kénnten die Kinder am Nachmittag leichter die Angebote der ortsansassi-
gen Vereine sowie die Mdglichkeiten zur sportlichen Betatigung nutzen.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: kurzfristig

3. MaBnahme: Raudenitzer Berg, FuBweg und Beleuchtung

Raudenitzer Berg mit unbefestigten Seitenstreifen Raudenitzer Berg Abschnitt mit Natursteinpflaster
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Beschreibung:

Im Stdosten der Ortslage Nobdenitz befindet sich die StraBe Raudenitzer Berg, welche als KreisstraBe ge-
widmet ist und dem entsprechend stark befahren wird. Das vorhandene Granitkleinsteinpflaster weist da-
durch bereits starke Schaden auf, die durch das hohe Langsgefalle zusatzlich verstarkt werden. Daher plant
der Landkreis Altenburger Land Anfang des Jahres 2017 in Verbindung mit der abwassertechnischen Er-
schlieBung durch die Gemeindewerke Oberes Sprottental, die Fahrbahn zu sanieren. Derzeit ist der
Raudenitzer Berg als Mischverkehrsflache ausgebildet. Aufgrund des starken Verkehrsaufkommens mdchte
die Gemeinde einen separaten Gehweg anlegen, der den bestehenden Abschnitt am FuB3 des Raudenitzer
Berges ergénzt. Der StraBenraum wird somit optisch gegliedert und erfahrt gleichzeitig eine Geschwindig-
keitsreduzierung. Um ein Ausweichen bei landwirtschaftlichem Verkehr zu ermdglichen, soll der Gehweg
Uberfahrbar mit einem 3 cm hohen Bordanschlag gestaltet werden. Weiterhin wird im Zuge der MaBnahme
die Energieleitung erdverlegt, wodurch die Freileitungsmasten, an denen die kommunale StraBenbeleuch-
tung angebracht ist, wegfallen. Es ist daher erforderlich, die StraBenbeleuchtung ebenfalls erdzuverlegen
und neue dorfgerechte Leuchten im Bereich des Raudenitzer Berges bis zur Sprotte aufzustellen. Die Um-
setzung der beiden Teilleistungen ist zeitlich eng an den StraBenbau bzw. die Erdarbeiten gebunden und
wird demnach die erste MaBnahme sein, die im Rahmen der Dorferneuerung umzusetzen ist. Es ist eine
Aufteilung in FuBwegebau und StraBenbeleuchtung geplant.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: kurzfristig

4. MaBnahme: Pfarrhof als kulturelles Zentrum entwickeln

s

Pfarrhof mit ,ThiUmmelhaus® und Pfarrscheune - Foto Herr Géthe

In der Ortslage N&bdenitz befindet sich gegenliber der Kirche und in unmittelbarer Nahe zur 1.000 jahrigen
Eiche der Pfarrhof, ein ehemaliger Vierseithof, der auf eine 700-jahrige Geschichte zurlickblicken kann. Die
zwei noch erhaltenen Fachwerkgebaude stehen unter Denkmalschutz und wurden umfassend saniert. Sie
werden heute als Kultur - und Bildungswerkstatt genutzt und ermdglichen neben Seminaren und Veranstal-
tungen auch private Feierlichkeiten.

4a) Errichtung eines Backofen

Beschreibung:

Der Pfarrhof soll in erster Linie ein Treffpunkt werden, der generationstbergreifende Angebote bereitstellt.
Vor allem Jugendliche sind im l&ndlichen Raum in ihrer Freizeitgestaltung stark eingeschrankt. Altere Men-
schen hingegen bereitet es Freude, ihre Erfahrungen und Kenntnisse weiterzugeben. Der Pfarrhof bietet da-
her schon jetzt abwechslungsreiche Veranstaltungen, die nicht nur von Mitgliedern der Kirchgemeinde ange-
nommen werden. Mit der Errichtung eines Dorfbackofens soll das bereits sehr erfolgreich durchgefihrte
Mehrgenerationenkochen ausgebaut werden. Neben dem gemeinsamen Brotbacken kénnen Einwohner
ihren Kuchen zum Backen bringen oder Jugendliche eine Pizza zubereiten. Denkbar ist auch die Verbindung
mit einem Markt fir Kleinkunst.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: kurzfristig
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4b) Festscheune

Zum Schutz der Backer und der Backwaren ist die Errichtung einer Uberdachung geplant, die groB genug
ist, um den Kaffeeklatsch auch bei unbestédndigem oder sehr sonnigem Wetter im Freien abhalten zu kon-
nen. Gleichzeitig soll diese bei Open-Air-Veranstaltungen oder Auffiihrungen der 2016 gegriindeten Theater-
gruppe als Bihne dienen.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: kurzfristig

Pfarrhof mit geplantem Backofen und Festscheune Pfarrhof mit geplanter Herberge
Skizze vom Architekturblro RUNST, Vollmershain Skizze vom Architekturbtiro RUNST, Vollmershain

4c) Radler Point

Durch die Gemeinde Ndébdenitz fihren sehr viele stark befahrene Radwege, sodass die beiden Kirchen in
Nébdenitz und Lohma 2016 als Radfahrerkirchen zertifiziert wurden. Ein Radler-Point im Pfarrhof in unmittel-
barer Nahe der Nébdenitzer Kirche wiirde das Angebot fir Radfahrer enorm bereichern. Geplant ist daher,
eine Servicestation gegeniber vom Backofen. Neben einem Wetterschutz, einer Aufhéngevorrichtung fir
Fahrréader und Werkzeug am Drahtseil ist eine groBe stationdre Luftpumpe vorgesehen. Weiterhin besteht
die Mdglichkeit, von April bis Oktober Wasser aus dem benachbarten Brunnen zu gewinnen. Eine E-Bike-La-
destation sowie eine Infotafel mit Ubernachtungsangeboten, Fahrpldnen, Werkstatten etc. soll das Angebot
vervollstédndigen. Von Vorteil ist, dass sich der Radlerpoint in einem abschlieBbaren Areal befindet und so
vor Vandalismus geschutzt wird.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: mittelfristig

4d) Herberge

Der Pfarrhof mit seinen vielfaltigen Angeboten stdBt zunehmend an seine rdumlichen Grenzen. Die Theater-
gruppe bendtigt nicht nur Proberdume, sondern auch Lagermdglichkeiten fiir Requisiten, Bihnenbilder und
Kostiime. Ebenso besteht bei vielen Géasten der Wunsch nach einer Beherbergungsmadglichkeit. Es ist daher
geplant, den ehemaligen Vierseithof zu erganzen und anstelle des abgebrochenen Pfarrhauses ein neues
Fachwerkhaus mit Laubengang zu errichten. Im Erdgeschoss sollen Proberdume und Lager entstehen. Im
Obergeschoss kdnnten je zwei Ateliers und Herbergszimmer sowie von auBen zugangliche Sanitéreinrich-
tungen untergebracht werden. Damit besteht auch die Méglichkeit, Zeltlager im Garten durchzufiihren und
Schulklassen aus der Umgebung anzusprechen. Ahnlich wie beim ,Thiimmelhaus” wird die Organisation und
Unterhaltung durch die Kirchgemeinde abgesichert und langfristig sogar ein Arbeitsplatz geschaffen.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: mittelfristig
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5. MaBnahme: Stitzsystem fiir 1.000 jahrige Eiche

1.000 jahrige Eiche Skizze Stutzsystem - Herr R66s Skizze Stitzsystem - Biro Melzer

Beschreibung:

Die tausendjéhrige Eiche ist das Wahrzeichen der Gemeinde N6bdenitz und weit Gber die Region hinaus be-
kannt. Sie zieht viele Besucher an, die von der spannenden Geschichte Uber die Grabstatte im Inneren

des Baumes fasziniert sind. Zudem handelt es sich bei dem hohlen Baum um ein Naturdenkmal mit kultur-
historischer Bedeutung, dass es zu bewahren gilt.

Bereits vor Gber 100 Jahren wurde der machtige Stamm mit Eisenringen gestiitzt, um ein Auseinanderbre-
chen zu verhindern. Zudem begann man die Krone einzukirzen bis nur noch zwei Hauptaste Ubrig blieben.
Um einen der Aste zu stabilisieren, errichtete man schlieBlich zwei Stahlstiitzen. Weiterhin wurde die Kreis-
straBe verlegt und ein héherer Zaun um das Naturdenkmal gebaut. Es heiBt, die tausendjahrige Eiche befin-
det sich im Sterbeprozess, der allerdings schon Gber Jahrhunderte andauert und die Gemeinde zu immer
neuen MaBnahmen zwingt, um Verkehrssicherheit und Naturdenkmal zu erhalten. Im Jahr 2014 bescheinig-
ten abermals zwei Gutachten der Gemeinde einen akuten Handlungsbedarf. Demnach waren vier weitere
Stltzen nétig, um die Last der Aste abzufangen und das Herunterbrechen auf die KreisstraBe zu verhindern.
Diese sehr kostenintensive MaBnahme wirde das Erscheinungsbild des Baumes massiv beeinflussen, in
den Wurzelbereich eingreifen und keine dauerhafte Ldsung bieten. Daher sucht die Gemeinde nach einer
gestalterisch besseren und auch erweiterbaren Variante, die langfristig gesehen Kosten einspart. Es soll ein
flexibles Stltzsystem entstehen, dass bei Bedarf ergénzt werden kann, ohne den Anblick des Baumes mehr
und mehr zu beeintrachtigen. So sollen die Hauptaste nach Méglichkeit durch Stahlseile an ein dreibeiniges
GerUst nach oben abhangt werden. Der Vorteil ist, dass die Stahlseile relativ schnell und kostengiinstig er-
ganzt oder verandert werden kénnten, ohne das Aussehen des Baumes zu beeintrachtigen. Zudem kdénnte
das Gestell langfristig als Tragerkonstruktion fiir eine Uberdachung dienen, wenn die Eiche irgendwann kei-
ne Blatter mehr bildet und nur noch der hohle Stamm als Grabstatte erhalten werden soll. Es ist daher ge-
plant, im Rahmen der Dorferneuerung das komplette Stitzsystem einschlieBlich der statischen Berechnung
sowie den Aufbau zu finanzieren und so eine dauerhafte und vor allem nachhaltige L6sung zu schaffen.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: kurzfristig

6. MaBnahme: Umnutzung und Umgestaltung des Gebaudekomplexes Gaststéatte, Biirgerstube
und Sportlerheim

Beschreibung:

Die Gemeinde Nobdenitz verflgt Uber sehr viele kommunale Gebdude und Einrichtungen, die zum einen sa-
nierungsbedurftig sind und zum anderen aufgrund der demografischen Entwicklung in dem MaBe nicht mehr
bendtigt werden und der Gemeinde zunehmend Kosten verursachen.

Den Schwerpunkt bildet dabei die Ortslage Noébdenitz mit dem Gebdudekomplex ehemalige Gaststatte -
Saal - Sportlerheim.
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Die ehemalige Gaststéatte, im Erdgeschoss eines dreistdckigen Gebaudes, steht seit mehreren Jahren leer.
Die Ausstattung entspricht nicht mehr den aktuellen Standards und Hygienebestimmungen, sodass eine Sa-
nierung der Raumlichkeiten aber auch des Kiichentrakts dringend notwendig wéare. In der ersten Etage wur-
de im Rahmen der Dorferneuerung eine Biirgerstube mit kleiner Kiiche und Sanitéranlagen eingerichtet, die
fur private Feierlichkeiten, Vereine und Sitzungen gern in Anspruch genommen wird, aber nicht vollstandig
ausgelastet ist. In der oberen Etage befinden sich Wohnungen, die ebenfalls nicht den heutigen Wohnver-
héltnissen entsprechen und leer stehen. Vor einigen Jahren wurden auBerdem die Fassade sowie die Dach-
eindeckung erneuert.

Das Saalgebaude wurde 1998 neu errichtet und bietet Platz fiir ca. 240 Personen. Es schlieBt unmittelbar an
das Gebaude der Gaststatte an, sodass Gaststatte und Saal liber einen gemeinsamen Haupteingang sowie
Sanitéranlagen verfigen. Die Auslastung ist sehr (iberschaubar und beschrankt sich meist auf einige jahrli-
che Veranstaltungen wie Fasching, Sportlerball und Einwohnerversammlungen.

Das Sportlerheim befindet sich im rickwartigen Teil des Grundstiicks und wird von den beiden Gebauden
Gaststatte und Saal verdeckt, wodurch es von der DorfstraBe nicht einsehbar ist. Es beinhaltet ebenfalls
eine Gaststéatte, die auch ohne Péachter ist. In dem zweigeschossigen Gebaude sind neben dem Gastraum
und einer Uberdachten Terrasse, ein Versammlungsraum, Umkleiden und eine Sauna untergebracht. Im
Obergeschoss gibt es Biro- und Pensionsraume, die derzeit leer stehen. Weiterhin befinden sich auf dem
groBzigigen Grundstliick mehrere Nebengebaude und Schuppen.

Im Rahmen der Arbeitskreissitzungen wurde festgestellt, dass viele Einheimische und Touristen eine gastro-
nomische Versorgung in der Ortslage vermissen. Es gibt keinen zentralen Punkt, wo man sich trifft und ver-
weilen kann. Die bestehenden Funktionen mit Verwaltung, Kindergarten, Schule, Kirche, Sport und Biblio-
thek sind weit verstreut. Weiterhin wurde als negativ gesehen, dass die Vereine nur wenig zusammenarbei-
ten. Gerade mit Blick auf den fehlenden Nachwuchs sollten gemeinsame Feste und Anlaufpunkte geschaffen
werden.

Vor diesem Hintergrund wurden drei Varianten entwickelt, wie das Areal im Zentrum von Nébdenitz zukiinftig
entwickelt werden kdnnte. Ziel ist es, den bestehenden Funktionen und Bedlrfnissen der Blrger gerecht zu
werden und langfristig fir die Gemeinde Kosten zu sparen.

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de



Dorfentwicklungsplanung Gemeinde Nébdenitz Seite 72 von 91

Variante 1: Saal und Sportlerheim bilden eine Einheit

“

i

2

Ortslage Ndbdenitz - Gestaltung der neuen Mitte - Variante 1

Fir die Gemeinde Nobdenitz ist der Saal, trotz seiner geringen Auslastung von groBer Bedeutung. Es gibt
kein vergleichbares Objekt im Gemeindegebiet, wo gréBere Feiern oder Veranstaltungen stattfinden kénn-
ten. Ahnlich verhalt es sich mit dem Sportlerheim, dass zum Uberwiegenden Teil vom SSV Traktor Nébdenitz
e.V. betreut wird, aber ebenfalls noch freie Kapazitaten bietet. Da das Sportlerheim stérker frequentiert wird
und Uber eine neuere Ausstattung verfigt, wurde bereits mehrfach Gberlegt, den Saal mit der Gastronomie
im Sportlerheim zu verbinden und so neue Anreize fiir einen potenziellen Pachter zu schaffen. Die Variante
1 sieht daher vor, auf das Geb&ude der ehemaligen Gaststatte zugunsten einer neuen Freiflache zu verzich-
ten. Der alte Gasthof ist zwar das alteste Geb&dude in dem Komplex, wirkt aber, umgeben von den Neubau-
ten, wie ein Fremdkdrper. Hinzu kommt, dass das Gebaude derzeit nur als Birgerstube genutzt wird und die-
se Uber keinen barrierefreien Zugang verfiigt. Hingegen wurden in Lohma mit dem Ausbau des neuen Feuer-
wehrhauses dhnliche barrierefreie Rdumlichkeiten geschaffen. Fur eine funktionierende Gastwirtschaft muss
das Sportlerheim freigestellt werden, um auch von der DorfstraBBe aus fir Vorbeifahrende sichtbar zu sein.
Ein neu zu errichtender Verbindungsbau zum Saal soll die Bewirtung vereinfachen und ggf. neue Raumlich-
keiten oder fehlenden Stauraum schaffen. Gleichzeitig entsteht dadurch eine Art Innenhof, der einen Freisitz
vor dem Sportlerheim mit Blickbeziehung zum vorhandenen Spielplatz und zum FuBballfeld entstehen Iasst,
einladend wirkt und Géste anzieht. Der neu entstandene Platz soll durch Pflaster und Hecken gegliedert wer-
den und kann unterschiedlichen Funktionen gerecht werden. Die Stellflachen vor dem Bankgeb&ude werden
erweitert und so kurze Wege angeboten. Bei gréBeren Veranstaltungen stehen der vorhandene Parkplatz an
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der DorfstraBe und die Flache hinter dem Sportlerheim zur Verfugung. Eine weitere wichtige Voraussetzung
ist, dass ein neuer Pachter fir die Gaststatte im Sportlerheim gefunden wird.

Daftr muss auch die Nutzung intensiviert und das Sportlerheim in ein Vereinsheim umgewandelt werden.
Neben dem Gastraum gibt es bereits die Mdglichkeit bei Bedarf einen Vereinsraum abzutrennen. Die unge-
nutzten Pensionszimmer im Obergeschoss bieten ausreichend Platz, um jeden Verein ein Biro bzw. Lager-
mdglichkeiten anzubieten. Langfristig gesehen besteht auch die Méglichkeit, das Blro des Blrgermeisters in
das Gebaude zu verlagern. Fir private Feiern ist dann die Nutzung der Raumlichkeiten mit Bewirtung im
Vereinsheim in NObdenitz oder ohne Bewirtung im Feuerwehrgebdude in Lohma mdglich.

Variante 2: Der Saal entféllt

Ortslage Nobdenitz - Gestaltung der neuen Mitte - Variante 2

In der Gemeinde Nobdenitz gibt es mehrere Veranstaltungsrdume, die unterschiedliche Anspriiche erfillen.
Der Saal wird aufgrund seiner GroBe und der fehlenden Bewirtung am geringsten genutzt. Die stattfinden
Veranstaltungen verzeichnen auch immer weniger Besucher, so dass langfristig dariiber nachgedacht wer-
den muss, ob ein Saal in dieser GroBe wirklich benétigt wird. Denn bereits jetzt ist es fir die Gemeinde
schwierig, den Saal wirtschaftlich zu betreiben. In der Variante 2 wird daher auf den Saal verzichtet. Das
Sportlerheim wird analog zur Variante 1 in ein Vereinsheim mit Freisitz in Richtung DorfstraBe umgewandelt,
um so einen Pachter fur die Gaststatte zu interessieren. Das Sportlerheim bietet Platz fur etwa 80 Personen
und der rickwartige Bereich ermdglicht das Aufstellen eines Festzeltes, sodass eine kleinere Alternative
zum Saal besteht. Bei gréBerem Bedarf und fir die Veranstaltungen, die im Winter stattfindenden wie Fa-
sching und Sportlerball kdnnte ggf. die Turnhalle der Schule genutzt werden. Dort wére auch keine Larmbe-
lastigung der Anwohner zu erwarten. Die ehemalige Gaststatte wird aufgrund der Nahe zum Sportlerheim
und des Sanierungsbedarfs keinen neuen Pachter finden. Die Raumlichkeiten sollten daher andersweitig ge-
nutzt werden und z. B. die Bibliothek aus der BahnhofstraBe aufnehmen. Denkbar ware auch die Kombina-
tion der Bibliothek mit einem kleinen Heimatmuseum. Die neu entstehende Freiflache wird parké&hnlich ge-
staltet und mit Banken aufgewertet.
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Variante 3: griine Mitte

Ortslage Ndbdenitz - Gestaltung der neuen Mitte - Variante 3

Unter dem Motto Nébdenitz’s Griine Mitte wird in Variante 3 auf das Geb&ude der ehemaligen Gaststatte
und auf den Saal verzichtet. Dadurch entsteht eine parkahnliche Freiflache, die das Aufstellen eines Festzel-
tes ermdglicht. Das Sportlerheim wird dhnlich wie in Variante 1 zum Vereinsheim umgewandelt und erhalt
einen Freisitz in Richtung DorfstraBe. Im Bereich der Freiflache kénnte zudem ein Rastplatz mit Infopunkt
entstehen, der weitere Géaste ins Vereinsheim locken.

Von den Mitgliedern des Arbeitskreises wurde schnell die Variante 1 als Vorzugslésung benannt. Sie bietet
die beste Mdglichkeit die vorhandenen Potenziale zu erhalten, optimal auszulasten und dadurch langfristig
Kosten zu sparen. Es musste lediglich auf die Blrgerstube verzichtet werden, was wiederum die Auslastung
im Feuerwehrgebaude in Lohma und im Sportlerheim beguinstigt. Ein wichtiger Punkt in allen Varianten ist
die Umnutzung des Sportlerheims in ein Vereinsheim. Dadurch wird nicht nur eine bessere Vernetzung und
Auslastung gewdhrleistet, sondern auch Anreize fir einen neuen Gastwirt geschaffen. Im Rahmen der Dorf-
erneuerung sollen die fir die Umsetzung notwendigen MaBnahmen, wie z. B. Geb4udeabriss, Platzgestal-
tung und Errichtung des Verbindungsbaues in verschiedenen Bauabschnitten beantragt werden.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: mittelfristig
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6a.) MaBnahme: Sanierung des Léssiggrabens am Durchlass der DorfstralBe

PR T T g R

A

maroder Einlaufbereich an der DorfstralBe Léssiggraben - Blick von der DorfstraBe in Richtung
Westen

Beschreibung:

Im Rahmen der Umgestaltung der Neuen Mitte soll der Lossiggraben im Einlaufoereich zur DorfstraBe sa-
niert und so der neu entstandene Platz vor Uberschwemmungen bewahrt werden. Der L&Biggraben flie3t
aus Richtung Tannenfeld durch die Ortslage Nébdenitz und miindet in Nahe des Sportlerheims in die Sprot-
te. Bei Starkregen springt er relativ schnell an, wodurch der verrohrte Abschnitt von der DorfstraBe bis zur
Sprotte eine Engstelle darstellt. Der Durchlass besteht aus einem Betonrohr DN 1.000 und befindet sich in
einem relativ guten Zustand. Der Einlaufbereich hingegen ist mit maroden Betongittersteinen versehen und
stark unterspiilt. Ein GroBteil des Wassers versickert vor dem Durchlass, sodass zu befiirchten ist, dass die
DorfstraBe allméahlich unterspiilt wird. Weiterhin besteht die Gefahr, dass der nachste Starkregen die Beton-
gittersteine mitreiBt und den bislang intakten Durchlass beschadigt. es ist geplant, den Graben vor dem
Durchlass auf einer Lange von ca. 5-8 m mit Wasserbausteinen in Beton befestigt und auf weiteren 10 m mit
einer Steinschlttung gesichert werden.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: mittelfristig

7. MaBnahme: Uberdachung der Bushaltestelle an der Kegelbahn

Beschreibung:

In der Ortslage Nobdenitz besteht im Bereich der
Kegelbahn eine Bushaltestelle, die von Fahrgasten
aufgrund ihrer zentralen Lage gut angenommen
wird. Zudem warten dort taglich 10 - 15 Schler,
um zur Schule zu gelangen. Leider missen die
Fahrgaste derzeit ungeschutzt vor Wind und Wet-
ter auf den Bus warten. Bei Regen drangen sich
die Kinder daher unter den Traufstreifen der be-
nachbarten Gebdude. Der dringend bendtigte
Unterstand wurde bereits in der vorangegangenen
Dorfentwicklungsplanung fur die Ortslage Noébde-
nitz aufgefthrt. Fir die Gemeinde besteht daher
zunehmend Handlungsbedarf, mit dem Ziel nicht
nur den Haltepunkt inmitten der Ortslage, sondern
auch die Nutzung des OPNV attraktiv zu gestalten.
Es ist daher geplant, an der Giebelseite der Kegel-
bahn eine aufgestédnderte Holzkonstruktion mit
einem einfachen Schleppdach als Unterstand zu

errichten. Im Rahmen dessen muss die umliegen- Kegelbahn mit Bushaltestelle
de Bepflanzung Uberarbeitet werden.
Prioritat: mitte Umsetzungszeitraum: mittelfristig
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8. MaBnahme: Sanierung der Friedhofsmauer mit Abriss des alten Feuerwehrhauses
und Griinflaichengestaltung

sanierungsbedurftiger Mauerabschnitt altes Feuerwehrgebaude

Beschreibung:

Der Friedhof von Ndbdenitz war einst mit einer schdnen Mauer aus Sandstein eingefasst. Im Laufe der Zeit
wurde diese mehr und mehr mit Ziegelmauerwerk aber auch mit artfremden Materialien ausgebessert und
ergénzt. Gehdlze wurden viel zu dicht an die Mauer heran gepflanzt, was ebenfalls zu starken Schaden fiihr-
te. Es ist geplant, die Friedhofsmauer zu sanieren, indem artfremde Materialien sowie schadhafte Stellen
ausgetauscht und ein durchgehendes Mauerwerk wiederhergestellt werden. Zudem ist der Einbau einer neu-
en Mauerabdeckung erforderlich.

Zuklnftig soll die Kirche in Nébdenitz als Wander- und Radfahrerkirche fungieren und mit dem Friedhof, dem
Pfarrhof mit Thimmelhaus und der 1.000 jahrige Eiche eine kulturelle Einheit bilden. Die dringend anstehen-
de Sanierung der Friedhofsmauer stellt dabei einen wichtigen Handlungspunkt dar. Fir den Erhalt bzw. die
Wiederherstellung der Mauer missen einige Geholze gefallt werden und im Zuge dessen, der gesamte
Grinstreifen entlang der DorfstraBBe Uberarbeitet werden. Die Sichtachsen zwischen Kirche, Pfarrhof und Ei-
che missen freigestellt werden, um eine Verbindung erkennen lassen. Weiterhin soll das alte Feuerwehr-
haus im Kreuzungsbereich zur StraBe Am Gemeindeamt abgerissen und eine einfache Grinflache herge-
stellt werden. In diesem Bereich verlauft der Radweg Thiringer Stadtekette, so dass die Blickbeziehungen
zum Pfarrhof und zur Eiche verbessert werden. Zudem besteht zukiinftig die Méglichkeit, auf dieser kommu-
nalen Flache Informationstafeln oder Hinweisschilder zu errichten.

Prioritat: niedrig Umsetzungszeitraum: langfristig
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Sonstige MaBnahmen im Bereich der Ortslage N6bdenitz

MaBnahme: Kubatur des ehemaligen Mausoleums hervorheben

Beschreibung:

Im Jahr 1782 errichtete Hans Wilhelm von Thim-
mel ein Mausoleum als "Thimmelsches Erbbe-
grébnis" fir seine Familie. Ende der 60er-Jahre
wurde dieses abgerissen und an dessen Stelle ein
Bushauschen errichten. Viele Einwohner beman-
geln, dass heute nichts mehr auf das imposante
Gebaude hinweist und es allméahlich in Vergessen-
heit gerat. Daher plant, der Ortsverschdnerungs-
verein kurzfristig eine Infotafel mit den wichtigsten
Eckdaten aufzustellen. Da sich der ehemalige
Standort in Nahe des Radfernweges Thiringer
Stédtekette befindet, werden nicht nur die Blrger,
sondern auch interessierte Gaste die Gelegenheit
nutzen, sich Gber das Mausoleum zu informieren.
Weiterhin soll zumindest die Kubatur wieder sicht-
bar gemacht werden, indem Natursteine den Ge-
b&udegrundriss. Die MaBnahme soll in Zusammen-
arbeit mit dem Ortsverschénerungsverein und ggf.
mit dem Museum Burg Posterstein realisiert wer-

TR

T

s

den. historische Aufnahme vom Mausoleum
Quelle:Burg Posterstein

Prioritat: nierig Umsetzungszeitraum: kurzfristig

MaBnahme: Ordnen der Stellplatze und der Wasserfiihrung gegeniiber dem Konsum

Beschreibung:

Seit April 2016 besteht in der Ortslage Noébdenitz wieder eine Verkaufsstelle fiir Waren des taglichen Be-
darfs. Etwa 40 m vom Konsum entfernt, befindet sich in Richtung Siiden entlang der DorfstraBBe ein schmaler
unbefestigter Platz, der von den Kunden gern als Parkplatz genutzt wird. Bei Regenereignissen gibt es je-
doch regelmaBig Probleme mit der Entwésserung. Das Niederschlagswasser fliet in die anliegenden
Grundstiicke und teilweise werden Feinanteile auf die Fahrbahn gespult. Seitens der Gemeinde ist geplant,
den Platz mit Pflaster zu befestigen und Uber eine 5-zeilige Rinne das anfallende Wasser in einen vorhande-
nen StraBenablauf zu fihren.
Prioritat: niedrig Umsetzungszeitraum: kurzfristig

MaBnahme: Sanierung der kommunalen Gebdude in N6ébdenitz (BahnhofstraBe 6,

Am Gemeindeamt 6) und Untschen (Nr. 30, 32)

Beschreibung:

Die Gemeinde Nobdenitz verfligt Gber mehrere Gebaude, in denen sich derzeit vermietete Wohnungen be-
finden. Leider ist der bauliche Zustand dieser Gebaude teilweise schlecht. Das bedeutet, dass in néchster
Zukunft umfassende SanierungsmaBnahmen in Form von Dacheindeckung, Trockenlegung, Fassadendam-
mung und -sanierung oder auch Erneuerung der Fenster auf die Gemeinde zu kommen. Es ist daher zu pri-
fen, welche Geb&aude im gemeindlichen Interesse zu sanieren sind und welche besser verauBert werden
sollten.
Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: langfristig

MaBnahme: Beraumung der Stiitzen der Uberdachung am Bauhof

Beschreibung:

Der Bauhof der Gemeinde N6bdenitz wurde vor einigen Jahren auf das Grundstiick Am Gemeindeamt 4 ver-
lagert. Auf dem Gelénde befand sich eine marode Uberdachung, die bereits entfernt wurde. Die daflr not-
wendigen Stiitzen sind noch vorhanden und sollen im Rahmen der Dorferneuerung beseitigt werden. Im Zu-
ge dessen, ist es erforderlich, die Freiflache neu zu ordnen.

Prioritat: niedrig Umsetzungszeitraum: mittelfristig
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Ortslage Lohma
9. MaBnahme: Sanierung der StraBe Am Friedhof

T Ykt PR . 3 : i b

StraBe Am Friedhof Blick Richtung Bahndamm sanierungsbedurftige Abdeckung der Pumpe

Beschreibung:

In der Ortslage Lohma gibt es nur noch wenige unbefestigte StraBen. Eine davon ist die StraBe Am Friedhof,
welche im Osten der Ortslage vom Bahnibergang, vorbei am Friedhof zur alten Schule fihrt. Aufgrund ihres
starken Langsgefélles ist die unbefestigte Fahrbahn von Léchern und Spurrinnen gezeichnet und im Winter
kaum befahrbar. Am Bauanfang befindet sich zudem ein alter Brunnen mit maroder Abdeckung und alter
Schwengelpumpe. Dieser stellt die einzige Wasserversorgung des Friedhofs dar und ist dadurch nicht nur
durch seine Funktion, sondern auch als Treffpunkt unverzichtbar. Im Rahmen der Dorferneuerung ist daher
geplant, die Fahrbahn bis zur alten Schule dauerhaft zu befestigen und dadurch die ErschlieBung der anlie-
genden Grundsticke langfristig zu gewéhrleisten und gleichzeitig eine Nachnutzung des Geb&udes zu be-
gunstigen. Die Fahrbahn soll mit einer Asphalttragdeckschicht versehen werden und analog zu den bereits
sanierten StraBen eine Einfassung mit Granitkleinstein erhalten, die zur Wasserfuhrung als Rinne ausgebil-
det wird. Weiterhin ist der Brunnen zu sanieren, um so einen dorftypischen Treffpunkt zu erhalten. Es ist ge-
plant, die Flache zu pflastern, den Schacht mit Natursteinen einzufassen, die Abdeckung zu erneuern und
eine neue Schwengelpumpe zu installieren.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: langfristig
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10. MaBnahme: Errichtung eines Spielplatzes am Feuerwehrgemeinschaftshaus

_—E_f.f ' m_

Gebaude der Freiwillige Feuerwehr Grunflache fir den neuen Spielplatz
Lohma-Untschen

Beschreibung:

Seit vielen Jahren beméngeln die Einwohner von Lohma, dass es in ihrer Ortslage keinen 6ffentlichen Spiel-
platz gibt. Im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung soll diesem Wunsch entsprochen und das neue Ge-
meinschaftshaus der Freiwillige Feuerwehr Lohma-Untschen um einen Spielplatz erweitert werden. Der Ver-
anstaltungsraum am nérdlichen Ortsrand in Richtung Untschen wird nicht nur von der Feuerwehr, sondern
auch gern fur Familienfeiern in Anspruch genommen. Die rdumliche Nahe zur Ortslage Untschen sowie die
Tatsache, dass die OrtsverbindungsstraBe von Lohma auf die B 7 nur noch fir Radfahrer erhalten bleibt, er-
maoglichen eine gute Erreichbarkeit fiir Kinder aus Untschen. Um einen ansprechenden und ausreichend gro-
Ben Spielbereich zu gestalten, soll nach Méglichkeit von der Agrargenossenschaft Nébdenitz eine Teilflache
zur Verfligung gestellt werden. Eine Nutzungserlaubnis bzw. ein entsprechender Grunderwerb muss im Zu-
ge der Umsetzung erfolgen.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: mittelfristig

11. MaBnahme: Sanierung der StraBe Am Teich

e DR R

StraBe Am Teich in Lohma sanierungsbedurftiger Ménch
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Beschreibung:

Eine weitere unbefestigte StraBe innerhalb der Ortslage Lohma ist die StraBe Am Teich. Sie fihrt mit einer
Lange von ca. 190 m um den Teich herum. Friher handelte es sich dabei nur um einen FuBweg, der sich
aufgrund der Nutzung immer weiter ausdehnte. Um die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke dauer-
haft zu gewéhrleisten und den Unterhaltungsaufwand zu reduzieren, soll die Fahrbahn mit einer Asphalttrag-
deckschicht befestigt werden. Ein grundhafter Ausbau erscheint zum jetzigen Zeitpunkt fir nicht erforderlich.
Vermutlich wére dieser aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Teich mit einem groBen bautechnischen und
kostenintensiven Aufwand verbunden, was eine ErschlieBung der weinigen anliegenden Grundstlcke nicht
rechtfertigt.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: langfristig

12. MaBnahme: Erstellung eines Nutzungskonzepts fiir die Alte Schule und daraus resultierende
MaBnahmen

Beschreibung:

Das Gebaude der ehemaligen Schule in Lohma be-
findet sich im Stidosten der Ortslage und wird Uber
die StraBe am Friedhof erschlossen. In der oberen
Etage sind Wohnungen entstanden, wovon sich
eine im Privateigentum befindet. Die untere Etage
wurde einige Zeit von einem Pflegedienst und dann
als Ausweichquartier fir den Kindergarten genutzt.
Derzeit steht sie leer bzw. dient als Lager. Eine zu-
kiinftige Nutzung des Geb&udes sowie der Neben-
anlagen gestaltet sich aufgrund der Eigentumsver-
héltnisse schwierig, daher muss die Gemeinde in
erster Linie versuchen, die zuklnftigen Plane des
Wohnungseigentimers in Erfahrung zu bringen.
Langfristig sollte der Verkauf des gesamten Gebau-
des angestrebt werden. Hierflr ist es ggf. erforder-
lich, dass die Gemeinde die Eigentumswohnung
zurlckkauft, um so die Immobilie besser vermark-
ten zu kénnen.

Gebéaude der ehemaligen Schule in Lohma

Ist ein Verkauf nicht méglich, waren der Umbau und die Vermietung des Erdgeschosses zu seniorengerech-
ten Wohnungen denkbar. Die hierfir erforderlichen MaBnahmen kdnnten im Rahmen der Dorferneuerung
erfolgen, sind aber zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschatzbar. Im Zuge einer geplanten Sanierung ist
erforderlich, die ungenutzte Klargrube zu verflllen und die AuBenanlagen zu gestalten.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: langfristig

13. MaBnahme: Sanierung der Friedhofsmauer in Lohma

Beschreibung:

Der Friedhof von Lohma ist ebenfalls von einer Natursteinmauer eingefasst, die nach Angaben der Arbeits-
kreismitglieder schon immer in einem desolaten Zustand war. Viele Abschnitte des ehemaligen Sandstein-
mauerwerks wurden bereits vor langer Zeit durch Ziegel ersetzt. Vor allem diese Bereiche sind durch ausge-
spllte Fugen und verwitterte Steine stark beschadigt. Eine Sanierung ist unumganglich. Hinzu kommt, dass
die Friedhofsmauer den Héhenunterschied zum umliegenden Gelande abféngt. Im Inneren ist sie dadurch
an einigen Bereichen viel zu niedrig, sodass keine Absturzsicherung besteht. Im Rahmen der Sanierung ist
demnach die Mauer zu erhdéhen oder ein Geldnder bzw. Zaun vorzusehen. Da die bestehende Mauer eine
Stitzfunktion Obernimmt, ist eine Komplettsanierung mit Natursteinen mit enormen Kosten verbunden. Es ist
daher zu prifen, ob Mauerabschnitte erhalten oder durch Betonelemente mit Natursteinvorsatz ersetzt wer-
den kénnen.
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marode Friedhofsmauer aus Rtg. Siiden marode Friedhofsmauer aus Rtg. Osten

Prioritat: niedrig Umsetzungszeitraum: langfristig
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Ortslage Untschen

14. a) MaBnahme: Abriss des alten Spritzenhauses und des Buswartehduschens sowie
Gestaltung der Freiflache

Beschreibung:

Fir die Freiwilige Feuerwehr Lohma-Untschen
wurde im Rahmen der vorangegangenen Dorf-
erneuerung der ehemalige Melkstall der Agrarge-
nossenschaft in Lohma umgebaut. Das alte Gebau-
de in Untschen wird seit dem nicht mehr bendtigt.
Der marode bauliche Zustand und die laufenden
Kosten haben die Gemeinde zu dem Entschluss
gefiihrt, das Gebaude abreiBen zu lassen. Im Rah-
men der StraBenbauarbeiten an der B 7 wurde zu-
dem festgestellt, dass das Buswartehduschen ma-
rode ist. Es ist daher vorgesehen, beide Gebaude
abzureiBen und ein neues Buswartehaus zu errich-
ten. Das neu entstehende Umfeld ist entsprechend
so zu gestalten, dass das Ortsbild nachhaltig ver-
bessert und das Warten auf den Bus angenehmer
gestaltet wird. Den Arbeitskreismitgliedern wurden
hierzu drei Varianten vorgestellt.

Bushaltestelle mit altem Feuerwehrgebaude

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: kurzfristig

Variante 1

Hinter dem Buswartehduschen befindet sich derzeit eine Grinflache, die in Richtung Dorfteich relativ steil
abféllt und vom Landschaftspflegeverband mit einigen Obstgehdlzen bepflanzt wurde. Der Teich ist aufgrund
der Héhensituation und dem vorhandenen Bewuchs kaum erkennbar. Die Variante 1 sieht daher vor, den
Teich freizustellen und die Obstgehdlze zu einer Streuobstwiese zu ergénzen. Diese ist nicht nur fur die Na-
tur von groBer Bedeutung, sondern auch ein Stiick Kulturgut und typisch fir die Region. Die verschiedenen
Obstbaume pragen im Rhythmus der Jahreszeiten durch Bliiten- und Fruchtreichtum sowie Laubfarbung das
Ortsbild. Am Teich soll ein kleiner Sitzplatz eine Moglichkeit zum Verweilen bieten. Entlang der Bushaltestel-
le wird straBenbegleitend eine ansprechende aber pflegeleichte Bepflanzung mit niedrigen Bodendeckern
sowie einigen Grasern und Solitarstauden angelegt. Die Ortsmitte von Untschen wird dadurch unterstrichen
und gleichzeitig der Blick Gber die Streuobstwiese hinunter zum Teich gewahrleistet.

Ortslage Untschen - Gestaltung der Ortsmitte, Variante 1

Variante 2
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Die Variante 2 sieht lediglich den Abriss des ehemaligen Feuerwehrgebaudes vor. StraBenbegleitend wird
eine Baumreihe aus mittelkronigen Hochstdmmen gepflanzt, die die Ortsmitte und den Bereich der Bushalte-
stelle markieren. Die Garagen werden im Bestand erhalten. Diese befinden sich derzeit im Privateigentum
wurden aber auf kommunalem Grund errichtet. Weiterhin wird ein Zugang zum Teich hergestellt.

Ortslage Untschen - Gestaltung der Ortsmitte, Variante 2

Variante 3
Durch Untschen rollt taglich der Verkehr der stark befahrenen B 7. Der néchste Lebensmittelmarkt befindet

sich in Schmolin oder Ronneburg. Daher wird in der Variante 3 ein Stellplatz fir einen Imbiss oder mobilen
Verkaufwagen vorgeschlagen, der weniger die Einwohner, sondern eher die Vorbeifahrenden anspricht.
Parkplatze anstelle der Garagen ermdglichen ein bequemes Anhalten. Eine Zuwegung zum Teich sowie
eine Bank lassen einen kleinen Rastplatz entstehen. Die Einfahrt wird durch eine Reihe Gehdlze markiert.

Ortslage Untschen - Gestaltung der Ortsmitte, Variante 3
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Auch fir diesen Bereich wurde von den Mitgliedern des Arbeitskreises schnell eine Vorzugsvariante be-
stimmt. Die Variante 1 mit der Streuobstwiese und einer ansprechenden Bepflanzung im Bereich der Bushal-
testelle soll zukiinftig die Ortsmitte von Untschen betonen. Die vorhandenen Garagen werden allerdings er-
halten und eine Zuwegung zum Teich ermdglicht. Im Bereich der Haltestelle werden zudem Stellplatze fiir

Kurzzeitparker geschaffen.

M

Ortslage Untschen - Gestaltung der Ortsmitte, modifizierte Variante 1

14. b) MaBnahme: Kastanie mit Bank am Kreuzungsbereich nach Zagkwitz

Beschreibung:

In der Ortslage Untschen wurde durch das Stra-
Benbauamt Ostthiiringen 2016 die Ortsdurchfahrt
der B 7 saniert. Im Zuge dessen, wurde im Kreu-
zungsbereich nach Zagkwitz die alte Waage, die
den Landwirten zum Wiegen der Feldfriichte dien-
te, einschlieBlich dem dazugehdérigen Gebaude ab-
gerissen. Auf der neu entstandenen Freiflache soll
nun in Anlehnung an die Historie eine Kastanie ge-
pflanzt sowie eine Bank aufgestellt werden. Da es
sich um eine relativ kleine MaBnahme handelt, soll
dies im Zuge der Neugestaltung der Freiflache an
der Bushaltestelle erfolgen.

frei gewordene Flache im Kreuzungsbereich
nach Zagkwitz

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: kurzfristig
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Ortslage Zagkwitz

15. MaBnahme: Befestigung des Weges zum Grundstiick Nr. 53 einschl. Entwéasserung

Splitt im Kreuzungsbereich zur DorfstraBe Ausgesplilter Randstreifen

Beschreibung:

Unbefestigte StraBen in einer Ortslage sind nicht mehr zeitgemaB und unterliegen einem hohen Unterhal-
tungsaufwand. Im Ortsteil Zagkwitz besteht zudem das Problem, das bei Starkregen das Niederschlagswas-
ser der umliegenden Felder in Richtung Dorfteich abflieBt und oft eine Menge Schlamm mit sich fiihrt. Die
Agrargenossenschaft versucht dem entgegenzuwirken und hat im Westen der Ortslage zwei Schlammféange
angelegt, die auch regelmaBig gereinigt werden. Der vorhandene landliche Weg bringt ebenfalls Nieder-
schlagswasser mit sich, dass ungehindert in die Ortslage gelangt. Dies und der schadhafte Zustand der an-
bindenden ErschlieBungsstraBe fihren dazu, dass Rinnen und Ausspllungen weiter verstarkt werden. Im
Rahmen der Dorferneuerung ist daher nicht nur die Fahrbahn zu befestigen, sondern auch die Entwésse-
rung zu regeln. Es soll eine Asphalttragdeckschicht mit einer seitlichen Einfassung aus Granitkleinstein her-
gestellt und das Niederschlagswasser in einen offenen Graben bis zur DorfstraBBe gefihrt werden. Eine neu
zu verlegende Verrohrung bindet den Graben an das bestehende Regenwassersystem in der DorfstraB3e an.

Prioritat: hoch Umsetzungszeitraum: mittelfristig
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16. MaBnahme: Ordnen der Entwasserung aus Wildenborthen

Beschreibung:

Ein weiteres Problem mit dem Niederschlagswas-
ser der umliegenden Felder besteht am nérdlichen
Ortsausgang in Richtung Wildenbérthen. Bei Stark-
regen gelangt das mitgespiilte Material auf die
StraBe und lauft unkontrolliert in Richtung Ortslage.
Hier sollten die Entwéasserungsgraben weiter aus-
gebaut und das Wasser nach Mdglichkeit Uber eine
Kuppe in Richtung Wildenbdrthen geleitet werden.
Allerdings ist dies, aufgrund der topografischen
Verhaltnisse als schwierig einzuschatzen. Der neu
anzulegende Graben wére sehr tief und wirde in
der Breite sehr viel Flache einnehmen. Alternativ
kdénnte Uber einen Durchlass das Wasser auf die
andere StraBenseite in Richtung Dorfteich geflihrt
werden. Da dies sehr aufwendig und kosteninten-
siv ist, wird folgende Bauweise vorgeschlagen.

héher gelegener Ortsrand von Zagkwiz o

Im Kreuzungsbereich zum Anliegerweg wird ein Schlammfang hergestellt und das Uberschiissige Wasser
Uber eine 10-zeilige offene Rinne auf die andere Fahrbahnseite gefihrt. Im Vergleich zu einer Verrohrung
kénnen dadurch die Kosten fir Bau und Unterhaltung reduziert werden. Gleichzeitig entsteht durch eine
Uberfahrbare Rinne am nérdlichen Ortseingang eine Verkehrsberuhigung.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: mittelfristig

17. MaBnahme: Beleuchtung der Bushaltestelle

Beschreibung:

Die Ortslage Zagkwitz war bereits vor einigen Jah-
ren Férderschwerpunkt der Dorferneuerung. Im Zu-
ge dessen wurden die FuBwege entlang der Dorf-
straBe gepflastert, die StraBenbeleuchtung erdver-
legt und neue dorfgerechte Leuchten aufgestellt.
Allerdings wurde nicht bedacht, die vorhandenen
Bushaltestellen ausreichend zu beleuchten. Gera-
de im Winterhalbjahr mlssen vor allem die Schul-
kinder im Dunkeln warten. Es ist daher geplant, die
vorhandene StraBenbeleuchtung zu erweitern und
im Bereich die Haltestelle am Grundstiick Nr. 55
eine weitere dorfgerechte Leuchte aufzustellen.

e

Ortslage Zagkwitz - Blick zu den Haltestellen

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: kurzfristig
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Sonstige MaBnahmen im Bereich der Ortslage Zagkwitz

MaBnahme: Sanierung des Eichbergweges von Zagkwitz nach Untschen und Briicke

Beschreibung:

Die beiden Ortsteile Zagkwitz und Untschen verbindet nicht nur die geografische Nahe von wenigen hundert
Metern, sondern mit dem Eichbergweg ein Stlick gemeinsame Geschichte. Denn der Wanderweg von Zag-
kwitz durch den Wald zum FloBteich nach Untschen war lange Zeit mit Kegelbahn und Kiosk ein wichtiger
Treffpunkt beider Dorfer. Bis zur politischen Wende gab es jedes Wochenende Ausschank sowie jahrlich ein
Eichbergfest, das von den Birgern organisiert wurde. Zur Zeit kann die Verbindung aufgrund der desolaten
Bricke Uber den Bach aus Wildenbdrthen sowie des schlechten Zustands des Weges kaum genutzt werden.
Dabei wiirde sich diese sehr gut als Rundweg eignen, da im Zuge der Sanierung der B 7 in Untschen ein
neuer FuBweg von der Ortslage bis zum FloBteich fihrt. Es ist daher geplant, die Briicke zu sanieren und
den Wanderweg zu Uberarbeiten.

Prioritat: niedrig Umsetzungszeitraum: langfristig

Sonstige Ortsiibergreifend MaBnahmen

MaBnahme: Radwegenetz mit Rastpldtzen und Informationssystem

Beschreibung:

Die Gemeinde Ndébdenitz liegt mit ihren finf Ortsteilen im landschaftlich reizvollen Sprottental umgeben von
malerischen Waldern, Bachen, Wiesen und Feldern. Zudem gibt es viele historisch bedeutsame Orte und
kulturelle Highlights, die gern von Touristen besucht werden. Aber auch Einheimische nutzen gern das vor-
handene FuB- und Radwegenetz und das nicht nur zu Erholungszwecken. Die Ortslagen liegen oft nur meh-
rere Hundert Meter oder wenige Kilometer auseinander, sodass es sich lohnt, kleine Wege zu FuB oder mit
dem Fahrrad zu erledigen. Daher plant die Gemeinde, die Ortslagen besser zu vernetzen und dadurch die
Zusammengehdrigkeit zu erhéhen. Ergédnzend zum bestehenden Wegenetz soll eine Ortsteilroute entstehen.
Diese wird als Acht durchs Gemeindegebiet fihren und soll alternative Beschilderungen fiir Kurzstrecken,
aber auch Hinweise mit Entfernungsangabe zu Besonderheiten im Gemeindegebiet enthalten und dadurch
Besucher zu kleinen Umwegen animieren. In diesem Zusammenhang ist die Entstehung einfacher Rastplat-
ze vorgesehen, die durch ein einheitliches Design die Zusammengehdrigkeit der Ortsteile unterstreichen.
Neue Verbindungen in Form von FuB- und Radwegen sollen zwischen Untschen und Burkersdorf sowie zwi-
schen Lohma und Nébdenitz entstehen.

Prioritat: mittel Umsetzungszeitraum: langfristig

MaBnahme: Nutzungs- und Gestaltungskonzept fiir alle Friedhéfe

[ S w2t

Friedhof in Lohma

B e by ol 2N

Friedhof in Nébdenitz
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Beschreibung:

In der Gemeinde Noébdenitz gibt es zwei Friedhdfe. Einen in der Ortslage Nébdenitz an der Kirche und einen
in Lohma an der alten Schule. Beide verbindet nicht nur eine marode Friedhofsmauer, sondern auch ein feh-
lendes Gestaltungskonzept. Die vorhandene Bepflanzung ist oft zu Uppig oder an unpassender Stelle ent-
standen. Wegebeziehungen sind teilweise zu sanieren bzw. der Verlauf zu Uberdenken. Weiterhin sind neue
Bediirfnisse und Formen im Bestattungswesen entstanden, die es zukinftig zu berlcksichtigen gilt. So wur-
de von den Arbeitskreismitgliedern die Gestaltung der ,Stillen Ecke” als Form der anonymen Bestattung be-
méngelt. Da Veranderungen aufgrund der fortlaufenden Nutzung und bestehenden Vertrdge nur langsam
umzusetzen sind, ist ein gesamtheitliches Konzept erforderlich. Es ist daher geplant, in Zusammenarbeit mit
der Fachhochschule Erfurt die Erstellung eines Nutzungs- und Gestaltungskonzept als Projektarbeit durchzu-
fOhren.

Prioritat: niedrig Umsetzungszeitraum: langfristig
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5. Zusammenfassung

Die Gemeinde Noébdenitz befindet sich mit ihren fiinf Ortsteilen im landschaftlich reizvollen Sprottental im
Sltdwesten des Thiringer Landkreises Altenburger Land. Die mittleren bis kleinen Dérfer waren einst stark
von der Landwirtschaft gepragt, wodurch kompakte Siedlungsstrukturen mit groBen Drei- und Vierseithdfen
begleitet von liebevoll gepflegten Bauerngéarten entstanden. Neben Gebduden mit Fachwerkkonstruktion
oder verputztem Ziegelmauerwerk sind auch markante Klinkerbauten vorzufinden.

Den Hauptort bildet die namensgebende Ortslage Nobdenitz. Sie ist Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
,Oberes Sprottental“ und Standort mehrerer 6ffentlicher und sozialer Einrichtungen. Der dorftypische Wirt-
schaftszweig Landwirtschaft ist nur noch durch die Agrargenossenschaft Nébdenitz eG mit Sitz im Ortsteil
Lohma vertreten und fiir die Nutzung der alten Bauernhéfe kaum noch von Bedeutung. Neben einigen Klei-
neren Handwerkern und Dienstleistungsunternehmen dominiert in allen Ortsteilen die Wohnfunktion. Beson-
ders hervorzuheben ist dabei das funktionierende und vielschichtige Dorfleben, das durch Vereine, Veran-
staltungen und Interessengruppen bestimmt wird. Diese gilt es auch in Zukunft zu erhalten und den Wohn-
standort mit gut ausgebauter Infrastruktur, unter Berlicksichtigung der historischen Bausubstanz weiter zu
starken und an die zu erwartenden demografischen Veréanderungen anzupassen. Der wichtigste Punkt dabei
ist der Erhalt, der Ausbau und die Vernetzung der sozialen und medizinischen Grundversorgung sowie der
Infrastruktur. Denn nur so werden Anreize geschaffen, damit sich junge Familien fir ein Leben auf dem Dorf
entscheiden und gleichzeitig die Mdéglichkeit, dass éltere Blrger auch ihren Lebensabend in der Gemeinde
verbringen kénnen. Die Dorfentwicklungsplanung fiir die Gemeinde Nobdenitz hat sich zum Ziel gesetzt, der
durch Bevdlkerungsrickgang, Abwanderung und Uberalterung hervorgerufenen geadnderten Daseinsvorsor-
ge aktiv zu begegnen. Funktionen werden geblindelt und optimal Uber die Gemeindegrenze hinaus miteinan-
der vernetzt und so die Lebensqualitat aber auch die Unverwechselbarkeit der Orte selbst und als Gemein-
schaft zu starken. Der Erhalt von dorftypischen Elementen und Baukdrpern darf dabei nicht in Vergessenheit
geraten und die dorfgerechte Sanierung sollte immer vor Abriss oder Neubau stehen.
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7.3. Auflistung der kommunalen Gebaude und Grundstiicke
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Ubersichtslageplan ohne Blatt Nr. 1
Ubersichtsplan mit Gesamtentwicklung sowie M 1:10.000 Blatt Nr. 2
Rad- und FuBwegenetz

Bestands- und MaBnahmenplan M 1:2.000 Blatt Nr. 3.1
Ortslage Nobdenitz

Bestands- und MaBnahmenplan M 1:1.000 Blatt Nr. 3.2
Ortslage Lohma

Bestands- und MaBnahmenplan M 1:1.000 Blatt Nr. 3.3
Ortslage Untschen

Bestands- und MaBnahmenplan M 1:1.000 Blatt Nr. 3.4
Ortslage Zagkwitz

Bestands- und MaBnahmenplan M 1:1.000 Blatt Nr. 3.5
Ortslage Burkersdorf

Ortslage Ndbdenitz - verkehrstechnische Er- M 1:1.000 Blatt Nr. 4.1
schlieBung der Schule - Wendeanlage

Ortslage Nobdenitz - verkehrstechnische Er- M 1:1.000 Blatt Nr. 4.2

schlieBung der Schule - Umfahrung

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de



£

VR-Bapk = 2 ‘§
Kitenburgegtand: 1L 8

s X

staatl,
Regekchuls
e y

N
. ENEszr'

Ras“s\e\'baniie

Sergstrafe \a

‘““3‘(8

Landhotel, _
# “Riedel —1

A

f.‘Friedr;J
o' Do,

Ortslage Zagkwitz

“2 Gemeind

4

ELLEN MELZER

Dorna 39 - 07554 Gera
Tel. (0365) 29 00 163
Fax. (0365)29 00 164
buero.melzer@t-online.de

_/ Hartroda

> N6bdenitz

FREIRAUM- UND STADTPLANUNG

PV

=, .eﬁOrts‘Iage Burkersdorf

Dobra

’ Sl:hmb'lln

o /

£ GroRstechin Zagkwitz \

Lobichau|

Un tSCheﬂ.Burkersdqrf y- 4

( K‘SD&

o

Brananicel

Volimershain

Bauvorhaben: rfentwicklungsplanung Gemeinde

Planinhalt: .. )
Ubersichtslageplan




Dorfentwicklungsplanung der Gemeinde Nobdenitz - Auflistung kommunaler Geb&ude und Grundstiicke

Seite 1 von 17

Dorfentwicklungsplanung der Gemeinde Nébdenitz

Auflistung der kommunalen Gebdude

Ortslage Nobdenitz

alter Bahnhof

Gemarkung Nébdenitz, Flur 3, Flurstiick 87/7

Geschichte / derzeitige Nutzung

- Baujahr in den 1860er Jahren

- ortsbildpragendes Gebaude am Ortseingang
- Leerstand, massive Bauschaden

- Notsicherung Dach

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

geplant: - Abriss und Ersatzneubau

- zukinftige Nutzung als Gesundheits-
bahnhof, siehe dazu Prioritatenliste
MaBnahme 1

Ortslage N6bdenitz

BahnhofstraBe 7 (alte Post)

Gemarkung Nébdenitz, Flur 3, Flurstiick 76

derzeitige Nutzung
- Wohngebaude mit 3 vermieteten Wohnungen
- ortsbildpragendes Gebaude mit Klinkerfassade

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

notwendig: - Fassadenddmmung
(aufgrund der Fassade nur von Innen),
siehe dazu Prioritatenliste sonstige
MaBnahmen

- gof. Gebaude verauBern
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Ortslage Nébdenitz

BahnhofstraBe 14 (Bibliothek)
Gemarkung Nobdenitz, Flur 3, Flurstiick 82

derzeitige Nutzung

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

- Wohngebaude mit vermieteten Wohnungen
- gut besuchte Bibliothek im Erdgeschoss

notwendig:

geplant:

- Trockenlegung, Fassadensanierung,
Dacheindeckung

- Gebaude verauBern und Bibliothek
umsiedeln

- potenzieller Kaufer vorhanden - keine
weiteren MaBnahmen

Ortslage N6bdenitz

BahnhofstraBe 14 (Garagenkomplex)
Gemarkung Nébdenitz, Flur2, Flurstiick 74/39 und

74/25

¥ derzeitige Nutzung

- Komplex mit vermieteten Garagen

% geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
| - keine MaBnahmen geplant
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Ortslage Nébdenitz

DorfstraBe 2a, (Gebdudekomplex Gasstatte mit
Biirgerstube und Saal)
Gemarkung Nébdenitz, Flur 2, Flurstiick 71/5

derzeitige Nutzung

- Gaststétte Leerstand, sanierungsbediirftige Aus-
stattung

- Wohnung Leerstand, sanierungsbediirftig

- Blirgerstube und Saal sporadisch genutzt

- zwei baulich miteinander verbundene Gebaude,
Trennung schwierig aber mdglich

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

geplant:

- Erarbeitung eines umfassenden Nut-
zungskonzepts mit Belegungsplan

- Geb&udekomplex im Zusammenhang
mit Sportlerheim

- Umnutzung des Sportlerheims als
Vereinsheim

- Pachter fiir Sportlerheim in Verbin-
dung mit Saal

- langfristig Umgestaltung des Areals
zur Neuen Mitte, siehe dazu Prioritaten-
liste MaBnahme 6
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Ortslage Nébdenitz

DorfstraBe 2a, (Sportlerheim)
Gemarkung Nébdenitz, Flur 2, Flurstiick 100/5

derzeitige Nutzung

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

- siehe dazu Gebdudekomplex Gasstatte mit Blrger-
stube und Saal

- Umwandlung in Vereinsheim

derzeitige Nutzung
- gut ausgestattete Kiiche, derzeit ohne Pachter
- Raumlichkeiten vom Sportverein genutzt

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

geplant: - Umnutzung des Sportlerheims als
Vereinsheim

- langfristig Umgestaltung des Areals
zur Neuen Mitte, siehe dazu Prioritaten-
liste MaBnahme 6
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Ortslage Nébdenitz

DorfstraBe 2a, (Kegelbahn)
Gemarkung Noébdenitz, Flur 2, Flurstiick 71/5

derzeitige Nutzung

- gut ausgestattete Kegelbahn vom Kegelverein be-
trieben und genutzt

- Offentlicher Spielplatz daneben

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

- geplante Uberdachung an Giebelseite
fir Bushaltestelle, siehe dazu Priorita-
tenliste MaBnahme 7

geplant:

Ortslage Nébdenitz

Am Gemeindeamt 1, (Spritzenhaus)
Gemarkung Noébdenitz, Flur 2, Flurstiick 30/17

derzeitige Nutzung
- altes Spritzenhaus der Feuerwehr / Lager
- sanierungsbedurftiger Zustand

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

geplant: - Gebaudeabriss zugunsten einer Frei-
flachengestaltung mit Infopunkt, siehe

dazu Prioritatenliste MaBnahme 8
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Ortslage N6ébdenitz Gemeindeamt
Gemarkung Noébdenitz, Flur 1, Flurstiick 135/1

Geschichte / derzeitige Nutzung geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- Baujahr 1692 als Herrenhaus bzw. Verwalterge- eolant: " keine MaBnahmen aeolant
baude vom Rittergut Gl gep

- ortsbildpragendes Gebaude
- Sitz der Verwaltungsgemeinschaft ,Oberes Sprot-
tental® und Gemeindeamt

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
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Ortslage Nébdenitz

Kindergarten
Gemarkung Noébdenitz, Flur 1, Flurstiick 135/1

Geschichte / derzeitige Nutzung
- urspriingliches Gebaude war ehemaliges Tauben-

haus vom Rittergut

- Standort seit 1953 als Kindergarten genutzt, seit-
dem mehrmalig umgebaut und erweitert

- Gebdude 2007 umfassend saniert

- Kiga sehr gut ausgelastet

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

geplant: - keine MaBnahmen geplant

Ortslage Nébdenitz

Bauhof
Gemarkung Nébdenitz, Flur 1, Flurstiick 135/65

Geschichte / derzeitige Nutzun
- Bauhof der Gemeinde No6bdenitz

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

geplant: - Abriss der Stitzen einer ehemaligen
Uberdachung, siehe dazu Prioritatenlis-

te MaBnahme Sonstige MaBnahmen

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
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Ortslage N6ébdenitz Am Gemeindeamt 1 Gebaude gegeniiber Bauhof
Gemarkung Noébdenitz, Flur 1, Flurstiick 135/7 und
135/35

-

-\ Geschichte / derzeitige Nutzung
S vermietete Wohnungen und Gewerbe (Friseur)

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

| - langfristig SanierungsmaBnahmen erforderlich

-| (Dacheindeckung, Fassadensanierung) siehe dazu
d Prioritatenliste MaBnahme Sonstige MaBnahmen

DorfstraBe 36 (ehem. Schulkiiche)
Gemarkung Nobdenitz, Flur 1, Flurstiick 64

Geschichte / derzeitige Nutzung geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- ehemalige Schulkiiche lant: - Gebaud rauBern
- vermietete Wohnungen geplant: ebaude veraube

- potenzieller Kaufer vorhanden - keine
weiteren MaBnahmen

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
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Ortslage Lohma

BergstraBe 13 (FFW-Haus)
Gemarkung Lohma, Flur 2, Flurstiick 93/14

SR~ =

derzeitige Nutzung

- neues Feuerwehrhaus mit Veranstaltungsraum far
Familienfeiern

- Barrierefreier Zugang

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

geplant: - Errichtung eines o6ffentlichen Spiel-
platzes fir die Ortsteile Lohma und
Untschen, siehe dazu Prioritatenliste
MaBnahme 10

Ortslage Lohma

Selkaer StraBe 15
(altes Spritzenhaus der Feuerwehr)
Gemarkung Lohma, Flur 1, Flurstiick 27/02

— ‘\\‘7 ¥

derzeitige Nutzung
- verpachtet an Antennengemeinschaft
- als Garage genutzt

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

notwendig: Sanierung aber kein Bedarf, da neues
Feuerwehrhaus am Ortsausgang Rig.
Untschen

geplant: Gebaude an derzeitige Pachter verau-
Bern oder langfristig Gebaudeabriss
und Platzgestaltung

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
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Ortslage Lohma Selkaer StraBe 4 (alte Schule)
Gemarkung Lohma, Flur 1, Flurstiick 23

derzeitige Nutzung geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

- ungunstige Eigentumsverhaltnisse, mit einer Eigen- . . .y .
tumswohnung notwendig: - mittelfristige Sanierung
- kommunale Raumlichkeiten stehen leer bzw. sind - ungenutzte Klargrube im Garten ver-
als Lager verpachtet fallen
geplant: - Nutzungskonzept Erarbeiten, siehe
dazu Prioritatenliste MaBnahme 12
Ortslage Untschen Untschen 32 (ehem. Rittergut norddstliche Teil)

Gemarkung Untschen, Flur 1, Flurstiick 8/2

derzeitige Nutzung geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- ehemaliges Wohn- und Verwaltergebaude des Rit-
terguts mit vermieteten

notwendig: - Abriss der maroden Schuppen und
Gestaltung der Freiflache

Wohnungen

- mittelfristig Sanierung erforderlich - langfristig Sanierung notwendig

7 VeI SR geplant: - siehe dazu Prioritatenliste Sonstige
MaBnahme

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
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Ortslage Untschen

Untschen 30 (ehem. Rittergut)
Gemarkung Untschen, Flur 1, Flurstiick 6/1

derzeitige Nutzung
- vermietete Wohnungen

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

notwendig: - langfristig Sanierung notwendig
(Dach, Fassade, Fenster etc.)
geplant: - siehe dazu Prioritatenliste Sonstige

MaBnahme

Ortslage Untschen

Untschen an der B 7 (ehem. Spritzenhaus der
FFW, Standort Brunnen an der B 7, Bushaltestel-
le)

Gemarkung Untschen, Flur 1, Flurstick 637

derzeitige Nutzung

- marodes Spritzenhaus und Buswartehaus
- Standort Pumpe

- Wiesenflache verpachtet

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

notwendig: - Abriss des Spritzenhauses und des
maroden Wartehduschens
geplant: - Neubau Wartehduschen und Umge-

staltung der Freiflache, siehe dazu

Prioritatenliste MaBnahme 14a

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
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Dorfentwicklungsplanung der Gemeinde Nébdenitz

Auflistung der kommunalen Fldchen ohne StraBengrundstiicke und Zuwegungen

derzeitige Nutzung
- geschotterte Flache als Parkplatz fir Blirgerstube
und Saal

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- derzeit keine MaBnahmen geplant

derzeitige Nutzung
- Parkplatz 2008 mit Betonsteinpflaster neu herge-
stellt

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- neues Stutzsystem zum Erhalt der Eiche, siehe da-
zu Prioritatenliste MaBnahme 5

derzeitige Nutzung
- platzartige Grunflache mit Skulptur

- von Radfahrern gern als Rastplatz genutzt

- in Adventszeit mit Pyramide und Lichterbogen ge-
schmiickt

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- langfristig moderne Platzgestaltung

Freiraum- und Stadtplanung Ellen Melzer * Dorna 39 * 07554 Gera
Tel.: 0365 2900163 * Fax: 0365 2900164 * buero.melzer@t-online.de
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derzeitige Nutzung
- Geholzflache mit Haltestelle flir Schulbus
- friher Standort des Mausoleums

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

- Kubatur vom Mausoleum wieder hervorheben, sie-
he dazu Prioritatenliste Sonstige MaBnahme

- Schulbushaltestelle verlagern

derzeitige Nutzung
- Teich als Wasserflache
- Wiesenflache an Sprotte als Weide verpachtet

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- neuer Monch fiir Teich, siehe dazu Prioritétenliste
MaBnahme 11

derzeitige Nutzung
- Grinflache mit Gehdlzbestand

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- keine MaBnahmen geplant
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derzeitige Nutzung
- Wiese mit vermieteten Garagen

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen

- keine MaBBnahmen geplant

- bei Nutzungsaufgabe potenzielle innerértliche Bau-
flache

derzeitige Nutzung
- Wiese, teilweise mit Streuobstbestand

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- keine MaBnahmen geplant

.| derzeitige Nutzung
- Gartengrundstick

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
| - keine MaBnahmen geplant
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derzeitige Nutzung
- Dorfteich

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- Geholzschnitt, Sichtachsen freistellen, Sitzplatz an-
legen, siehe dazu Prioritatenliste MaBnahme 14a

derzeitige Nutzung
- FloBteich als Angelgewasser verpachtet

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- keine MaBnahmen geplant

derzeitige Nutzung
- Grinflache mit Baum

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- keine MaBnahmen geplant
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derzeitige Nutzung
- Garten

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- keine MaBBnahmen geplant
- ErschlieBung unsicher

derzeitige Nutzung
- Grinflache

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- potenzielles Innerértliches Baugrundstiick, Grund-
stiick aktiv vermarkten

derzeitige Nutzung
- Griinflache

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- gof. Rastplatz mit Schaugarten

derzeitige Nutzung
- Dorfplatz

- teilweise mit Granitkleinsteinpflaster befestigt

- Teilflachen als wassergebundene Decke ausgebil-
det

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- Erweiterung der befestigten Flachen
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derzeitige Nutzung
- Teichkette bestehend aus zwei Gewassern

geplante Nutzung / notwendige MaBnahmen
- geplante Verpachtung, Schlamm entnehmen
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Ortslage Burkersdorf
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Ortslage Lohma

'5 Q E) \ 9L 4L 0L \Wniepyonig =
. © € I S
= t\\@g -E g g
[5] X+
3 <
5 Q
-
[
X
—
o S
= —
© 3 %) o . g =
= S o T Qo e
e Hol () c - c o o
s o { 4
ge) 5 ® g o 2 S = w © © g | =
o 3 g 8 5 3 . 3 2 B S 5 = : sl |8 5] els
, %3 : € 2§ & 2 2%, = 8, : :
S © o g g 3
° @ O ) o T m = o § 2 S5 5 5 2 3T o Q . s s 5 g 3 2
5 o o9 ) e o) o = o T 5 2 = = . = L v o . S - FE& . EE- 8 e |8 g :
) o) :© o2 ) N © o e = = [0} 4 ﬁ Q (_U X e - [&) [ h () . ‘NQ): s ke 3 3 S s °©
T 8 o o ¢ 8 = c 5 S 9 o 5 x S © @ N X c o =2 o " = [} S c Q e =2 RS 3 8 s & g g =
g 2 2 6 ¢ g8 5 £ 2 4 5 o 7 & B O35 8 2 § © 8 5 2 0 > 2 3 z s 2 T % E 5 § & | 253
-} [65) (@) ®) — @ © (o)) ) 5= S Ho] N 0 [ _(f) 0 S . c o —~ (0] c =] = X (9] :_'h-g)
3 & & ¢ 8 2 g 8 @ E s = o § § & & @ e E 3 2 - 2 § x IS T 2 3 ® 2 % T €& , = 2 § § 2 3 § & c o E|8Eg e
8 & o 5 5 2 5 & T § § 3 § ¢ 2 £ & © ¢ ©v» & 2 8 § © S5 & 5 T 5 I mg‘é:a‘.’g%'gg € 3 o 8 & § b c T §|LS5 :
=2 e R [0} 9 o © D © 0 R S o = ’ I = ) Q ! © b = © T = =] =] ) N s :
) £ ¢ 3 E § 33 £ 5 8 <2 £ S8 3% &£ 5 835 2 £ 8 35T 85 2T 2E 5 % 2 2 % 5 £ &8 & s 5 & £ £ s £ 2B B S 5 §|5:8 s
1: e} 3 c e > E 73} E ‘= 3 o = © = c [ o - %} c {5 > =] © S © © 3 D o 5} 2 © [} S s = ol c N =) o n o > Q < 5 5 S 2 = 2-%|“ € - 5
o o () b = © © ) o () 7)) ®© ) o X © ® ®© © = - Q. = (@) . +— = = () D —= = o () = > = © © = = = @) o < & B
o:%E(Dw_zzQoEm:l:§tf>§r\|w.t::'q:z3w(DE_nz_nzicbzcwu_«:8(/)“_00.§,>mm:<<.:|.|_:cmmmc,,mu_u_u_QE E 3 :
=
Q S (] QO N~ 7 ] .9 < 0}
. S — R [72] N S . ot - . S )]
O] © [ < 1 KA < T - S < L - 'g 0 0 @ @ @ @ @ 0w B o NN £ | © o
(o]} Q e} O — O . I Lo I B I I L I I I (%] g - — - ~ < CEE ) AN g 2] Z
) v © © ™ A R T g ro 9 I S o = v AN o 5 2
o | I Q B EM W W G L R ! < @ ® @@ @ o # - $ ° =
5 h
s gz /
o < [
c (0]
= € >
c < <
S N s N = © °
o'c 2 =< hESaZs
w o ® C - AW -9
o= O EN Z N 9c0 £
cC o = O 5= oot
3:0 k] 29 c :’_I""cnc»°
=z c O350 s W OQS L
3] S Zc7o = s 59
Qo =0 Do =
F -} ) 805 = - R
s c o° ez < Z 9993
5'3 % 'GE)‘DLO ﬁmﬁeeg
—-— (D w >
€ E 7 e9d gjs_.,;g/
oo [0) o E g w O o ®© S
oo m O«o L OFuWwao
ASSNNNNNNNNN g 5 &
S SSNNNRNNNNNN 2 s S a
AN € < 3 5
Q\\\\\\\\\\\\\\ s £ £ %
ASNNN NN NN N NN NNNNN a a 2 a
AU AN
O N RN RN
UL UGN
AU AT N
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\A\\\ —
S S S S SRR RNNN NNNAN 3
A SRR R RN R TN =
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘ o,
ALY Q
S SSNNNNNNNN A5 S SN N %
NS CNNNNNNN NSSNNNNNNN - T zZ
LSS SN NSSNNNNNNN 32 .
» ©
oo
3
SN NNRNNNNN IS S "F‘U
NS SNNNNRNRNNN 5 -
Z =3
(72] c [Te)
S QG = b
3 S v o S
= V o T -
S E=ES
<L < =
3 = o 9
e
9 B ° 7
= n 'S @
< L: m & =
~ c Q
@
. S ) NAUNNRNNNAN
o - o)) NS SENNNNN
= O g NANNNANNN
m . p—
a [E-) 5 NN ~
.E y- 3y —
£ b | & :
© 5 4)p)
Q P
(aP)] r.
_gth m SN
Q <:)‘\\\
2 N NN
= O H B
Vg NS NN
O :0 NS
(o)) N
c %E VNN ©
S Q -
QT "
c o
©c <
v

11

Sanierung der StralBe Am Friedhof
einschlieBlich der Schwengel-

pumpe

™
~
~

9717

SONRUNRRRRRNINNINANNN
ANONUNNNNANNANNANNNNN

SN
IS SNNNNN S

_______ < > NAANNNNY
___________ QR N S S SN RN S S R O RGN

Errichtung eines Spielplatzes am

Feuerwehrhaus

10

(o)

. ~ N
S ONNNNNNNKS
" NONNNN

N
——————— AN

2/

N
N SPR
N SR N
RN
AR L
ORI
NN SANSA
j§§\\\ SN
AONRATRRUTRARATY

= NN AR T
e” N \h‘l}k\
NN NN

N S AN
ANNNNNNNANNAN A\
AANN NN EN NN NNNNNN
ASNN NN NN NN SN NNNNN
BASSBSANNTINNN g
NANNNN \\\\\k\*\\\‘,,v
\\\\\‘\\\\[\\\\ =

ASNNNN NN\
ASNNNNNNNNN
NANNNN
NN

93/13

ISR
SRR

151

Am Noébdenitzer Wege




DORFENTWICKLUNGSPLANUNG DER GEMEINDE NOBDENITZ

Ortslage Noébdenitz
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Die Mandelkammer

e

Das Backofen Feld

Tagébau
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Ordnen der Entwasserung aus
Wildenborthen

Befestigung des Weges zum
15 | Gevaude Nr. 53 einschlielich

Ordnen der Entwasserung

A

AONANNNNNNNNR

= NOANXN
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24/1

Beleuchten der Bushaltestelle

Die Leeden Felder

Bauvorhaben:

Die Steinberge

- leerstehendes Gebaude

ortsbildpragendes Gebaude

il markante Toranlage

< Einfahrt / Eingang

55 Hausnummer
Dachformen
il Satteldach

Flachenbefestigung

# | % Walmdach

Zeltdach

Griinstrukturen

. Laubbaum
‘ Nadelbaum

sonstige Dachform
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Ortslage N6bdenitz - verkehrstechnische ErschlieBung zum Schulgrundstiick

)
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Der
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Noébdenitz
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104/30

|

4/24

104/22

\

Variante: Herstellung einer Wendeanlage nach EAE Typ 7 fiir Lastziige und Gelenkbusse

N Planverfasser: FREIRAUM_ UND STADTPLANUNG Bauvorhaben: Dorfentwicklungsplanung
Gemeinde Nobdenitz
ELLEN MELZER pVi
Dorna 39 - 07554 Gera Planinhalt:  QOrtslage Nébdenitz - verkehrstechnische
Tel. (0365)29 00 163 ErschlieBung der Schule
Fax. (0365) 29 00 164 Blatt-Nr.: MaRstab: Datum:
buero.melzer@t-online.de 4.1 1.000 25.10.2016

A3




Nobdenitz

" Sport- und

tiefe .

Regelschule
Noébdenitz

Graben

Ortslage Noébdenitz - mégliche verkehrstechnische ErschlieBung des Schulgrundstiicks

Variante: ErschlieBung des Schulgrundstiicks Liber ein EinbahnstraBensystem

Die Waldstralie bleib bis zur Hausnummer 16 zweispurig befahrbar und wird fir den Begegnungsfall Bus / PKW ausgebaut. Ab der Waldstrale Nr. 16
erfolgt die weitere Nutzung als Einbahnstral’e. Die StralRe verlauft weiter bis zum Schulgrundstiick und wird davor in westlicher Richtung hangabwarts
gefuihrt, um schlielich als Umfahrung wieder auf die Waldstrafle zu miinden. Der zu tUberwindende Hohenunterschied im Bereich der Schule kann durch
Gelandeprofilierung und den Einbau von Stutzelementen erfolgen. Die Schulbushaltestelle wird zwischen Waldstralle Nr. 16 und dem Schulgrundstick
angeordnet, wodurch die Kinder gefahrlos, ohne die StralRe zu queren, die Schule erreichen kdnnen. Das Schulgrundstiick selbst ist vom 6ffentlichen
Strallenraum mittels Zaun / Tor abgetrennt. Mit der umlaufenden StraRenflihrung besteht weiterhin die Mdglichkeit ca. 9 Baugrundstiicke verkehrstechnisch
zu erschlief3en, die bedarfsgerecht belegt werden kdnnten.
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