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SATZUNG
Planzeichnung (Teil A)

1. Geltungsbereich
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Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

247,50

® unterer festgesetzter Hohenbezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

N Zweckbestimmung: Schule

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulligangerbereich

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Offentliche Griinflache (OG) mit laufender Nummerierung

Private Grunflache (PG) mit laufender Nummerierung

ooooooo

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[] Rasenansaat
(Regio-Saatgut, Herkunft 3 ,Mitteldeutsches Flach- und Hugelland)

Anpflanzung Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

() Erhalt Baum
@ Erhalt Strauch

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR Leitungsrecht mit laufender Nummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (unterer Hohenbezugspunki)

Bezugsflache der textlichen Festsetzung 1.5.2, 2. Satz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Grenze der Genehmigung i.S. § 26 Abs. 5 ThurWaldG fiir die Errichtung
von Gebauden

Bezugsflache der textlichen Festsetzung 1.9.2
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Vorschlag Parzellierung der Grundstiicke

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bestand Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch mit Zweckbestimmung

omomo E - Energie
0= 0= 0= TW - Trinkwasser
O O o RW - Regenwasser

Planzeichen zur Information

& Anbindepunkt Abwasser
O Anbindepunkt Trinkwasser
©  Anbindepunkt Elektrizitit
™ Anbindepunkt Gas

2. Hinweis zur Planunterlage

mere ': Flurgrenze
..
Flurstlcksgrenze
104/4 Flurstucksnummer
Gebaude (ALK)
- » Bemalung in Metern

Vorschlag Parzellierung der Grundstlcke
@ Baufeldnummer fortlaufen
~2745  Eingemessener Hohenbezugspunkt
UG Bdschung

Grenze der Genehmigung i.S. § 26 Abs. 5 ThurWaldG flr die Errichtung von
Gebauden

[=] Mast Eigentlimer MitnetzStrom

3. Nutzungsschablonen

Allgemeines Wohngebiet

Art der baulichen Zahl der zB. Allgemeines Wohngebiet
Nutzung Vollgeschosse z.B.04 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. SD Satteldach
Grundflachenzanhl Bauweise
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal
Dachform Dachneigung zB.o offene Bauweise, Einzel- u.
Doppelhauser
Traufhohe z.B. 30°-45° Dachneigung
zB.75 Traufhdhe als Hochstmafy
Gemeinbedarfsflache ,,Schule®
Gemeinbedarfsfiich zB.0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
emeinbedarfsflache
z.B.SD Satteldach
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als
Grundflachenzahl Vollgeschosse Héchstmal J
z.B. 25°- 45° Dachneigung
Dachform Dachneigung 2.B.10,0 Traufhohe als Hochstmaf
Traufhdhe

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet fur die festgesetzte Wohngebietsflache entsprechend

Planeintrag.

Zulassig sind i.S. § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude
- nicht storende Handwerksbetriebe.

Folgende Nutzungen i.S. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO i.V.m . § 1 Abs. 5 BauNVO
werden ausgeschlossen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe des
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Unzulassig sind i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

1.1.2

113

114

1.1.5

1.1.6 Zulassig sind Raume fur freie Berufe gemal § 13 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 - § 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne § 19 BauNVO flr die Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule und das festgesetzte allgemeine Wohngebiet ent-
sprechend Planeintrag in der Nutzungsschablone.

Die Zahl der Vollgeschosse i.S. § 20 Abs. 1 BauNVO fiir das BauNVO fur die Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und das festgesetzte allge-
meine Wohngebiet entsprechend Planeintrag in der Nutzungsschablone.

1.2.1

122

1.2.3 Hohe der baulichen Anlage

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als unterster Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlage gelten fur die Ge-
meinbedarfsflache Schule und das Baugrundstiick 1 im allgemeinen Wohngebiet
die zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte in der Planzeichnung.

In den Baugrundstlcken 2 bis 6 ist die dem Gebaudemittelpunkt nachstgelegene
Oberkante der StraRe ,Am Wald “ der malRgebliche untere Bezugspunkt fur die
festgesetzte maximale Traufhohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Als oberster Bezugspunkt gilt die in der Nutzungsschablone fur die Nutzungska-
tegorie festgesetzte maximale Traufhohe (TH) als oberster Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut. Die zulassige maximale Traufhdhe (TH) fur die Ge-
meinbedarfsflache Schule betragt 10,0 m und fur das allgemeine Wohngebiet
7,5m.

Garagen und Nebenanlagen sind in eingeschossiger Bauweise mit einer max.
Traufhohe (TH) von 3,0 m zu errichten.

1.3  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V m. § 22 BauNVO)

1.3.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser in-
nerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache i.S. § 22 Abs. 2
BauNVO in offener Bauweise entsprechend Planeintrag in der Nutzungsschablone

zulassig.

14  Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1 Baugrenze i.S. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO entsprechend Planeintrag.

1.5 Garagen, ebenerdige Stellplatze und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und ebenerdige Stellplatze sind i.S. § 12 Abs. 6 BauNVO flr
das festgesetzte allgemeine Wohngebiet nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

1.5.1

1.5.2 Garagen, Carports sind i.S. § 12 Abs. 6 BauNVO fir die festgesetzte Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Schule nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig. Die Zulassigkeit fur ebenerdige Stellplatze besteht
in der Uberbaubaren Grundstuicksflache und auf der nichtiiberbaubaren Grund-
sticksflache im Flachenbereich der dargestellten Grenze i.S. § 26 Abs. 5 Thar-

WaldG.

1.6  Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.6.1 Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule stellt die Hauptnut-
zung dar. Eine aulerschulische Nutzung der Schulgebaude einschlielich der
Schulsporthalle zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwe-

cken ist nur untergeordnet zulassig.

1.7 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

1.7.1 Das Leitungsrecht LR 1 (Regenwasser) wird zugunsten der Gemeindewerke Obe-

res Sprottental und deren Rechtsnachfolger in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

1.7.2 Das Leitungsrecht LR 2 (Niederspannungskabel) wird zugunsten der MITNETZ

Strom und deren Rechtsnachfolger in einer Breite von 2,0 m festgesetzt.

1.7.3 Das Leitungsrecht LR 3 (Niederspannungskabel und Trinkwasser) wird zugunsten
der MITNETZ Strom und der Gemeindewerke Oberes Sprottental und deren

Rechtsnachfolger in einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

1.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Die 6ffentlichen Griinflichen OG 1/ OG 2 sind ihrem Bestand als naturnahe sons-
tige Feldgehdlze und Gebusch- und Baumstrukturen zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die privaten Grinflachen PG 1 — PG 3 im Flurstlck 70/26 sind in ihrem Bestand
als naturnahe sonstige Feldgeholze und Gebusch- und Baumstrukturen zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Als 6ffentliche Griinflache OG 3 in der Gemarkung Nébdenitz Flur 2, Flurstiick 70/6
mit einer Flachengrolle von 879 m? ist als AusgleichsmalRnahme eine Streuobst-
wiese anzulegen. Der Kraut- und Strauchaufwuchs auf der Flache ist zu beseiti-
gen. Es sind 10 hochstammige Obstbaume regionaler Herkunft zu pflanzen (7
Baume Kernobst / 3 Baume Steinobst). Im Einzelnen sind 4 Apfelbaume, 3 Birnen-
baume, 1 SuRkirsche, 1 Sauerkirsche und 1 Pflaume anzupflanzen. Folgende
Pflanzqualitaten sind einzuhalten: Stammumfang 12 cm bis 14 c¢cm; dreimal ver-
pflanzt mit Drahtballierung. Auf der Flache zwischen den Obstbaumpflanzungen
ist eine Rasenansaat (Regio-Saatgut, Herkunft 3 ,Mitteldeutsches Flach- und Hu-
gelland®) anzusaen und zu entwickeln. Auf der Flache sind 2 Setzstangen fur Greif-
vOgel zum Schutz der Leittriebe an den Hochstammen anzuordnen. Die Flache ist
vor Wildverbiss zu zaunen. Nach der Realisierung ist eine Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege tiber insgesamt vier Vegetationsperioden umzusetzen

1.8.1
1.8.2

1.8.3

2. Geltungsbereich
ErsatzmafRnahme 1 E - Aufwertung einer Streuobstwiese

1.8.4 In der Gemarkung Lohma, Flur 2, Teilflurstick 22/3 der Gemeinde Langenleuba-
Niederhain ist eine vorhandene Streuobstwiese auf einer Teilflache von 2.000 m?
durch Neupflanzungen infolge Ausfall aufzuwerten. Die Flache ist durch eine zwei-
schirige Mahd (1. Mahd Ende Juni; 2. Mahd Ende September) zu entwickeln. Vor-
handene Verbuschungen auf der Teilflache von 2.000 m? sind zu entfernen. Nach
Herstellung der Flache sind 20 hochstammige Obstbaume regionaler Herkunft zu
pflanzen. Im Einzelnen sind 10 Apfelbaume und 10 Sufkirschbaume anzupflan-
zen. Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten: Stammumfang 12 cm bis 14 cm;
dreimal verpflanzt mit Drahtballierung. Die Flache ist vor Wildverbiss zu zaunen.
Nach der Realisierung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Uber ins-
gesamt vier Vegetationsperioden umzusetzen.

1.9  Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu der Eingriffsflache
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.9.1 Der offentlichen Verkehrsflache (Planstrale A) und der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung (FuBweg) wird die Ersatzmalnahme 2 E ,Pappelumwand-
lung im Kothelgrund® mit + 34.960 Werteinheiten als Ausbuchung aus dem Oko-

konto, MalRnahmeblatt 019, der Stadt Schmolin zugeordnet.

1.9.2  Den Baugrundstiicken 1 und 2 im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausgleichs-
mafnahme OG 3 ,Anpflanzung einer Streuobstwiese in der Gemarkung Nobdenitz
Flur 2, Flurstick 70/6 im Flurstick mit + 13.185 Werteinheiten sowie die Ersatz-
malinahme 2 E Mainahmeblatt 019 ,Pappelumwandlung im Kothelgrund® mit +
5.040 Werteinheiten und die Ersatzmalnahme 3 E MalRnahmeblatt 029 ,Abriss
und Entsieglung der ehemaligen Lederfabrik Schmolin“ mit + 420 Werteinheiten

als Ausbuchung aus dem Okokonto der Stadt Schmélin zugeordnet.

1.9.3 Der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule wir die Ersatzmal-
nahme 1 E ,Aufwertung einer Streuobstwiese” mit + 20.000 Werteinheiten zuge-

ordnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 ThiirBO)

2.1 Dachausbildung
Zulassige Dachform fUr die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und
das allgemeine Wohngebiet ist das Satteldach entsprechend der Nutzungsschablone.

2.2 Dachneigung

Dachneigung fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und das
allgemeine Wohngebiet und entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone. Dacher von
Doppelgaragen (Grenzbebauung) sind mit gleicher Dachneigung zu errichten.
Solaranlagen sind der Dachneigung anzupassen.

2.3 Dachflachen

Dacher mit stark reflektierenden Oberflachen sind nicht zulassig. Bei Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung sind die Oberflachen und die zugehaorigen Bauteile in
dunkler-matter Farbe vorzusehen.

2.4 Einfriedungen

Als zulassige Hohe fur die Grundstuckseinfriedung gilt fir Zaune und Hecken eine
maximale Hohe von 1,80 m. Bei der Errichtung von Zaunen ist eine Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm erforderlich. Bestandseinfriedungen sind davon ausgenommen.

Hinweise:

Artenschutzrechtliche Belange

1VASB Vermeidungsmafnahme des speziellen Artenschutzes:

Rodung und Baufeldfreimachung sind nur innerhalb gesetzlich vorgeschriebener
Fallfristen durchzuflhren. Zur Vermeidung des Eintretens der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG sind bei der Rodung und Baufeldfreimachung Ausschlusszeiten zu beachten.
Samtliche Geholzentfernungen missen zum Schutz der Vogel und Fledermause gemal
§ 39 Abs. 5 BNatSchG aulerhalb des Zeitraumes vom 1.03. bis 30.09 erfolgen. Damit
wird auch den Festlegungen zum allgemeinen Schutz der wildlebenden Tiere und
Pflanzen entsprochen.

Griinordnung

2V Schutzzaune und Brett-Ummantelungen an Gehdlzen und Baumen wahrend der
Bauzeit:

Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
FuRweg nordlich des Wendehammers sind die angrenzenden Gehdlzbestande wahrend
der Bauzeit vor Beeintrachtigungen und mechanischen Verletzungen zu schitzen. Dazu
ist vor Baubeginn an den Geholzbestanden beidseitig der technologisch bedingten
Baugrenzen ein 2 m hoher und insgesamt ca. 50 m langer Schutzzaun gemaf DIN 18920
aufzustellen. An der StraBe ,Am Wald“ sind vorhandene Einzelbaume wahrend der
Bauzeit vor mechanischen Beeintrachtigungen durch Brettummantelungen (gemafl DIN
18920 und RAS LP 4) zu schutzen.

3V Umweltbaubegleitung

Bei Realisierung von Bauvorhaben kann es zu gravierenden Beeintrachtigungen der
Umwelt kommen. Daher wird fur den Zeitraum der Realisierung der Festsetzungen des B-
Planes eine Umweltbaubegleitung festgelegt. Aufgabe der UBB ist die Beratung des
Vorhabentragers bei der Uberwachung der im Genehmigungsbescheid festgelegten
Auflagen des Natur-, Arten- und Biotopschutzes. U.a. erfolgt eine Einweisung der
Bauleitung in die Umweltbelange und eine Abgrenzung schutzwurdiger Bereiche, in die
nicht eingegriffen werden darf.

Wesentlicher Bestandteil der Mallnahme ist die bodenkundliche Baubegleitung zur
Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen des § 7 BBodSchG
(Vorsorgepflicht) sowie des § 2 Abs. 1 ThiurBodSchG (Mitteilungs- und
Auskunftspflichten), der DIN 19639, der DIN 19731, der DIN 18915 und der DIN 18320.
Die detaillierten Inhalte der Baubegleitung sind in der Ausfuhrungsplanung zu prazisieren.

Bodenschutz

Bei allen Eingriffen in den Boden sind der Grundstlickseigentimer und derjenige, der Ver-
richtungen auf einem Grundstiick durchflinrt dazu verpflichtet, Vorsorge zu treffen gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen (Vorsorgepflicht nach § 7 Bundes-Bo-
denschutzgesetz).Wenn bei Eingriffen in den Boden konkrete Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde sofort zu in-
formieren (Mitteilungs- und Auskunftspflichten nach § 2 Absatz 1 Thiringer Bodenschutz-
gesetz).

Das Aufbringen und Einbringen auf oder in den Boden hat grundsatzlich unter Beachtung
der §§ 1und 4 Abs. 1 und 2 sowie §§ 6 und 7 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz) zu
erfolgen. Sollten im Rahmen der BaumalRnahmen bei Eingriffen in den Boden organolep-
tisch auffallige Bereiche angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehorde des
Landratsamtes Altenburg als zustandige Behorde unverziglich zu informieren. Bei Auf-
treten einer Havarie ist ebenso zu verfahren. Es wird auf die Vorsorgepflicht nach § 7
BBodSchG hingewiesen.

Bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule sind alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Beachtung des Zeitpunktes so auszuflhren, dass baube-
dingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Vernassung und Vermischung
von Boden mit Fremdstoffen) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das um-
gangliche MaR begrenzt werden, damit das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nicht zu besorgen ist. Beeintrachtigungen des Bodens durch die ErschlieBung - und Bau-
malnahmen in der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
sind bei der Planung zu beachten, wahrend der Baudurchfiihrung zu vermeiden und zu
begrenzen und durch Uberwachungsmalnahmen zu Uberprufen.

Ergeben sich im Zuge von Erschliefungs- und Baumalnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen, Ausschachtungen oder ahnlichen Eingriffen in der festgesetzten Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Schule Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bo-
denveranderungen, so sind Manahmen, die die Feststellung des Sachverhaltes oder der
Sanierung behindern konnen, bis zur Freigabe durch die zustandige Bodenschutzbe-
horde zu unterlassen.

Die Aufgabenwahrnehmung zum Vollzug des BBodSchG, des ThurBodSchG und der da-
raus ableitenden Verordnungen erfolgt wegen der Betroffenheit des Landkreises Alten-
burger Land (Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule) abweichend von
der regelzustandigen unteren Bodenschutzbehdrde durch die obere Bodenschutzbehorde
(§ 11 Abs. 1 Satz 2 ThurBodSchG). I.S. § 2 Abs. 1 ThurBodSchG sind die Verursacher
schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten sowie deren Gesamtrechtsnachfolger,
die Grundstlickseigentimer, die Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundsttick
soweit die Gemeinden und die mit offentlichen Planungen beauftragten Bodenverande-
rungen unverzlglich dem Landkreis Altenburger Land, mitzuteilen

Unbelasteter Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er
ist fachgerecht zu sichern und bis zum Wiedereinbau zu lagern.

Geologie

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen)
sowie groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz (bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Bau-
beginn anzuzeigen.

Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirma oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiringen ist nach Abschluss der Manahme unver-
zuglich zu veranlassen.

Altlasten, Munitionsreste

Beim Auffinden und Feststellen von Altlasten, organoleptischen Verunreinigungen usw.
im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist die Baustelle sofort einzustellen und
entsprechend der Gefahr abzusichern. Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen
oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich anderweitig Anhaltspunkte fur
Schadstoffeintrage in dem Untergrund, ist die untere Bodenschutzbehorde des Landrats-
amtes Altenburger Land als zustandige Behorde davon in Kenntnis zu setzen. Die weitere
Vorgehensweise ist abzustimmen.

Sicherungsmafnahmen von Grenz- und Vermessungsmarken

Nach § 25 Abs. 2 Thuringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG)
hat der Eigentlimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken, die Grenzzeichen und
Vermessungsmarken zu schonen und soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind,
erkennbar zu halten. Ungerechtfertigte diesbezugliche Eingriffe konnen eine Ordnungs-
widrigkeit gemaR § 33 Abs. 3 ThurVermGeoG darstellen. Die vorhandene und kinftig ver-
bleibende Grenzmarkierungen sind mit geeigneten MaRnahmen zu sichern (z.B. amtliche
Katastervermessung).

st eine Gefahrdung von Vermessungsmarken unabdingbar, so ist dies laut § 25 Abs. 3
ThurVermGeoG, der oberen Kataster- und Vermessungsbehorde mit-zuteilen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Mess-
stellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen sind gemal § 8 Geolo-
giedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim
Thiringer Landesamt flr Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Wei-
terhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u.a.) gemal § 9 GeolDG spatestens drei Monate
nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die be-
auftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben.

In der Fachplanung (Leistungsverzeichnis) ist darauf hinzuweisen.

Entsorgung des Erdaushubes

Im Rahmen durchzufihrender Baumalnahmen ist bei der Entsorgung anfallenden Bau-
schuttes und Erdaushubes die Thiringer Sonderabfalliberwachungsverordnung Thurin-
ger Verordnung Uber die Uberwachung von Sonderabfallen (ThurSAbfaVO) vom
16.11.2000 zu beachten.

Erdbebenzone

Das Gebiet befindet sich gemall DIN EN 1998-1/NA (Fassung 2011-01) sowie gemal
Bekanntmachung des Tharinger Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 14.11.2006 (Thur-
StAnz Nr. 50/2006 S. 2032-2036) in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse R.
Die daraus resultierende Anwendung entsprechender technischer Baubestimmungen ist
zu beachten.

Nachbarschaftsrecht
Bei Anlegen der Bepflanzung sind die §§ 44 und 45 des Thuringer Nachbarrechtsgesetzes
(ThurNRG) zu beachten.

Erneuerbare Energien

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die
auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung
(EnEV) wird hingewiesen.

Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen Fassungen. Die Zu-
lassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes
zur BerUcksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Sprottental”

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind im Landschaftsschutzgebiet ,Sprottental® i.S
ThurNatG § 36 Abs. 9 ThirNatG i.V.m. mit § 36 Abs. 8 ThirNatG, diejenigen Flachen,
welche sich im Bereich von 70 m zu den Flachen innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile (§ 34 Abs. 1 BauGB) befinden (Umkreis), nicht mehr Bestandteil des LSG
sind. Fur die Flache, welche Uber den 70 m - Bereich hinausgehen, gelten weiterhin die
landschaftsschutzrechtlichen Vorgaben i.S. § 36 (Abs. 4 und Abs. 5) ThurNatG. Konkrete
Einzelmalnahmen in diesem Bereich unterliegen einer landschaftsschutzrechtlichen Be-
trachtung und sind der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Altenburger Land
zur Genehmigung einzureichen.

Hinweis zum externen Ausgleich auf von der Stadt Schmalin bereitgestellten
Flachen

ErsatzmaRnahme 2 E - Ausbuchung aus dem Okokonto der Stadt Schmélin

Die Ausbuchung aus dem Malinahmeblatt zum Flachenpool fur Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen Nr. 019 ,Pappelumwandlung im Kothelgrund, in der Gemarkung Kummer,
Flur 1 auf einem Teilstlick des Flurstiickes 83 der Stadt Schmolln mit + 40.000 Wertein-
heiten ist vorzunehmen.

ErsatzmaRnahme 3 E - Ausbuchungen aus dem Okokonto der Stadt Schmélin

Die Ausbuchung aus dem Malinahmeblatt zum Flachenpool fir Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen Nr. 029 ,Abriss und Entsieglung der ehemaligen Lederfabrik Schmdlln® in
der Gemarkung Schmalin, Flur 22, Flurstlcke 46, 44/1, 41/11, 42/5 der Stadt Schmalin
mit + 420 Werteinheiten ist vorzunehmen.

Behinderte und alten Menschen
Die Grundsatze zur baulichen Gestaltung fir Behinderte und alte Menschen im offentli-
chen Bereich gemal DIN 18024 Teil | und Il sind zu beachten.

Publizitatsgebot

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke konnen bei der Stadt-
verwaltung Schmalin, Markt 1, 04626 Schmolin wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Immissionsschutz

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmission - (AVV Baularm vom 19. August
1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte flr die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit einge-
halten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 Uhr bis 07.00 Uhr.

Thiiringer Waldgesetz - § 26 Abs. 5 ThirWaldG

Bauliche Veranderungen an den Bestandsgebauden der sudwestlich angrenzenden
Grundstlcke (Flursticke 70/25, 70/24, 70/23) werden im Zuge von Baugenehmigungs-
verfahren unter Beteiligung der unteren Forstbehorde hinsichtlich des Waldbestandes
einzelfallweise bewertet.

Planungs- und verfahrensrechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991S. 58), gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694).

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI.
| S. 1554), in der derzeit gultigen Fassung am 01.08.2023 trat die neue Fassung in Kraft

Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(ThirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. Nr. 15, S. 511 zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74),

Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung 13. Marz 2014(GVBI. S. 8549), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) in der Fassung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S.
323)

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur
Forderung der Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThiurWaldG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. September 2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21. Dezember 2020 (GVBI. S. 665)

Vermessungsgrundlage

Vermessungsbiiro Gabler GmbH, Wehrstrale 5, 04626 Schmolin
Lage- und Hohenplan mit Liegenschaftsdarstellung vom 06.12.2022
Hohensystem: DHHN2016

Verfahrensvermerke
1. Satzungsheschluss

Der Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und allgemeines Wohngebiet*, bestehend

aus Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen vom .................... , wurden
AM..eeviieieeie, vom Stadtrat der Stadt Schmodlln als Satzung beschlossen,
(Beschluss Nr.. .......... ).

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss Nr. ................ vom

Stadtrat gebilligt.

Schmolin, den ....................

Blrgermeister Schrade

2. Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplans ,Schule Nobdenitz und allgemeines
Wohngebiet* wurde mit Bescheid des Landratsamtes Altenburger Land
am............... AL erteilt.

Blrgermeister Schrade

3. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplan ,Schule Nobdenitz und allgemeines
Wohngebiet®, bestehend aus Planzeichnung vom ................. mit textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Schmolln, den .....ocovvvnee.

Blrgermeister Schrade

4. Bekanntmachung

Die Anzeige der Satzung des Bebauungsplans ,Schule Nobdenitz und allgemeines
Wohngebiet* sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ........cccovveue. im Amtsblatt Nr. ...... ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Blrgermeister Schrade

Schmolln, den .......cccevveene.

5. Katasterbestatigung

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom ............c.c.... Ubereinstimmen.

Zeulenroda-Triebes, den .....coovveeeeceee e,
TLBG Siegel
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