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PRAAMBEL:

Far die Stadt Schmélin existiert seit dem 14.06.2014 ein wirksamer Flachennutzungs-
plan (FNP) sowie folgende Anderungen des FNP:

- 1. Anderung mit den Teilbereichen der ,Industrie- und Gewerbegebiete Crimmitschauer
Stral3e (GE 12, G116) sowie die dazu gehodrenden naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen (wirksam seit dem 10.02.2018)

- 3. Anderung mit dem Teilbereich Wohnbauflache ,Hainanger” (W 4a), (wirksam seit dem
08.05.2021)

- 4. Anderung mit dem Teilbereich Wohnbauflache ,Am Kummerschen Weg“ (W 21),
(wirksam seit dem 13.04.2024)

- 6. Anderung mit dem Teilbereich ,Gewerbeerweiterung Thomas-Miintzer-Siedlung“ (G 17),
(wirksam seit dem 11.03.2023)

Parallel zur 10. FNP-Anderung wird noch die 2. Anderung des FNP [Teilbereich Sonder-
gebiet ,Handel - Nah“ Am Kemnitzgrund (SO 7) bearbeitet.

Da lediglich in der 3. und 4. Anderung des FNP Wohnbauflachen bearbeitet wurden,
stellen diese beiden Anderungen und der wirksame FNP von 2014 (Ursprungs-FNP)
die wesentliche Grundlage fir die 10. FNP-Anderung im Teilbereich der Wohnbau-
flache ,, Triftweg“ dar. Die (ibrigen FNP-Anderungen sind fiir die 10. Anderung im
Teilbereich ,, Triftweg“ nicht relevant.

Nachfolgend der Planausschnitt aus dem seit dem 14.06.2014 wirksamen FNP fur den
Teilbereich der 10. Anderung des FNP und dessen Umgebung inclusive der wesentlichen
Teile der Legende:

PARTIELLER DARSTELLUNGSINHALT DES WIRKSAMEN FNP SCHMOLLN VON 2014
UND ABGRENZUNG DES TEILBEREICHS ,,TRIFTWEG* DER 10. FNP-ANDERUNG:
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z.B.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(MIT NUMMERIERUNG)

(§ 5 Abs.2 Nr. 1 BauGB, § 1 (1) und (2) BauNVO)

v

WOHNBAUFLACHEN
(§1 (1) Nr. 1 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
( § 4 BauNVO)

GEMISCHTE BAUFLACHEN
(§1 (1) Nr. 2 BauNVvO)
MISCHGEBIETE

( § 6 BauNVvO)

GEWERBLICHE BAUFLACHEN
(§1(1) NR. 3 BauNvO)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTL. UND
PRIVATEN BEREICHS; FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF;
FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

( § 5 Abs.2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
SCHULE

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE
UND EINRICHTUNGEN

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSWEGE

(§ 5ADbs.2 Nr. 3und Abs.4 BauGB)

SONST. UBERORTL. UND ORTL. HAUPTVERKEHRSSTRARE

RADWEG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
( § 5 Abs.2 Nr.2 Buchstabe b und Nr.4 BauGB)
ZWECKBESTIMMUNG:
) WASSER
® ABWASSER (REGENUBERLAUFBECKEN,

REGENRUCKHALTEBECKEN)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

( § 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs.4 BauGB)

———

AW

UNTERIRDISCH

ABWASSER
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GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs.2 Nr. 5 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:
DAUERKLEINGARTEN
SPIELPLATZ

aYa GEHOLZFLACHE

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

( § 5Abs.2 Nr. 9 und Abs.4 BauGB)

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR GRUNLAND

- FLACHEN FUR WALD

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
FUR DEN DENKMALSCHUTZ

(§ 5 Abs.4 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

0] EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

L] ARCHAOLOGISCHE BODENDENKMALE

SONSTIGE PLANZEICHEN

KENNZEICHNUNG:
b UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNGEN VORGE-
=B,k 3 SEHENEN FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
e UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND, MIT
NUMMERIERUNG
(§5 Abs.3 Nr. 3 BauGB)
zB. ®[53 LAGEKENNZEICHNUNG OHNE FLACHENDARSTELLUNG
HINWEIS:
LAGEHINWEIS AUF DEN ALTLASTVERDACHT GEMAR
zB. Q)29 ALTLASTENKATASTER
NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
c B o SCHUTZBEREICH VERTEIDIGUNGSANLAGE GLEINA
(2.5KM- UND 5KM-RADIUS)
(§5 Abs.4 BauGB)
y W SCHUTZ UND PFLEGE VON NATURNAHEN FLIERGEWASSERN
/
HINWEIS:
- ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS DES 2. ENTWURFS

DER 3. ANDERUNG DES FNP (GELTUNGSBEREICH "HAINANGER")
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1. ANLASS UND ZIELE DER 10. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS (FNP)

Der Teilbereich , Triftweg“ dieser FNP-Anderung umfasst eine im wirksamen Ursprungs-FNP
von 2014 dargestellte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®, die aktuell
bereits nicht mehr als Garten genutzt wird. Da bei dieser untergeordneten Flache, in der
Randzone der Grinflache und unmittelbar an der Verkehrsflache ,Triftweg* liegend, ein
baulich-r&umlicher Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungsbereich, insbesondere
mit dem stdlich und 6stlich angrenzenden grof3flachigen Wohngebiet besteht, bietet sich
diese Flache fir eine Arrondierung des bestehenden Siedlungsrandes an. Die innerhalb des
Plangebietes nicht mehr vorhandene Nutzung von Gartenflachen zeigt der Stadt Schmalin
eine verfugbare und entwicklungsféahige Potentialflache fir mégliche Wohnnutzungen auf.

Diese geschilderte stadtebauliche Situation, die konkrete Absicht von Bauinteressenten zur
Errichtung von Ein- und Zweifamilienh&usern und der geman fir Schmdalin erstellten ,Bevol-
kerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen® (Juni 2021 — siehe Anlage
zu dieser Begrindung)) mit dem dort bis 2035 ausgewiesenen Bedarf von ca. 100 Bau-
grundstucken fur die Ein- und Zweifamilienhausbebauung nimmt die Stadt Schmolin zum
Anlass, diese aktuell ungenutzte, im baulich-raumlichen Zusammenhang mit dem vorhande-
nen Siedlungsbereich stehende und bereits erschlossene Flache im Hauptort Schmoélin in
attraktiver Osthanglage und nur ca. 800 m vom Stadtzentrum mit seiner Altstadt entfernt,
entlang der kommunalen Stral3e , Triftweg“ als Wohnstandort zu entwickeln.

Zudem handelt es sich bei der Flache am Triftweg um eine verfilgbare Flache, was bei den
in der o. g. ,Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fur Wohnbauflachen® ermittel-
ten 48 Potentialflachen/Bauliicken lediglich nur fir 7 Grundstiicke zutrifft.

Im wirksamen FNP von 2014 ist der Teilbereich Wohnbauflache ,Triftweg“ (W 14a) komplett
als ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dargestellt. Dementspre-
chend kann hier aktuell keine Entwicklung eines Wohnstandortes aus den Darstellungen des
FNP erfolgen. Die somit der geplanten Entwicklung eines Wohnstandortes im wirksamen
FNP von 2014 widersprechende Flachendarstellung wird gemaf der 10. FNP-Anderung zum
Teilbereich ,Wohnbauflache Triftweg“ mittels Darstellung als ,Wohnbauflache* verandert.

Ziel der 10. Anderung des FNP im Teilbereich ,Triftweg“ ist es, auf einer deutlich unterge-
ordneten Flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung bisheriger
Dauerkleingarten zu einem Wohnstandort sowie fur die dazu notwendigen naturschutzrecht-
lichen AusgleichsmalRnahmen zu schaffen. Mit der Entwicklung dieses Wohnstandortes soll
auch die Konzentration von Wohnraum im Hauptort Schmdélin unterstitzt werden. Zudem
wird dadurch auch eine bessere Ausnutzung stadtebaulich integrierter Standorte angestrebt,
wodurch auch eine effektivere Ausnutzung bestehender stadtischer Infrastrukturen (Schulen,
Kindergarten, Kultureinrichtungen, Strafl3en, Stadttechnik usw.) im Hauptort Schmdélin erreicht
werden soll.

Der kinftige, kleinflachige Einfamilienhausstandort unterstitzt die bestehende Nachfrage
nach Schaffung von Wohneigentum fur jiingere Familien in Form von Ein- und Zweifami-
lienh&usern sowie die Schaffung von barrierefreien Wohnmaglichkeiten fir die zunehmenden
alteren Altersgruppen sowie fur behinderte Menschen.
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2. DIE 10. ANDERUNG DES FNP IM GESAMTSTADTISCHEN KONTEXT
2.1 Grundsatzliches/Standortalternativen

Im Zuge der Bearbeitung dieser FNP-Anderung wurde die Planung in den gesamtstaditi-
schen Kontext gestellt.

Grundsatzlich besteht seitens der Stadt Schmolin die Absicht, konzentrierte Ausweisungen
von Wohnbaustandorten prioritar im Hauptort Schmollin vorzunehmen, um die dort bestehen-
den sozialen und stadttechnischen Infrastrukturen noch effektiver als bisher zu nutzen sowie
die Urbanitat des Hauptortes zu stabilisieren und weiterzuentwickeln.

Wahrend der Bearbeitung der 10. FNP-Anderung wurde deutlich, dass im (funktionsteiligen)
Mittelzentrum Schmolin/Go6Rnitz eine permanent hohe Nachfrage nach Wohnbaustandorten
fur Ein- und Zweifamilienhauser besteht (siehe auch Anlage ,,Bevolkerungsentwicklung
und Bedarfsermittlung fur Wohnbauflachen®). Jedoch stehen im Hauptort Schmolin
bauplanungsrechtlich vorbereitete Wohnstandorte nicht in ausreichender Anzahl zur
Verfligung.

Obwohl mit der 10. FNP-Anderung auf Grund der geringen FlachengroRRe von ca. 0,2 ha, der
Abrundung und sinnvollen stadtebaulichen Fortsetzung des vorhandenen, sich sidlich und
ostlich anschlieRenden bebauten Siedlungsgebietes kein qualifizierter Bedarfsnachweis
erforderlich ist, wird zu Untermauerung der Bedarfsbegriindung die im Juni 2021 von der
LEG Thiringen GmbH erstellte ,Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fur
Wohnbauflachen® aufgeflhrt.

Gemal dieser ,Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen® (siehe
Anlage zu dieser Begruindung) ist fur die dort ermittelten 48 Potentialflachen/Bauliicken nur
fur etwa 7 Grundsticke die Verflgbarkeit gegeben. Das ist fiir ein Mittelzentrum ein ent-
schieden zu geringes Angebot an aktuell verfliigbaren Wohnbaugrundstticken. Fir die rest-
lichen aufgefliihrten 39 potentiellen Baugrundstiicke, die sich fast ausschlieRlich in privater
Hand befinden, fehlt aktuell die Verkaufsbereitschaft.

Somit riicken fir die aktuelle und dringlichste Abdeckung der bestehenden Wohnstandort-
Nachfrage im Hauptort Schmolln zunehmend Standorte wie der , Triftweg“ in den Fokus, bei
denen es sich um bereits siedlungsstrukturell vorgepragte bzw. stadtebaulich integrierte
Standorte handelt, die zudem Arrondierungen bestehender Bebauungen darstellen.

Die Stadt Schmolin vertritt die Auffassung, dass die Wohnbauflache , Triftweg®, die eine
geringe FlachengrolRe von lediglich ca. 0,2 ha besitzt, als kleinflichige Arrondierung der
angrenzenden vorhandenen Siedlungsflachen anzusehen ist. Ein qualifizierter Bedarfs-
nachweis ist aus bauplanungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich, da sich hier eine Weiter-
entwicklung der Wohnnutzung aus stadtebaulicher Sicht férmlich ,aufdrangt".

Die Stadt Schmolin kann kleinere, von der angrenzenden Siedlungsbebauung bereits baulich
gepragte Flachen als Wohnbauflachen neu ausweisen, ohne dies durch umféangliche
gesamtstadtische Wohnbauflachenbedarfsnachweise rechtfertigen zu miissen. Es liegt auf der
Hand, dass eine Stadt in der Grol3e der Stadt Schmdlin, die zudem mit der Stadt G6Rnitz im
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 als Mittelzentrum ausgewiesen ist, einen
gewissen Wohnbauflachenneubedarf besitzt. Soweit dieser in Bereichen kleiner Siedlungs-
arrondierungen (nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB — Erganzungssatzungen - oder durch
kleinere Bebauungsplane) gedeckt wird, ist von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
auch aus gesamtstadtischer Perspektive auszugehen.
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Insgesamt wird in der o. g. ,Bevolkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbau-
flachen® bis 2035 fir die Gesamtstadt Schmolin ein Wohnungsbedarf von ca. 100 Baugrund-
stiicken fur die Ein- und Zweifamilienhausbebauung prognostiziert. Da innerhalb der dort
aufgeflhrten Potentialflachen/Baullicken kurzfristig keine ausreichende Anzahl von verflg-
baren Baugrundstiicke angeboten werden kann, wird aul3er der in Schmdélin priorisierten
Aufwertung des Wohnungsbestandes auch die Ausweisung von kleinen Abrundungs- bzw.
standorten notwendig.

Wirde in Schmolin keine zeithahe Ausweisung von dringend benétigten Wohnbaustandorten
fur Ein- und Zweifamilienhausbebauung erfolgen, so werden Bauwillige in andere Gemein-
den abwandern. Dies wirde zu einer Verschlechterung der demografischen Situation in
Schmdlin beitragen. Diese Entwicklung entspricht jedoch nicht den raumordnerischen und
landesplanerischen Zielen des Freistaates Thuringen fir die im Landesentwicklungs-
programm Thiringen 2025 ausgewiesenen Raumstrukturtypen.

Zudem wird hier insbesondere auf den Grundsatz G 1-10 des RP-O hingewiesen, wonach im
funktionsteiligen Mittelzentrum Schmolln/G6R3nitz unter anderem auch der ,,Ausbau der
Wohnfunktion und Entwicklung als attraktiver Wohnstandort” vorgesehen ist.

Die Wohnbauflache , Triftweg“ dieser 10. FNP-Anderung stellt hinsichtlich der vorhandenen
Flachenverflugbarkeit, der Nahe zum zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt, der
bestehenden glnstigen ErschlieBungssituation und der Entwicklung eines dem gekriimmten
Verlauf der bestehenden ErschlieBungsstral3e Triftweg folgenden bebauten StralRenraumes
eine ansprechende stadtebauliche Losung dar. Andere Standorte mit &hnlicher stadtebau-
licher Situation sind im engeren Innenstadtbereich von Schmoélin aktuell nicht bekannt, so
dass keine adaguaten Alternativangebote unterbreitet werden kénnen.

Standortalternativen sind, bezogen auf den Hauptort Schmdlin, in dem eine Konzentration
der Wohnbauflachenausweisung vorgenommen werden soll, auch noch an anderen Stand-
orten zu erwarten. Eine spezifische Untersuchung dazu liegt jedoch daflr aktuell nicht vor
und wurde wegen des zu erwartenden erheblichen Bearbeitungsumfanges und des dafir
notwendigen umfangreichen Zeitaufwandes in Bezug zur Darstellung dieses kleinflachigen
Einzelstandortes nicht durchgeftihrt. Der Standort W 14a ,Wohnbauflache Triftweg“ ist als
ein kleiner Baustein hinsichtlich der Bereitstellung weiterer, &hnlicher baulich vorgepragter
Standorte innerhalb des Hauptortes Schmdlin anzusehen, der mit der vorliegenden Planung
bauplanungsrechtlich vorbereitet werden soll. Dadurch kann zumindest ein kleiner Teil der
Bauinteressenten hinsichtlich bestehender Wohnbauland-Nachfragen zufrieden gestellt
werden bis andere, groRRer dimensionierte Wohnstandorte (z. B. ,Hainanger” oder ,Am
Kummerschen Weg*) zur Verfligung stehen.

Erfolgt in der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) im Teilbereich von W 14a ,Triftweg“ keine
Darstellung als ,Bauflache® oder “Baugebiet®, so kann unter Bezugnahme auf § 8 (2) und (3)
BauGB in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) ohne Vorliegen dringender
Grinde daraus kein Bauplanungsrecht entwickelt werden.

Damit es durch die Ausweisung der Wohnbauflache , Triftweg® in Schmalln nicht zu einer
weiteren Ausdehnung von Wohnstandorten kommt, wird die Stadt Schmdlin aktuell die
Entwicklung des in der ,Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbaufla-
chen® (Juni 2021) noch vorgesehenen Standortes Nr. 27 ,Klingelbachweg® (ca. 7 Ein-
familienh&auser) nicht mehr weiterverfolgen.
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2.2 Wohnbauflache ,, Triftweg“ (W 14a)

Die Wohnbauflache W 14 a befindet sich im Hauptort Schmélin, ca. 800 m nérdlich des
historischen Altstadtbereichs, am nérdlichen Rand des bestehenden Siedlungsgebietes, und
schlief3t unmittelbar an grof3flachige Wohnbauflachen an.

Auf Grund der sidlich tangierenden ErschlieBungsstralle , Triftweg® sowie der sidlich und
Ostlich anbindenden Bestandsbebauung weist das Plangebiet eine siedlungsstrukturelle
Pragung auf, wo durch die vorliegende Planung eine bauliche Arrondierung der vorhandenen
Siedlungsflachen erfolgt.

Auf Grund der umgebenden Bestands-Wohnbauflachen sind wegen dem in der geplanten
Wohnbauflache W 14a , Triftweg® mit den Umgebungsnutzungen konform gehenden
Storgrad keine immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen.

Die Nahe zu einem ca. 200 m stdlich liegenden grof3flachigen Einzelhandelsstandort sowie
zum ca. 800 m sudlich liegenden Stadtzentrum mit dem zentralen Versorgungsbereich bietet
gunstige fuBBlaufige Einkaufsmaglichkeiten.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/SONSTIGE PLANUNGEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (Lep)

Im Lep vom 05.07.2014 ist im Ziel 2.2.9 Schmdlin zusammen mit GoRnitz als funktionsteili-
ges Mittelzentrum festgelegt worden.

Entsprechend den Grundsatzen 2.4.1 und 2.4.2 des Lep soll sich die Flacheninanspruch-
nahme fir Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf und am Prinzip Innen- vor
Aulenentwicklung orientieren. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen
wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.

Gemal der Leitvorstellung 2.5 Nr. 1 des Lep sollen bei der Wohnraumversorgung die
Aspekte des demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung
und Erhaltung stabiler Bewohnerstrukturen maf3geblich einbezogen werden.

Entsprechend dem Grundsatz G 2.5.1 soll in allen Landesteilen eine ausreichende und
angemessene Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der
Wohnraum soll insbesondere fir die Bedurfnisse der weniger mobilen, élteren und
vielfaltigeren Gesellschaft weiterentwickelt werden.

3.2 1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 (1. A-Lep)
vom 31.08.2024

Mit der 1. A-Lep werden gegeniiber dem bisherigen Lep von 2014 folgende Abschnitte und
Karten aufgehoben:

Abschnitt 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien,

Abschnitt 2.2 Zentrale Orte und Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen,
Abschnitt 2.3 Mittelzentrale Funktionsrdume

Abschnitt 5.2 Energie

Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen,

Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen, soweit darin Zentrale Orte dargestellt sind
Karte 4 - Mittelzentrale Funktionsrdume

NogkrwnNE
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MaRgeblich sind fiir diese Planung gemaR der 1. A-Lep nachfolgende Inhalte:

Entsprechend der in der 1. A-Lep ausgewiesenen Raumstrukturtypen befindet sich Schmélin
in einem ,Raum mit ausgeglichenen Entwicklungspotentialen — Ostliches Thuringen®.

Dieser Raum ist gemaR der Begriindung zum Grundsatz G 1.1.3 der 1. A-Lep durch ein
Nebeneinander von Potentialen und Hemmnissen gekennzeichnet. Dieser Raum weist
neben einer tberdurchschnittlichen Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten auch einen hohen Altersquotienten auf.

Die vorhandenen Potentiale bieten in diesem Raum ausreichend Ansatzpunkte fiir eine
erfolgreiche Regionalentwicklung, sofern es gelingt, die Hemmnisse zu tiberwinden bzw.
ihnen angemessen zu begegnen.

GemaR dem Ziel 2.2.9 Z der 1. A-Lep hat Schmolin, funktionsteilig mit GoRnitz, die
zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums zu Gbernehmen.

Ansonsten gelten weiterhin die im Kap. 3.1 dieser Begrindung zum Lep 2025 vom Stand
2014 aufgefiihrten Planungsgrundsatze

3.3 Regionalplan Ostthiringen (RP-O)

Auszug aus der Raumnutzungskarte (Ostblatt) des seit dem 13.01.2026 in Kraft getretenen
Reqgionalplanes Ostthiringen (ohne Mal3stab):

* peast rrseil

Aot <y
¥ Voltmer Naif— 118

[0 Lage des Teilbereichs dér Wohnbauflache , Triftweg"
(Legende siehe nachfolgende Darstellungen)
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Regionalplan Ostthiringen
Raumnutzungskarte
in der Fassung des Beitrittsbeschlusses PLV 17/11/25 vom 05.12.2025
zum Genehmigungsbescheid des TMIKL vom 11.11.2025

e e Kilometer
0 5 10
Malstab 1 : 100 000

Ziele und Grundsitze

LEGENDE der Raumordnung
. . Machrichtliche Wiedergabe
Siedlungsstruktur Ziel [ £ Grundsatz | G 9
Bestand
Kulturerbestandort i
Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet
GroRflachige Industrieansiedlungen -1
Regional bedeutsame Industrie- und RIG-1
Gewerbeansiedlungen
Regional bedeutsame Konversions- e
und Brachflichen =
Militarische Liegenschaften
Siedlungsbereich
. Machrichtliche Wiedergabe
Infrastruktur Ziel I Z Grundsatz | G 9
Bestand
Verkehrsinfrastruktur o/ bsichsisl sen Schisnengoleresdoshn)
Werbindung des Schienenpersonenfemverkehrs* =
Verbindung des schnellen Schienenpersonennahwerkehrs® ——ie
Verbindung des Schienenpersonennahwverkehrs* —_—
Verbindung des Schienenguterverkehrs -t
Trassensicherung Schienenverbindung ———————
Bundesautobahn —

Bundesstrakenverbinduemg s
Regional bedeutsame Landesstra@enverbindung —_—
sonstige StraBenverbindung (Landes- und Kreisstrale)

Anschluszstelle

Trassenfreihaltung Strake ———

Tunnel (Strale f Schiens)
Werkehrslandeplatz mit Bauschutzbereich
Sonderandeplatz

Cr
.
+
Bauschutzbereiche nach §§ 12 ff Luftv'G t
(gilt auch fir die aus DDR-Recht dbergeleiteten Baubeschrinkungsbereiche) L
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Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Trassensicherung Hochspannungsleitung

Pumpspeicherwerk (Ober+/Unterbecken) ~

Vorranggebiet Windenergie mit der
Wirkung von Eigunungsgebieten

(siehe Sachlicher Teilplan Windenergie Ostthlringen,
In Kraft getreten am 21.12.2020; Thiiringer Staats-
anzeiger Nr. 51 + 52/2020)

Hoch- und Hochstspannungsleitung (110 KV und mehe)  — e—

Trassenkorridor Vorhaben Nr. § und § a BBFIG gemal Bundesnetzagentur, AN
Abschnitt A (Wolmirstedt - Raum Naumburg/Eisenberg) | J
Abschnitt B (Raum Naumburg/Eisenberg - Raum Hof) Baanaas

Trassenkorridor 110-k\-Bahnstromieitung Pélzig/Belersdorf - Gera V777 ]
im Ergebnis ROV

Umspannwerk (110 kV und mehr) (m)
Kraftwerk (250 MW und mehr) (“,
Uberortliche Gashochdruckieitung (16 barund mehr) e
Kidranlage (> 20.000 Einwohnergleichwerte) v
Abfallentsorgungsaniage A

G Nachrichtliche Wiedergabe

Freiraumstruktur Ziell Z Grundsatz / Bestand

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

Freiraumsicherung "9! “’“"m ' }ti, '
s dbibibn —iibii |

Hochwasserrisiko nwt

Landwirtschaftliche Bodennutzung T -1

Freiraumpotential

. Y S, /7
Rohstoffgewinnung _ 7/ /ﬁ’/.{/;
77070

Rohstoffgewinnung (< 5 ha) o SE-10 O wa-3

\ \
Tourismus und Erholung \\\
Wald

— -

FlieBgewasser

Golfplatz

Grenzen (Stand: 01.01.2024)
Freistaat Tharingen

Planungsregion

Landkreis | Kreisfreie Stadt

Gemeinde

Die innerhalb der Abpgrenzung ausgewiesenen Festiegungen sind
von der Genehmigung (Bescheid vom 11.11.2025) ausgenommen.
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Im aktuellen RP-O ist im Kap. 1.2.3 Schmolin zusammen mit Gol3nitz gemafl dem
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 als funktionsteiliges ,Mittelzentrum®
tubernommen worden.

Gemal dem Grundsatz G 1-10 des RP-O ist in diesem funktionsteiligen Mittelzentrum unter
anderem auch der ,Ausbau der Wohnfunktion und Entwicklung als attraktiver Wohnstandort
vorgesehen.

“

Die Siedlungsentwicklung soll sich gemé&l dem Grundsatz G 2-1 des RP-O nachhaltig und
am gemeindebezogenen Bedarf orientiert erfolgen und sich an den sich aus dem demografi-
schen Wandel ergebenden Anforderungen ausrichten.

Entsprechend dem Grundsatz G 2-2 des RP-O soll ,der Schwerpunkt der Siedlungsent-
wicklung auf flachenintensiven Siedlungsformen, einer angemessenen Nachverdichtung
bestehender Siedlungsgebiete und in der Erneuerung des Bestandes liegen.*

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen gemafl dem Grundsatz G 2-3 des RP-O
»-.. alle Potentiale zur Auslastung bestehender Baugebiete und die Nutzung geeigneter
Konversions- und Brachfldchen im Innenbereich gepriift und bevorzugt genutzt werden.”

Nach dem Grundsatz G 2-6 des RP-O ,sollen neue Siedlungsfldchen vorrangig im
Siedlungs- und Versorgungskern der Zentralen Orte konzentriert werden. Eine besondere
Eignung fur Wohnbauentwicklung weisen diejenigen Standorte auf, an denen eine rdumlich
geblndelte Versorgung mit éffentlichen und privaten Giitern und eine bedarfsgerechte
verkehrstechnische ErschlieBung durch offentliche Verkehrsmittel gewéhrleistet ist.“

In der Raumnutzungskarte des RP-O schliel3t das Plangebiet (soweit bei diesem Maf3stab
erkennbar) direkt an den nachrichtlich wiedergegebenen Siedlungsbereich an.

Ca. 130 m sudlich des Teilbereichs , Triftweg* verlauft die Bundesstralienverbindung der
Bundesstral3e B 7 (Erfurt - Gera - Altenburg). Nur ca. 150 westlich vom Plangebiet befindet
sich eine regional bedeutsame Landesstral3enverbindung (zwischen Schmolin tber
Altkirchen Richtung Mehna).

Zudem ist das Plangebiet Bestandteil eines Vorbehaltsgebietes ,Tourismus und Erholung*
sowie des nachrichtlich wiedergegebenen Bauschutzbereiches nach 88 12 ff Luftverkehrs-
gesetz.

Unweit ndrdlich des Teilbereichs ,Triftweg* ist in der Raumnutzungskarte des RP-O das
»vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung“ Ib 18 - Schmdlin / Nodenitzsch /
Burkersdorf ausgewiesen.

Bei Siedlungstatigkeiten sollen gemaR dem Grundsatz G 2-8 des RP-O die Heraus-
forderungen der Klimakrise berticksichtigt werden. Bei der Nachverdichtung und
Neuausweisung von Baugebieten soll auf eine klimaresiliente, wassersensible, energie- und
ressourcensparende — insbesondere flachensparende — Bauweise geachtet werden.

Der ausgewahlte Standort entspricht den raumordnerischen Anforderungen, da hier eine
brach liegende, teilweise versiegelte Flache im Siedlungskern von Schmallin und in
fuBlaufiger Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich fur den in Schmdllin bendétigten
Wohnungsbedarf ausgewiesen wird. Insbesondere wird dem Grundsatz G 1-10 des RP-O
entsprochen, wonach im funktionsteiligen Mittelzentrum Schmélin/GéR3nitz der ,,Ausbau der
Wohnfunktion und die Entwicklung als attraktiver Wohnstandort” vorgesehen ist.
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4. VERFAHREN DER 10. FNP-ANDERUNG

Auf Grund der zu Beginn des Verfahrens innerhalb des FNP-Teilbereichs zu andernden
Flachennutzungen, und zwar von Grunflache® mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
in ,Wohnbauflache wurde davon ausgegangen, dass in diesem Stadtraum die Grundzige
des wirksamen FNP von 2014 beruhrt werden.

Am 26.09.2024 hat der Stadtrat der Stadt Schmdlin mit Beschluss Nr. B 0054/2024 die
Aufstellung der 10. FNP-Anderung beschlossen. Die offentliche Bekanntmachung dazu
erfolgte im ,Amtsblatt der Stadt Schmoélin®“ Nr. 13 am 14.12.2024.

Bis zum friihzeitigen Entwurf vom 18.10.2024 wurde die 10. FNP-Anderung als ,zwei-
stufiges Regelverfahren“ gemal den Gesetzlichkeiten des BauGB durchgeflihrt. Somit
wurden bis zu dieser Verfahrensstufe zweistufige Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3
(1) und (2) BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1)
und (2) BauGB sowie die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB geplant.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB zum friihzeitigen Entwurf der
10. FNP-Anderung vom 18.10.2024 erfolgte im Internet sowie zusatzlich durch 6ffentliche
Auslegung im Bulrgerservice der Stadt Schmélin wahrend der Veroffentlichungsfrist vom
14.04.2025 bis zum 16.05.2025. Die 6ffentliche Bekanntmachung zur frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Schmolin (Schméliner Blick) Nr. 04 am
12.04.2025.

Die vom frihzeitigen Entwurf vom 18.10.2024 beriihrten Behodrden und Trager offentlicher
Belange wurden gemalf § 4 (1) BauGB mit dem Schreiben vom 03.04.2025 zur Abgabe
einer elektronischen Stellungnahme aufgefordert.

In Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 18.10.2024, insbesondere der
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes (planungsrechtliche Hinweise der
hoheren Verwaltungsbehérde) vom 13.05.2025, erfolgte eine Uberpriifung der Stadt
Schmdlin hinsichtlich der Beeinflussung der bisherigen Grundziige des FNP von 2014.

Diese Uberprifung hatte insbesondere unter Beriicksichtigung der geringfiigigen Flachen-
gréRe der 10. FNP-Anderung mit nur ca. 0,2 ha zum Ergebnis, dass durch die in der 10.
FNP-Anderung vorgesehene geringfiigige Erweiterung bzw. Erganzung der Wohnbauflachen
die Grundziige des FNP von 2014 nicht berthrt werden.

Aus dem Ergebnis dieser Uberpriifung ergab sich zudem, dass ab dem Entwurf zu den
Beteiligungen nach 88 3 (2) und 4 (2) BauGB ein Wechsel der Verfahrensart vom bisherigen
.zweistufigen Regelverfahren® in ein ,vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB (ohne
Umweltprifung) vorgenommen wird.

Werden durch Anderung des Bauleitplans (hier: 10. FNP-Anderung) die Grundziige der
Planung (Ursprungs-FNP von 2014) nicht berthrt, kann die Gemeinde gemaR § 13 (1)
BauGB das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen und
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3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese 3 Voraussetzungen werden mit der 10. FNP-Anderung erfillt.

Der frihzeitige FNP-Entwurf vom 18.10.2024 wird (trotz des erfolgten Wechsels der Verfah-
rensart) weiterhin als frihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB angesehen.

Gemal § 13 (3) BauGB wird mit dem Verfahrenswechsel ab dem Entwurf vom 03.02.2026
von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2a BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a (1)
und § 10a (1) BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Zum Wechsel der Verfahrensart vom ,zweistufigen Regelverfahren® zum ,vereinfachten
Verfahren“ nach § 13 BauGB (ohne Umweltpriifung) wurde am ............... 2026 vom
Stadtrat der Stadt Schmdlin der Beschluss Nr. .................... gefasst.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB zum Entwurf der 10. FNP-Anderung
vom 03.02.2026 erfolgte im Internet sowie zusatzlich durch offentliche Auslegung im
Burgerservice der Stadt Schmolin wahrend der Veroffentlichungsfristvom ................... bis
ZUM (e, . Die 6ffentliche Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte im Amtsblatt der Stadt Schmolin (Schmoliner Blick) Nr. ....am ................... .

Die vom Entwurf vom 03.02.2026 berlhrten Behorden und Trager offentlicher Belange
wurden gemal § 4 (2) BauGB mit dem Schreiben vom ..................... zur Abgabe einer
elektronischen Stellungnahme aufgefordert.
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5. INHALT DES ENTWURS DER 10. FNP-ANDERUNG

Das Plangebiet dieser FNP- Anderung umfasst den Teilbereich der Wohnbauflache
»Triftweg“ (W 14a). Diese Flache, die aktuell brach liegende Kleingérten beinhaltet, ist auf
Grund der sudlich tangierenden ErschlieRungsstralle ,Triftweg“ sowie der sudlich und &stlich
anbindenden Bestandsbebauung siedlungsstrukturell gepragt. Durch die vorliegende FNP-
Anderung erfolgt eine bauliche Arrondierung der vorhandenen Siedlungsflachen.

Durch die FNP-Anderung wird die nordliche Krimme der ErschlieBungsstrale , Triftweg"
straRenbegleitend baulich begrenzt.

Um diese aktuell nicht mehr als Dauerkleingarten genutzte Flache unter Ausnutzung der in
der Néahe vorhandenen Verkehrs- und stadttechnischen ErschlieBung sowie zur Befriedigung
der Nachfragen nach Ein- und Zweifamilienhaus-Wohnstandorten in Schmalln zur Auswei-
sung von Bauflachen Interessenten anbieten zu kdnnen, denen in anderen Gebieten des
Hauptortes Schmolln nicht entsprochen werden kann, erfolgt auf einer Teilflache von ca. 0,2
ha die Umwandlung einer im wirksamen Ursprungs-FNP dargestellten, umfangreichen
Grunflache (Dauerkleingarten) in eine Wohnbauflache (W 14a).

Die geplante Wohnbauflache W14a wird sich wegen der angrenzenden kommunalen Stral3e
» 1 riftweg“ sowie der in der Umgebung vorhandenen technischen Infrastruktur recht wirt-
schatftlich erschliel3en lassen.

In der geplanten W 14a kénnen 2 bis 4 Ein- bzw. Zweifamilienhausgrundstiicke ausgewiesen
werden.

Der Standort von W 14a dient au3er zur Schaffung von Wohneigentum fiir junge Familien
auch der Entwicklung adaquaten, barrierefreien Wohnraumes fiir die in den néchsten Jahren
anwachsenden Anteile alterer Altersgruppen der Bevélkerung.

Eine Ausdehnung des Siedlungsgebietes in die Offenlandschaft wird durch die geplante,
sehr begrenzte Wohnbebauung nicht erfolgen. Uberplant werden brach liegende Kleingarten,
die im Ubergangsbereich vom wohnbaulich genutzten Stadtgebiet zu einer ausgedehnten
und teils dicht mit Lauben und Schuppen bebauten Kleingartenanlage liegen.

Auler der Ein- und Zweifamilienhausbebauung ist beabsichtigt, in W 14a auch einen Teil der
erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmafBnahmen zu realisieren. Zur Erfillung
des verbleibenden Ausgleichsbedarfs kann auf externe Mal3nahmen zurtickgegriffen werden,
die dem Umweltbericht des Ursprungs-FNP von 2014 entnommen werden kénnen. Das
Kompensationskonzept des Ursprungs-FNP Ubersteigt hinsichtlich der dort dargestellten
Ausgleichsmalinahmen den gesamtstadtischen Bedarf (Siehe auch Ausfihrungen zum
Teilbereich , Triftweg“ in den Kap. 1 und 2.2 dieser Begriindung)

Ubersicht iiber die Flache und das Wohnungs(WE)-Potential geman
dieser 10. FNP-Anderung (Teilbereich , Triftweg*):

Teilbereich Teilflache (ha) WE-Potential im Teil-
bereich , Triftweg“

» T riftweg“ 0,2 2 bis 4
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Auf Grund der geringfiigigen FlachengréRe der 10. FNP-Anderung mit nur ca. 0,2 ha ist
lediglich eine geringfligige Erweiterung bzw. Ergénzung der sudlich vom Plangebiet im FNP
dargestellten, anschlieRenden Wohnbauflache W 14 vorgesehen. Die Wohnbauflache W 14
wird nach Norden hin lediglich abgerundet und der vorhandene Siedlungsbereich wird
stadtebaulich sinnvoll fortgefihrt.

Grundzuge der Flachennutzung des Ursprungs-FNP von 2014 werden durch die geringe
Flachengrole der 10. FNP-Anderung von lediglich ca. 0,2 ha sowie durch die Umwandlung
von ,,Griunflache” in ,Wohnbauflache® nicht berihrt.

Auf Grund des im Teilbereich der 10. FNP-Anderung geplanten Ein- und Zweifamilienhaus-
Standortes werden zusétzlich ca. 2 bis 4 Wohnungen entstehen.

Zusatzlich zur Darstellung des Plangebietes als ,Wohnbauflache W 14a“ erfolgt in der 10.
FNP-Anderung auch die Beriicksichtigung der im Ursprungs-FNP aufgefiihrten
,nachrichtlichen Ubernahme* der auf der dstlichen Teilflaiche zu erwartenden
»archaologischen Bodendenkmale*.

6. AUSWIRKUNGEN DER 10. FNP-ANDERUNG
6.1  Allgemeine Auswirkungen

Mit der Entwicklung der Wohnbauflache , Triftweg® (W 14a) erfolgt eine, wenn auch gering-
flgige, Verbesserung des Angebotes der im Hauptort Schmdllin nicht mehr zur Verfligung
stehenden, bauplanungsrechtlich vorbereiteten Wohnbaustandorte. Zudem wird wegen der
erfolgten Nachnutzung einer partiell nicht mehr genutzten Dauerkleingarten-Anlage einer
durch die fehlende Flachennutzung beginnenden Entwicklung eines stadtebaulichen
Missstandes friihzeitig entgegengewirkt.

Mit der Entwicklung dieses Wohnstandortes wird auch die Konzentration von Wohnraum im
Kernort Schmolin unterstitzt. Zugleich wird dadurch auch die Effektivitat der Tragfahigkeit
bestehender stadtischer Infrastrukturen (Schulen, Kindergarten, Kultureinrichtungen,
Sporteinrichtungen, Arztpraxen, Stral3en, Stadttechnik usw.) im Kernort Schmolin verbessert.

Die effektivere Auslastung der vorhandenen stadttechnischen und Verkehrsinfrastruktur tragt
dazu bei, dass aufwéndige ErschlieBungen und die Inanspruchnahme von Boden in
anderen, bisher unerschlossenen Ortsbereichen des Hauptortes Schmdlln entfallen.

Mit der W 14a wird in Osthang- und ruhiger Stadtrandlage sowie nur ca. 800 m vom
Stadtzentrum (Markt) entfernt sowie in verkehrsgunstiger Lage (Nahe zur B 7 und zur
Landesstral3e L 1361) ein recht attraktiver Wohnstandort abseits von FlieRgewassern und
somit ohne Uberflutungsgefahren angeboten. Dadurch kann der in der Stadt Schmélin
bestehenden Nachfrage nach Bauland kleinflachig entsprochen werden. Zugleich kénnen
kiinftig bisher fur die Wohnfunktion genutzte Flachen in der Néhe von hochwasser-
gefahrdeten Gebieten entfallen.

Durch die geplante Bebauung wird das in diesem Bereich vorhandene ,griine® Erschei-
nungsbild der Stral3e kleinflachig etwas verandern. Die bestehende baulich-rAumliche
Situation wird am Nordrand vom Triftweg kiinftig geringfiigig durch die arrondierende
Bebauung verandert.
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Ein Teil der nicht vorhandenen technischen Infrastruktur (Telekommunikation) ist neu bis
zum Standort heranzufuhren. Da aktuell Strom- und Trinkwasserleitungen zur Versorgung
der nérdlich angrenzenden Dauerkleingarten vom Triftweg in nérdliche Richtung das
Plangebiet recht zentral queren, ist in der folgenden verbindlichen Bauleitplanung die
stadttechnische Ver- und Entsorgung im Plangebiet und in dessen ndheren Umgebung neu
zu ordnen.

Da die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung nicht tber die aktuell
begrenzten Leitungsnetze erfolgen kann, sind dafir neue Leitungen zu verlegen.

Es wird nur mit einer geringfligigen Zunahme des Wohngebietsverkehrs gerechnet, da
(insbesondere an den Wochenenden) der Verkehr zu und von den ca. 7 betroffenen
Kleingartenparzellen kiinftig entfallen und der Fahrverkehr von ca. 2 bis 4 Baugrundstiicken
wirksam sein wird.

6.2  Auswirkungen auf die Umwelt
6.2.1 Rechtliche Situation

In Auswertung der Stellungnahmen zum Entwurf vom 18.10.2024, inshesondere der
Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes (planungsrechtliche Hinweise der
hoheren Verwaltungsbehorde) vom 13.05.2025, erfolgt ab dem vorliegenden Entwurf ein
Wechsel der Verfahrensart vom bisherigen ,zweistufigen Regelverfahren® in ein ,verein-
fachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Demzufolge wird gemaf § 13 (3) BauGB nunmehr von
der Durchfuhrung einer Umweltprifung abgesehen. Ein Umweltbericht im Sinne von § 2a
BauGB wird ebenfalls nicht erstellt. Da dies aber nicht ganzlich von der Pflicht entbindet, sich
im Anderungsverfahren mit den Umweltbelangen auseinanderzusetzen, werden im nachfol-
genden Kap. 6.2.2 die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt Gibersichtsartig dargestellt
und bewertet.

Unberthrt von der Entbindung zur Pflicht einer Umweltpriifung ist im Rahmen der Schaffung
von Bauplanungsrecht fiir die geplante Wohnbauflache die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung gemaf § 14ff BNatSchG abzuarbeiten und es ist die Auseinandersetzung mit den
Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes nach den § 44ff BNatSchG notwendig.
Beides wird detailliert im parallel zu dieser FNP-Anderung erfolgenden Verfahren zur Aufstel-
lung eines B-Plans fiir die Wohnbauflache W 14a erfolgen.

6.2.2 Auswirkungen der Realisierung der Wohnbauflache W 14a auf die Umwelt

Aufgrund der Lage des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an wohnbaulich genutzte
Innenbereichsflachen, sowie unter Berlcksichtigung der bisherigen Kleingartennutzung ist
grundsétzlich von Vorbelastungen der Umweltschutzgiter am Vorhabenstandort auszu-
gehen. Gleichzeitig lasst das 0,2 ha grol3e Plangebiet nur die Realisierung eines sehr kleinen
Wohnbauvorhabens zu. Somit werden auch die durch die geplante Wohnbebauung
verursachten Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt sein.

Trotz der Vorbelastungen und des kleindimensionierten Bauvorhabens kann die Prognose
abgegeben werden, dass die sich in Folge der zuldassigen Wohnbebauung ergebenden,
anlagebedingten Beeintrachtigungen, insbesondere die Bodenneuversiegelungen sowie
Biotopwertminderungen, als erhebliche Beeintrachtigungen zu werten sind. Hieraus folgt
eine naturschutzrechtliche Kompensationspflicht. Das Mal} der erheblichen Beeintrach-
tigungen und damit auch das Mal des entstehenden Kompensationsbedarfs werden
allerdings nicht allzu grof3 sein. Bei Annahme einer Grundflachenzahl von 0.4 bis 0.5 und
Einrechnung der Notwendigkeit einer neuen Zufahrt zum Wohngebiet wird die sich
ergebende Bodenneuversiegelung bei 800 bis 1.000 m2 liegen. Ein kleinerer Teil des sich
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ergebenden Kompensationsbedarfs kann ggf. mit Umsetzung von Durch- bzw.
Umgrinungsmaf3nahmen, innerhalb des Plangebietes, realisiert werden. Fur die Erfillung
des verbleibenden Kompensationsbedarfes stehen MaRnhahmen im Stadtgebiet, aul3erhalb
des Plangebietes, zur Verfuigung (vgl. auch Kap. 5).

Relevante Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiter durch bau- und betriebsbeding-
te Auswirkungen sind Bezug nehmend auf die Lage des Plangebietes im Siedlungsrand-
gebiet sowie aufgrund der fir die geplante Wohnbaunutzung anzunehmenden geringen
Emissionen nicht zu erwarten. Wahrscheinlich werden zur Vermeidung artenschutzrechtlich
relevanter Zugriffe auf im Plangebiet zu vermutende Brutvogel- sowie ggf. Fledermausvor-
kommen fir die Arbeiten der Baufeldfreimachung allerdings Bauzeitenregelungen notwendig
werden.

Gebiete oder Objekte des Natur-, Wasser- oder Denkmalschutzrechtes sind durch das
Wohnbauvorhaben nicht betroffen. Dies gilt auch in Bezug auf Natura 2000-Gebiete, deren
Nichtbetroffenheit eine Voraussetzung fir die Durchfiihrung der FNP-Anderung im verein-
fachten Verfahren darstellt. Das dem Plangebiet am néchsten liegende Natura 2000 Gebiet
ist das ca. 3,5 km ndrdlich liegende FFH-Gebiet ,Eremit-Lebensrdume zwischen Altenburg
und Schmalin®.

7. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die vorliegende 10. FNP-Anderung begriindet im Teilbereich ,Triftweg“ noch kein
unmittelbares Baurecht. Eine bauplanungsrechtliche Sicherung dieser Aul3enbereichsflache
(im Sinne von § 35 BauGB) kann nur Uber eine verbindliche Bauleitplanung erfolgen.

Fur die 10. FNP-Anderung im Teilbereich , Triftweg“ gelten nachfolgende wesentliche
Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)
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8. QUELLENVERZEICHNIS ZU DEN KAPITELN 1 bis 7

- Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (Lep) 2025, Hrsg. Thuringer Ministerium fur
Bau, Landesentwicklung und Verkehr (GVBI. Nr. 6/2014 vom 04.07.2014)

- 1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 vom 31.08.2024, Hrsg.
Tharinger Ministerium fur Inneres, Kommunales und Landesentwicklung (GVBI. Nr. 12/2024
vom 30.08.2024, S. 525)

- Regionalplan Ostthiringen (RP-O), Regionale Planungsgemeinschatt
Ostthuringen, (Thlringer Staatsanzeiger Nr. 2/2026 vom 12.01.2026, jedoch ohne
Vorranggebiete Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten gemaf3 Urteil Thir.
Oberverwaltungsgericht vom 08.04.2014)

- wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Schmélin vom 14.06.2014,

(Architekturblro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- wirksame 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmélin vom 08.05.2021
(Architekturblro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- wirksame 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmélin vom 13.04.2024
(Architekturbiro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- wirksame 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Schmolin vom 11.03.2023
(Architekturblro WEBER, Gera und G & P Umweltplanung, Erfurt)

- TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thuringen - Bilanzierungsmodell, Erfurt.

- ,Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen*

(LEG Thiringen GmbH, Juni 2021)
- Angaben der Stadt Schmolln zu Wohnungspotentialen
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Dipl.-Ing. Architekt fur Stadtplanung

Anlage: ,Bevdlkerungsentwicklung und Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen®
vom Juni 2021 (LEG Thiringen GmbH)



