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1. EINFUHRUNG

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in
Ihren Grundziigen dar. Dadurch wird die Entwicklung der Stadt Schmolin nach den
vorhersehbaren Bedurfnissen und Erfordernissen bis etwa zum Jahre 2025 geordnet.
Der FNP gehort zu den gesetzlich fixierten Grundlagen einer Stadt.

1.1 Rechtliche Grundlagen und Auswirkungen

Funktion und Inhalt des Flachennutzungsplanes sowie das Verfahren fir seine
Aufstellung regeln sich nach dem aktuellen Baugesetzbuch.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, aus dem die verbindliche
Bauleitplanung, wie z. B. die Bebauungsplane, zu entwickeln sind. Erst diese
verbindlichen Planungen haben eine Rechtswirkung fur die Birger. Aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes allein sind weder Rechtsanspriche, wie
etwa auf Baugenehmigung fir ein bestimmtes Grundstiick, noch Entschadigungen,
z. B. aus der vorgesehenen Umwidmung von Bauflachen, herzuleiten.

Lediglich bei Genehmigungen von Vorhaben, die im ,Auf3enbereich“ gemalf’ § 35
BauGB liegen, gibt es eine mittelbare Betroffenheit fiir den Birger, weil hier bei der
Bearbeitung von Bauantragen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes als
offentlicher Belang zu werten sind.

Eine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet der Flachennutzungsplan aber
gegenuber allen an dem Verfahren beteiligten Behdrden und Stellen, die Trager von
offentlichen Belangen sind. Sofern diese wahrend des Aufstellungsverfahrens keinen
Einspruch erhoben haben, missen sie ihre Fachplanungen dem Flachennutzungs-
plan anpassen.

Die Geltungsdauer eines Flachennutzungsplanes ist gesetzlich nicht geregelt. Sie
soll sich an den vorhersehbaren Bedurfnissen der Gemeinde orientieren. Fur
Schmdlin wird aktuell eine Geltungsdauer von etwa 10 bis 12 Jahren angestrebt.

Wenn flr einzelne Teilbereiche die Planungsziele schon friher geandert werden
sollen, besteht die Moglichkeit, fir den Flachennutzungsplan Anderungsverfahren
durchzufihren.

Gemal 8 1 (4) BauGB ist der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung
(Landesentwicklungsplanung, Regionale Raumordnungsplane etc.) anzupassen.

Die geméal dem Flachennutzungsplan zur Reduzierung von verbindlich ausgewie-
senen Baugebieten notwendigen Anderungs- bzw. Teilaufhebungsverfahren der
Bebauungsplane wurden bis zum Feststellungsbeschluss des Flachennutzungs-
planes eingeleitet.
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1.2 Verfahren

Am 27.09.1990 hat die Stadtverordnetenversammlung von Schmdlin die Aufstellung
eines neuen Flachennutzungsplanes (ohne die damals noch selbstandigen
Gemeinden Weilibach und Grof3stobnitz und deren Ortsteile) beschlossen.

Grundlage fir die Bearbeitung waren ein Flachennutzungsplan von 1979 (ohne
Aktualisierungen) und ein vereinfachter ,Rahmenplan zur Flachennutzungsplanung®
vom Oktober 1990.

Die Notwendigkeit fur die Aufstellung des damaligen neuen FNP wurde durch
folgende Aspekte begrindet:

- Der FNP von 1979 entspricht nicht mehr den seit der Einheit Deutschlands im
Oktober 1990 veranderten politischen, rechtlichen und wirtschaftlichen
Bedingungen und Erfordernissen.

- Ein besonderer Schwerpunkt ist die Ausweisung gewerblicher Bauflachen zur
Entwicklung der wirtschaftlichen Entwicklung und die damit verbundene
Bereitstellung von Arbeitsplatzen.

- Die Belange des Natur-, Landschafts- und Umweltschutzes sind starker als bisher
zu berucksichtigen.

- FUr die Wohnnutzung sind neu Bauflachen erforderlich.

- Die Vertraglichkeit benachbarter Nutzungsarten ist zu sichern und die Einbindung
der Stadt in den umgebenden Landschaftsraum zu verbessern.

Zeitlich etwa parallel zum FNP der Stadt Schmoélin wurde in der urspringlich
selbstandigen Gemeinde WeilRbach mit den Ortsteilen Selka und Brandrtibel am
10.12.1990 ein Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung eines FNP fur dieses
Gemeindegebiet gefasst.

Fur die ehemalige Gemeinde Grof3stdbnitz mit den Ortsteilen Kleinstdbnitz,
Papiermuhle und Kleinmuckern wurde die Aufstellung eines FNP am 15.12.1993
beschlossen. Die Bearbeitung des FNP von GroR3stébnitz erfolgte urspriinglich
gemeinsam mit den Gemeinden Lehndorf und Mockern.

Nach den Eingemeindungen von Weil3bach am 1. April 1994 und Grol3stdbnitz am
1.Januar 1996 einschlie3lich der o. g. Ortsteile zur Stadt Schmolin erfolgte ab Ende
1996 die Bearbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes.

Die Planungen der einzelnen ehemaligen Gemeinden wiesen sehr differenzierte
Bearbeitungsstande auf. Wahrend bei Schmoélin und Weil3bach Vorentwurfe von
1993 bzw. 1992 vorlagen, war von Grol3stobnitz ein Entwurf von 1995 vorhanden.

Diese Anarbeitungsstéande sowie inzwischen erarbeitete andere Planungen der
verschiedenen Ortsteile mussten zunachst idbernommen, ausgewertet und
Uberarbeitet werden, um sie in die Gesamtkonzeption des vergrof3erten Stadt-
gebietes zu integrieren.

AulRerdem mussten neue landesrechtliche Regelungen beachtet werden.

Bis zum 21.01.2000 wurde fur das gesamte Stadtgebiet von Schmolin der Entwurf
eines Flachennutzungsplanes erarbeitet.
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Seit dieser Zeit fanden einige weitere erhebliche Veranderungen hinsichtlich
verschiedener parallel laufender bzw. spater erstellter Planungen statt, die im FNP-

Entwurf von 2000 nicht bertcksichtigt werden konnten. Als wichtigste Planungen sind
hier zu nennen:

- Regionaler Raumordnungsplan Ostthiringen von 1999

- Stadtentwicklungskonzept Schmalin (mit Teilbereichskonzepten) von 2002

- Schulnetzplan fir die allgemein bildenden Schulen des Landkreises Altenburger
Land 2006 - 2011

- Regionales Entwicklungskonzept (REK) ,Schmdlin, GéRnitz und Umland® von
2004/2005

- Entwurf des Sportstattenrahmenleitplanes von 2006 fur den Landkreis Altenburger
Land

- 11. Bevolkerungsvorausberechnung fir Thiringen mit wesentlichen verénderten
EntwicklungsgroRen (Reduzierung statt Zunahme der Bevdlkerung)

- weitere Bebauungsplane und Dorfentwicklungsplanungen in der Stadt Schmalin

- Entwicklung des gewerblichen interkommunalen Industrieverbundstandortes
Schmdlin-GoRnitz zwischen Schmolin (Nitzschka) und Go3nitz (Norditz)

- Sonstige Veranderungen hinsichtlich der GréRenordnungen bei Arbeitsstatten,
Verkehr, Ver- und Entsorgung etc.

- Zielvorstellungen des Stadteverbundes Schmolin - G6R3nitz

- eine Vielzahl weiterer diverser Veranderungen, welche in die neue Planung zu
integrieren sind

Da die letzte Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) bereits 2000 und
somit vor sieben Jahren stattfand, sind demzufolge auch bei der TOB- und
Bilrgerbeteiligung umfangreiche Wiederholungen erforderlich.

Mit der Anderung der gesetzlichen Grundlage (BauGB 2004) wurde auch die
Anfertigung einer sogenannten Plan-Umweltprifung erforderlich, die ebenfalls in die
Flachennutzungsplanung einzuarbeiten ist.

Um insbesondere die Aspekte der Umwelt und der zwischenzeitlich eingetretenen
Anderungen umfassend in der aktuellen Planung beriicksichtigen zu kénnen, wurde
im Verfahren nochmals in die Phase des Vorentwurfs bzw. der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zuriickgegangen.

Zum 26.10.2007 erfolgte die Fertigstellung eines neuen Vorentwurfes, zu dem mit
Schreiben vom 19.11.2007 eine friihzeitige Trager- bzw, Behérdenbeteiligung gemarn
8 4 (1) BauGB stattfand.

Der Vorentwurf vom 26.10.2007 lag in der Zeit vom 12.11.2007 bis 21.12.2007 im
Zuge der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 (1) BauGB offentlich aus.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde zum 20.01.2009 erarbeitet.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf vom 20.01.2009 erfolgte vom
Stadtrat Schmolin am 26.02.2009.
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Mit dem Anschreiben vom 16.03.2009 bzw. teilweise vom 31.03.2009 erfolgte gemaf
§ 4 (2) BauGB die Beteiligung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Die offentliche Auslegung zum Entwurf vom 20.01.2009 erfolgte vom 20.03.2009 bis
21.04.2009. Die Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Stadt Schmolin
Nr. 03/09 am 12.03.2009.

Der Entwurf vom 20.01.2009 wurde zum 03.09.2012 durch den 2. Entwurf gedndert.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum 2. Entwurf vom 03.09.2012 erfolgte
vom Stadtrat Schmdolln am 26.02.2009.

Mit dem Anschreiben vom 15.11.2012 erfolgte entsprechend § 4a (3) BauGB gemal
§ 4 (2) BauGB die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die
offentliche Auslegung zum 2. Entwurf vom 03.09.2012 erfolgte vom 17.12.2012 bis
08.02.2013. Die Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Stadt Schmalin Nr.
12/2012 am 08.12.2012.

Der 2. Entwurf vom 03.09.2012 wurde zum 08.04.2013 durch den 3. Entwurf
geandert.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum 3. Entwurf vom 08.04.2013 erfolgte
vom Stadtrat Schmolin am 21.05.2013.

Mit dem Anschreiben vom 22.05.2013 erfolgte entsprechend § 4a (3) BauGB gemal
8 4 (2) BauGB die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die
offentliche Auslegung zum 3. Entwurf vom 08.04.2013 erfolgte vom 17.06.2013 bis
22.07.2013. Die Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt der Stadt Schmalin Nr.
06/2013 am 08.06.2013.

Nach zwischenzeitlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Altenburger Land zu wenigen diversen
Umwandlungen von Landwirtschaftsflachen erfolgte im Rahmen des 3. Entwurfs mit
dem Anschreiben vom 08.10.2013 zum 3. Entwurf vom 08.04.2013 (zuletzt gedndert
am 07.10.2013) eine erganzende Beteiligung der wenigen davon betroffenen
Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange.

Die Prifung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden

sowie der Trager oOffentlicher Belange erfolgte durch den Stadtrat Schmélin

Der Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan vom 18.11.2013 wurde vom
Stadtrat Schmoéllnam ..............oooiieee, gefasst.
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1.3 Anderungen gemaR dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes
gegenltber dem Entwurf vom 20.01.2009

Allgemeines:
- Veranderung des Planungshorizontes von bisher 2020 auf 2025 und somit

Fortschreibung aller relevanten statistischen Daten gegentber dem Entwurf
vom 20.01.2009, insbesondere:
. Einarbeitung der 12. Koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung, insbesondere
die prognostizierten Einwohner- und Wohnungsdaten
. Arbeitsmarktdaten
. soziale und technische Infrastruktur
- Einarbeitung der Inhalte des aktuell giltigen Regionalplanes Ostthiringen
vom 18.06.2012

Erneuerbare Energien:

- Beriicksichtigung des ,,Grobkonzeptes Photovoltaik-Freiflachenanlagen®
(Juli 2012), insbesondere die Neudarstellung mehrerer Sonstiger Sondergebiete der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen® (SO-pv-Fra) (ca. 33,7 ha) und
deren Einfigung in das Kapitel ,Energieversorgung/Erneuerbare Energien®
.Bestand an SO-pv-Fra: Schmoélin SO 6, Brandriibel SO 2
.Planung an SO-pv-rra: Brandriibel SO 1, Sommeritz SO 1,

Weilbach SO 2 bis SO 4
- Einarbeitung Vorranggebiet ,Windenergie“ W-3 (gemal Regionalplan Ostthiringen)

Abwasserentsorgung:

- Einarbeitung des Abwasserbeseitigungskonzeptes 2010 und dessen
Prazisierung 2012 (Papiermihle soll dauerhaft keinen Anschluss an eine
zentrale Klaranlage erhalten)

Trinkwasserschutzzonen:

- Wegfall vieler Trinkwasserschutzzonen durch zwischenzeitliche Aufhebungen

- Wegfall der bisherigen ,schutzbedirftigen Gebiete* fur Trinkwassergewin-
nungsanlagen gemaf den aktuellen Trinkwasserschutzzonen

Bauflachen:

- geringfligige Erweiterung Wohngebiete wegen Anpassung an Bestandsbebauung:
Schmélin WA 2, W 3

- Reduzierung Mischgebiete durch Wegfall von Teilflache (ca. 6,6 ha) von M 1 -
Kapsgraben durch Anpassung der Planzeichnung (GE 16) an die reale
gewerbliche Nutzung

- Erweiterung Mischgebiete wegen Anpassung an Bestandsbebauung:
Schmélin M 6, M 10, Sommeritz M 1 (0,5 ha)

- nur noch vereinfachte Ermittlung der prognostizierten Gewerbeflachen gemaf
nachgewiesenem Bedarf von Gewerbebetrieben

- Reduzierung gewerblicher Bauflachen (Wegfall Schmalin: Gl 4, tlw. Gl 15, G 16,
Wegfall Nitzschka: tlw. Gl 2, , GI 3)

- Erweiterung gewerbliche Bauflachen (Wegfall von Teilflachen - ca. 6,6 ha - von
ehemals M 1(Kapsgraben) durch Anpassung der Planzeichnung mittels GE 16
an die reale Gewerbenutzung
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Gemeinbedarfsflachen:

- Reduzierung der Gemeinbedarfsflachen um ca. 0,8 ha durch Wegfall der
AulRenstelle der ehemaligen Berufsschule in der Lohsenstrafl3e und deren
Integration in die angrenzende Wohnbauflache W 8

- Erweiterung der Gemeinbedarfsflachen um ca. 0,4 ha durch Wegfall

von SO 1 (Altenpflegeheim Am Brauereiteich) und deren Umwandlung in eine
Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke

Wasserflachen/Hochwasserschutz:

- Erweiterung Wasserflachen nérdlich SO 2 in Brandrtibel gemaf3 Abschluss-
betriebsplan der ehemaligen Flache fur die Gewinnung von Bodenschatzen

- Anpassungen hinsichtlich des Uberschwemmungsgebietes an der Sprotte

Waldflachen:

- Erweiterung 6stlich Bohra

- Erweiterung nordlich SO 2 in Brandrtibel geméaf Abschlussbetriebsplan

- Wegfall von Wald stdlich Gl 15 in Schmdlln wegen Reduzierung ehemals
geplanter Gewerbeflachen und dadurch Reduzierung des notwendigen
naturschutzfachlichen Ausgleichs

Grunflachen:
- geringe Reduzierung Parkanlage 6stlich M 10 in Schmdlln wegen Anpassung des
baulichen Bestandes von M 10 an die vorhandene Bebauung

Kleingarten:
- Reduzierung stdwestlich von W 3 in Schmoélin wegen Anpassung des

baulichen Bestandes von W 3 an die vorhandene Bebauung

Geholzflachen:

- Erweiterungen nérdlich SO 2 in Brandribel geman Abschlussbetriebsplan

- Erweiterung um ca. 1,1 ha nérdlich SO 2 in Weil3bach zur verbesserten
Integration der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage in das Orts- und
Landschaftsbild sowie hinsichtlich des Naturschutzes zur Schaffung zuséatzlicher
Lebens- und Vernetzungsraume.

Gartenland:

- Erweiterungen westlich WA 16a in Schmoélin, westlich M 1 in Kummer
im Zusammenhang mit Entscharfung kurvenreicher Stral3enflihrung

- Reduzierung westlich von M 6 in Schmdlin

Grunland:

- Erweiterung nérdlich SO 2 in Brandriibel zur Uferrandbegriinung der Teiche

- Reduzierungen wegen Realisierung SO 6 in Schmdlin (Photovoltaik Deponie
Kapsgraben), 6stlich von Bohra durch Anlage eines Waldes, nordwestlich von
Kummer wegen Wegfall der Ortsumgehung der L 1359 und der dadurch nicht
mehr erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
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Verkehrsflachen:

- Autobahnausbau und Raststatten nicht mehr als nachrichtliche Ubernahme
»2Ausbau der Autobahn mit zugehoriger Infrastruktur ausweisen, sondern gemaf

der erfolgten Realisierung als Bestand.
- Entscharfung kurvenreicher StraRenfihrung der L 1359 im Raum Kummer

Ver- und Entsorgungsflachen:

- Ausweisung dieser Flachen gemal B-Plan von Gl 2 in Nitzschka

- Neudarstellung der Versorgungsflache Windenergie mit Unterlagerung durch
Flachen fur die Landwirtschaft stidodstlich von Kummer

Flachen fir die Gewinnung von Bodenschéatzen/Rohstoffflachen:

- Wegfall der im Entwurf vom 20.01.2009 enthaltenen Flache fur die Gewinnung von
Bodenschatzen sudlich von Brandribel (ehemalige sudliche Teilflache des KIS 13)
wegen der zwischenzeitlich erfolgten Entlassung aus der Bergaufsicht, durch den
B-Plan fur SO 2 (,Photovoltaikanlage KTB Brandrtbel“ sowie durch bereits
umgesetzte MalRnahmen des Abschlussbetriebsplanes (Teiche, Grinland,
Geholzflachen, Wald)

- anteiliger Wegfall Rohstoffflache durch SO 1 (Photovoltaik) 6stlich
Sommeritz im KIS 12

- anteiliger Wegfall Rohstoffflache durch SO 1 (Photovoltaik) stiddstlich
Brandribel im KIS 13

Flachen fir die Landwirtschatft:
- Erweiterung der Flachen fur die Landwirtschaft um ca. 40,4 ha durch
Veranderungen der o. g. veranderten Flachendarstellungen des 2. Entwurfs

Denkmalschutz:
- nachrichtliche Ubernahme der aktuellen archdologischen Bodendenkmale

1.4 Anderungen gemaR dem 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes
gegenltber dem 2. Entwurf vom 03.09.2012

Erneuerbare Energien:

- Anderung des ,Grobkonzeptes Photovoltaik-Freiflachenanlagen® vom 25.03.2013,
insbesondere Wegfall mehrerer geplanter Sonstiger Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen® (SO 1-pv-rra) dstlich von
Sommeritz, SO 1-pv-Fra sidostlich von Brandrubel, SO 2-pv-Fra bis SO 4-pv-Fra
entlang der Autobahn mit zusammen ca. 28,3 ha.

Trinkwasserschutzzonen:

- Wegfall mehrerer Trinkwasserschutzzonen durch zwischenzeitliche Aufhebungen

- nachrichtliche Ubernahmen der aktuell ,festgesetzten® Trinkwasserschutzzonen
sowie Vermerke von noch nicht festgesetzten ,schutzbedurftigen Gebieten® fur
Trinkwassergewinnungsanlagen

Bauflachen/Baugebiete:

- Unter Berticksichtigung der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde
erfolgte 6stlich von Schlossig ein Bauflachenaustausch durch die Erweiterung von
MI 1a um ca. 1,9 ha sowie die Reduzierung des dort stdlich angrenzenden
Gewerbegebietes GE 16 um gleichfalls ca. 1,9 ha. Diese Veranderungen wurden
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erforderlich, da die bisher angesiedelten Gewerbebetriebe (Werkstatten) der
Storempfindlichkeit von Mischgebieten entsprechen und mit der Ausdehnung von
MI 1la bzw. der Zuordnung von MI- und GE-Gebieten dem Immissionsschutz der am
Nordrand von MI 1la vorhandenen Wohnbebauung besser entsprochen werden
kann.

- Wegfall von M 5 und M 6 in Selka mit zusammen ca. 1,3 ha und Darstellung als
Flachen fur die Landwirtschaft bzw. als Grinland, da es sich hierbei um
Gartenbaubetriebsflachen bzw. um Flachen handelt, die sich auf3erhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Selka befinden

- Umfangreiche Reduzierung der im 2. Entwurf geplanten Photovoltaik-Freiflachen-
anlage (PV-FFA) um ca. 28,3 ha, da die PV-FFA innerhalb der ,Vorranggebiete
Rohstoffe wegen der raumordnerisch vorgesehenen Nachnutzung (Uberwiegend
als Landwirtschafts- oder Waldflachen) hinsichtlich der Raumordnung nicht
beflrwortet wurden. Die im 2. Entwurf entlang der Autobahn vorgesehenen PV-FFA
entfallen im 3.Entwurf wegen einer dort vorhandenen grof3dimensionierten
Gasleitung (DN 800), wegen negativer Auswirkungen auf die Belange des
Naturschutzes sowie die zuséatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
in einer von der Landwirtschaft wegen der ertragreichen Bdden bevorzugt
genutzten Region.

- Eindeutigere Darstellung der Arten der baulichen Nutzung in den vorhandenen
Flachen, wo es sich in der Realitat um ein ,Mischgebiet” oder ein ,Dorfgebiet"
gemal der BauNVO handelt

Wasserflachen/Hochwasserschutz:
- Anpassungen hinsichtlich des Uberschwemmungsgebietes an der Sprotte
- Anpassung Wasserflache an Bestand westlich des Sportbades Schmadlin(ca.1,0 ha)

Waldflachen:

- Erweiterung sudlich von Noédenitzsch nach bereits erfolgter Zustimmung
durch die zustandige Forstbehdrde

- Reduzierung geplanter Waldflachen stidwestlich Steinsdorf, im Kothelgrund,
im Lohsen, Nordrand des Speichers Brandriibel, westlich Selka

- Gegenuber 2. Entwurf Reduzierung Waldflachen (Bestand und Planung) im
3. Entwurf um ca. -25,4 ha

Gehdlzflachen:

- In Verbindung mit dem Wegfall einer Photovoltaik-Freiflachenanlage sudlich von
Weil3bach entféllt auch die dort urspringlich geplante ca. 1,1 ha grol3e
Gehdlzflache, da diese nicht mehr fur eine gliinstige Ortseinbindung oder fur
naturschschutzfachliche Belange bendtigt wird

Grunland

- Unter Berucksichtigung der in Schmoélin wegen den begrenzten Eingriffen in Natur
und Landschaft nur in geringem Umfang notwendigen AusgleichsmalRnahmen
sowie wegen den ertragreichen Bdden in der Region erfolgte in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde im 3. Entwurf eine umfangreiche Reduzierung der
Grunlandflachen, insbesondere zu Gunsten der Flachen fir die Landwirtschaft
(Acker)

- Wegfall geplanter AusgleichsmalZnahmen (Grunland) westlich und ndrdlich von
Nodenitzsch
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- Wegfall Grunland (Anpassung Grunlandbestand an die Realitat) westlich
von Nodenitzsch

- Wegfall geplanter AusgleichsmalRnahmen (Grunland) stdwestlich von Steinsdorf,
westlich des Sportbades Schmélin, sidwestlich Gro3stobnitz, éstlich Kleinstdbnitz,
sudlich Papiermuhle, 6stlich Selka,

- Wegfall Grunland wegen Wasserflache westlich des Sportbades

- Umwandlung geplanter Ausgleichsmal3nahmen zu Schutz- und Pflegemal3nah-
men nordlich und 6stlich Kleinmiickern, stdlich Brandribel,

- Gegentuber 2. Entwurf Reduzierung Grunlandflachen (Bestand und Planung) im
3. Entwurf um ca. - 65,1 ha

Flachen fir die Landwirtschatft:

- Unter Berucksichtigung der in Schmolin wegen den begrenzten Eingriffen in Natur
und Landschaft nur in geringem Umfang notwendigen AusgleichsmalRhahmen
sowie den ertragreichen Boéden in der Region erfolgte in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde im 3. Entwurf eine umfangreiche Erweiterung der
Flachen fur die Landwirtschaft (Acker)

- Erweiterung der Ackerflachen (Reduzierung geplantes Griinland) westlich
Nodenitzsch, westlich des Sportbades Schmdlin, stidwestlich Grol3stdbnitz,
ostlich Kleinstdbnitz, sudlich Papiermuhle, dstlich Selka,

- Erweiterung Ackerflachen (Reduzierung geplanter Wald) stdwestlich von
Steinsdorf, im Kdthelgrund, im Lohsen, Nordrand des Speichers Brandribel,
westlich Selka,

- Erweiterung der Ackerflachen (Reduzierung PV-FFA) beidseitig der Autobahn

- Gegenuber 2. Entwurf Erweiterung der Flachen fur die Landwirtschaft (Bestand und
Planung) im 3. Entwurf um ca. + 106,5 ha

Versorgungsanlagen:
- Wegfall des bisher geplanten Umspannwerkes nordlich von Kummer wegen
veranderter Planungsabsichten des Versorgungsunternehmens

Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen/Rohstoffflachen:

- durch Wegfall bisher geplanter Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA)
ostlich von Sommeritz im KIS 12 sowie sudostlich Brandriibel im KIS 13 wurden
ab dem 3. Entwurf die dadurch um ca. 12,5 ha vergro3erten Rohstoffflachen
dargestellt

Richtfunkstrecke:

- mit dem Wegfall der Verteidigungsanlage GLEINA/ALTENBURG/075 entféllt auch
die Richtfunkstrecke mit dem dazugehorigen Schutzsektor. Dazu entfallt am
Nordostrand des Stadtgebietes die bisherige nachrichtliche Ubernahme.

1.5  Zuletzt (zum 07.10.2013) vorgenommene Anderungen
zum 3. Entwurf vom 08.04.2013

Uberschwemmungsgebiete:

- Die festgesetzte Uberschwemmungsgebietsgrenze der Sprotte im Bereich von M 3
im Ortsteil Zschernitzsch wurde korrigiert
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Wasserschutzgebiete:

- Im Bereich zwischen Nitzschka und Zschernitzsch wurden die festgesetzte
Schutzzone IIl der Wassergewinnungsanlagen Nr.50, 53 und 68 sowie die
Bezeichnungen der festgesetzten Schutzzonen Il der Wassergewinnungsanlagen
Nr. 50 und 53 erganzt.

- In der Anlage 2 zum Umweltbericht wurden die festgesetzten Schutzzonen |, Il
und 11l der Wassergewinnungsanlagen Nr. 50, 53 und 68 ergéanzt.

Grinland:

- in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sowie der Unteren
Wasserbehérde Umwandlung von drei Flachen (12,8 ha) fur die Landwirt-
schaft (Acker) in Grunland im Bereich der Sprotteaue sudlich von Grof3stébnitz

- Reduzierung von 0,8 ha Griinland zwischen Bohra und dem Wirtschaftsweg Bohra-
Nodenitzsch

- Gesamterweiterung Grunland um ca. + 12,0 ha

Flachen fir die Landwirtschaft:

- Umwandlung von bisher im Planteil dargestellten 0,8 ha Griinland in eine Flache
fur die Landwirtschaft (Acker) zwischen Bohra und dem Wirtschaftsweg Bohra-
Nodenitzsch

- Gesamtreduzierung von Flachen fir die Landwirtschaft (Acker) um ca. - 12,0 ha

Sonstiges:
- redaktionelle Anpassungen der Begrindung, insbesondere im Kap. 10.7, unter

Einbeziehung des Abschlussberichtes des Thiringer Ministeriums fir Bau,
Landesentwicklung und Medien zur Uberpriifung zentraler Orte hoherer Stufe vom
Juli 2009

1.6  Plandarstellung

Die Bearbeitung des Flachennutzungsplanes vollzog sich so, dass die Darstellung
der Grundztige der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt als allgemeine Art ihrer
baulichen Nutzung — Bauflachen — dort erfolgte, wo die Art der vorhandenen bzw. der
geplanten Nutzung nicht konkreter bestimmt werden konnte bzw. sollte und ein
grolRerer Entwicklungsspielraum offen gehalten werden sollte. Die Darstellung der
Bodennutzung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung — Baugebiete — ist
dort erfolgt, wo die entsprechenden Bearbeitungsstande bzw. die Rechtsverbindlich-
keit von verbindlichen Bauleitplanungen vorlagen oder der Gebietscharakter und
dessen Entwicklung so eindeutig war, dass sie den Baugebietskategorien gemaf3
Baunutzungsverordnung zugeordnet werden konnten.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind planerische Grundzlge, die durch
die Kommune in Ausiuibung ihrer Planungshoheit selbst getroffen wurden.

Sofern die Planungen anderer Planungstrager nach anderen Gesetzlichkeiten bereits
abgeschlossen wurden, erfolgte eine nachrichtliche Ubernahme als héherrangiges
Recht in die Flachennutzungsplanung.
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Kennzeichnungen erfolgten in den Bereichen, wo besondere Inhalte kenntlich
gemacht werden sollen, die fur die Planung wichtig sind.

Fur perspektivisch in Angriff zu nehmende Planungen jenseits des
Planungszeitraumes des Flachennutzungsplanes oder fur bestimmte Umstande
wurden zum besseren Verstandnis der Flachennutzungsplanung entsprechende
Hinweise gegeben.

Vermerkt wurden im Planteil noch nicht festgesetzte ,schutzbedurftige®
Trinkwasserschutzzonen.

2. GRUNDLAGEN
2.1 Geschichtliche Entwicklung
2.1.1 Allgemeines

Fruchtbare Bdden, eine Vielzahl von Wasserlaufen und die einfache Morphologie
waren gunstige Ansiedlungsbedingungen, die von Bandkeramikkulturen und nach
der germanischen Vélkerabwanderung von den Westslawen genutzt wurden.

Eine slawische Siedlung anstelle des heutigen Schmolin innerhalb des Pleil3engaus
gab den Namen fir die erste Benediktiner-Abtei aul3erhalb der ottonischen
Bischofssitze: ,Abbatia Zmulna“ (Erwahnung 1066).

Seit dem Kauf des PleiRengaus durch Friedrich Barbarossa (1152) kommt es zur
schrittweisen Besiedlung des Gebietes um Schmdlin. Haufig wechselnde Besitzer
oder Lehensempfanger sind der Bischof von Naumburg, die Wettiner und die Vogte
von Plauen, Reussen genannt.

2.1.2 Hauptort Schmalin

Stadtgriindung und Nikolaikirche von Schmélin finden 1238 Erwahnung. 1324/29
erhalt Schmoélin das Stadtrecht. Zunachst war Schmalin eine Ackerbirgerstadt ohne
Rittergut. Hier war die fur planvoll gebaute Dérfer im Stidosten Thiringens typische
Streifenflur Grundlage der Besiedlung. Zum Einen haben der Verlauf der ,Sprotte*
mit entsprechender Siedlungs- und Wegeachse sowie flankierende Hohenziige in
Sudwest-Nordost-Orientierung und zum Anderen die querlaufende obere Heerstralie
den Stadtgrundriss bestimmit.

Die beiden alten Stadttore waren das Ronneburger oder Obere Tor und das
Altenburger oder Untere Tor. Sie markierten die West-Ost-Entwicklungsachse mit
dem trapezférmigen StralBenmarkt im Zentrum. Am oberen Ende dieser anger-
artigen Aufweitung befindet sich die Pfarrkirche, umgeben von dichter Bebauung.

Die Stadtumrisse nahmen im 13. Jahrhundert allgemein noch wenig Bezug auf den
Grundriss. Sie waren meist abgerundet wie in Schmalin.
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Der etwas rechteckige Verlauf der Stadtbefestigung ist heute noch gut
nachvollziehbar, wenn auch nur wenige Fragmente der Mauer erhalten sind.

Im Norden der Stadt gab es zuséatzlichen Schutz durch Wassergraben. 1517 wurde
hier ein drittes Tor angelegt, das eine Verbindung mit dem Alten Markt (oder
Viehmarkt) und der BergstralRe schuf. 1686 brach man die ,Pforte” durch die stdliche
Stadtmauer und ermoglichte damit eine kreuzweise Erschlie3ung.

Bei einem Hussiteneinfall brannte 1430 die ganze Stadt nieder. Anfang des 16. Jh.
besitzt Schmolin 4 Kirchen (St. Marien, St. Martin, St. Nikolai, HI. Kreuz an der
Brucke) und 2 Spitaler — vor dem Unteren und Oberen Tor.

Die gesamte Altstadt und die westliche Vorstadt brannten beim grof3en Brand 1772
nieder. Der Wiederaufbau dauerte etwa 30 Jahre. Die Grundstticke wurden
beibehalten, die Fachwerkkonstruktionen rekonstruierte man weitgehend.

Mit der Verlegung der Eisenbahntrasse Gera-Glauchau zwischen 1860 und 1865
durch die Stadt und der dadurch forcierten Industrialisierung kam es zu ein-
schneidenden Veranderungen des Stadtbildes. Nur wenige Gebaude mussen der
Bahn geopfert werden. Man trennt eine kompakte, kleinstrukturierte Stadt jedoch in
zwei Halften.

Die Stadterweiterung erfolgte innerhalb des Sprottetales und an den Hangen sudlich
der Sprotte. Wohn- und Gewerbenutzungen entwickelten sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zueinander.

In der Griinderzeit zwischen 1880 und 1910 verlief die Entwicklung weniger
kontinuierlich. Ein fremder, grof3stadtischer MaRRstab inmitten der alten Strukturen
fuhrte zu Brichen. Durch das méRige Wachstum der Kleinindustrie wurden nur
wenige Fabrikgebaude errichtet.

Nach 1910 wurden die Villen auf3erhalb der Stadt gebaut. Der beginnende
Siedlungsbau fand an den Siedlungsréndern statt. Siedlungs- und Reihenhauser
wurden gebaut, die aus dem mit der industriellen Revolution verbundenen
Bevolkerungswachstum resultierten. Die innerstadtische Entwicklung stagnierte auf
Dauer.

Ca. 1930 wurde die Stadt um die Siedlungsgebiete Wartenberg, Weidengrund und
Queeren erweitert. Nach 1953 entstanden die Gebiete am Triftweg im Nordosten und
die Gebiete an der Sommeritzer Strafl3e im Studwesten.

Die weitere Entwicklung der Stadt vollzog sich im Wohnungsbau vom Siedlungshaus
hin zum freistehenden Einzelhaus bzw. von den Geschossbauten der Siedlung am
Hammelhof tber die AWG-H&auser bis zum Plattenbau der 80er Jahre im Gebiet
.Heimstatte“. Die ,Heimstatte” ist der bedeutendste Schwerpunkt des Wohnungsbaus
mit knapp 1.000 Wohnungen, in denen etwa 2.150 Personen und damit 1/6 der
derzeitigen Gesamtbevolkerung von Schmdlin leben.

Nach der Wiederherstellung der Einheit Deutschlands 1990 setzte neben der
Ausweisung von Einfamilienhausgebieten an den Stadtrédndern besonders auf
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gewerblichem Sektor eine starke Bautatigkeit auf Flachen im Stden und Osten der
Stadt ein.

2.1.3 Die Ortsteile

WeilRbach kann auf Uber 800 Jahre Geschichte zurtickblicken. Bereits 1100
begannen deutsche Siedler, meist Franken, aber auch Sachsen und Schwaben, die
bestehenden Walder zwischen den Gauen Geraha (Elstergau) und Plisni (Plei3egau)
zu roden und auf dem Neubruchland ihre Dérfer zu griinden.

Die auf -walde, -hain, -bach, -dorf und im Vogtland auf -grin endenden Ortsnamen
gehoren zu diesen deutschen Spatsiedlungen.

1166 bestatigte Udo Il., Bischof von Naumburg, dem Kloster Bosau den ,Zehnten”
von allen Neubruchéckern im Plei3egau.

Uber Jahrhunderte hinweg pragte die Landwirtschaft die Entwicklung der Dorfer.
Ackerbau und Viehzucht waren die Haupterwerbszweige vieler Generationen.

Die Industrialisierung in der Umgebung von Ronneburg, Crimmitschau und Schmdélin
hatte bis auf die vergangenen Jahre wenig Einfluss auf die dorfliche Struktur und ihre
Bewohner genommen. Die Dorfbewohner orientierten sich Uberwiegend an den
Rittergitern Selka und Weil3bach.

Selka entwickelte sich entlang des Baches ,Tongraben®, Weif3bach am gleich-
namigen Bachlauf und Brandribel an der Limpitz. Dabei sind besonders typisch die
Frankischen Einzelhofe (3- und 4-Seithtfe) beiderseits der geographischen
Gegebenheiten der einzelnen Béche.

WeilR3bach, Selka und Brandriibel sind typische StraRendérfer mit Unter- und
Oberdorf. Alte Fachwerkhduser bestimmen den fir das landliche Thiringen
vorherrschenden Baustil.

GrofR3stdbnitz wurde 1291, der Ortsteil Papiermihle 1688 erstmals urkundlich
erwahnt. Von Kleinstdbnitz und Kleinmuckern sind keine genauen Daten bekannt.

Auch in diesen Ortsteilen pragte tber Jahrhunderte hinweg die Landwirtschaft die
Entwicklung. Ackerbau und Viehzucht einschlie3lich Fischzucht waren die
Haupterwerbszweige vieler Generationen.

Die im 19. Jahrhundert erfolgte Industrialisierung in den Stadten Altenburg, Go63nitz,
Schmoélin, Meerane, Ronneburg und Crimmitschau hatte auch Einfluss auf diese
Gemeinden. Es kam zu Pendlerbewegungen in diese Industriestadte.

Die Gemeinden bzw. Ortsteile tragen nicht nur einen slawischen Namen, sondern
weisen in ihrer urspringlichen Entstehungsform die fur die Sorben typische Dorfform
als Rundweiler auf. Durch zahlreiche bauliche Ortserweiterungen, An- und
Ausbauten ist diese Ortsform heute oftmals nur noch schwer zu erkennen.

Bedingt durch die guten Verkehrsverbindungen, die alten Handelsstral3en Leipzig —
Altenburg — Hof — NUrnberg und Leipzig — Altenburg — Zwickau — Plauen, ent-



V 0 Stadt Schmollin — Flachennutzungsplan

A - Begriindung stadtebaulicher Teil - Seite 18 von 132
wickelte sich Grol3stébnitz immer mehr zum Straf3endorf, wahrend andere Ortsteile
ihre Form als Haufendorf bzw. Rundling erhalten haben.

Im Rahmen der Gebietsreform 1953 wurde Grol3stobnitz dem damaligen Bezirk
Leipzig zugeordnet.

Mit der Landerbildung 1990 entschied sich die Bevolkerung von Schmalln mit grolRer
Mehrheit wieder zu Thiringen.

2.2. Kommunale Gliederung

Gemall dem Thiringer Neugliederungsgesetz von 1994 gehdrt Schmolin zum
Landkreis Altenburger Land.

Der ehemalige Kreisstadtstatus ist mit der Neugliederung Ende 1993 verloren-
gegangen. Neue Kreisstadt des Landkreises Altenburger Land wurde und ist bis
heute die Stadt Altenburg.

Die ehemaligen selbstandigen Gemeinden Weil3bach mit den Ortsteilen Selka und
Brandrtbel sowie GroR3stobnitz mit den Ortsteilen Kleinmickern und Papiermihle
wurden 1994 bzw. 1996 eingemeindet.

2.3 Naturliche Grundlagen

Das Stadtgebiet zahlt zum Naturraum ,Altenburger LolRgebiet” bzw. nach dem
morphologischen Formentyp zur Landschaft ,Ostthiringer Diluvialplatte® in der
GroRlandschaft ,Sachsisches Hugelland®“. Die Oberflachengestalt ist meist flachwellig
mit bis zu 50 m tief eingeschnittenen Talbereichen, die durch die ,Sprotte“ und ihre
Nebenarme bestimmt werden.

Die waldarme Landschaft wird durch die Landwirtschaft gepragt.

Das breite Sprottetal verlauft von Stdosten in Richtung Nordosten. In der Sohle weist
es Hohen von ca. 216 m (bei Steinsdorf) und ca. 188 m . HN im Ortsteil
Papiermihle auf. An der Papiermihle befindet sich auch der niedrigste Punkt des
gesamten Stadtgebietes. Die hochsten Erhebungen befinden sich im sidlichen
Stadtgebiet in der Nahe der Landesstral3e L 1361 auf dem Schafberg (292,5 m .
HN) und dem Geierberg (298,7 m 0. HN) sowie stdlich der Autobahn A 4 an der
kommunalen Stral3e zwischen Selka und Schénhaide mit ca. 305 m u. HN.

Die grofdten Reliefbewegungen gehen von der ,Sprotte” und den sidlichen
Seitentélern (Nord-Sud-Richtung) aus.

Der Nordhang des Sprottetales ist im Wesentlichen geschlossen und nur in
westlichen Teilen abgeflacht.

Der Ortsteil Kleinmuckern liegt als Hohensiedlung auf der Wasserscheide Sprotte-
Plei3e in ca. 260 m 0. HN.
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Das Stadtgebiet gehort dem subkontinentalen Higellandklima an. Die geringe

Hohenlage bedingt die Ausbildung eines ginstigen thermischen Klimas, wobei sich
die Klimadaten der Hochlagen von denen des Sprottetales unterscheiden.

Das Sprottetal weist haufiger hochdruckgebundene Nebellagen im Spatherbst und
Winter auf und ist durch nicht vermeidbare Kaltluft- und Feuchtegeféahrdung
beeintrachtigt. Fur die Hochlagen ist die Frage der Windexposition von erheblicher
Bedeutung. Uber die Oberflachenstrukturen der FlieRgewasser erfolgt der
Kaltluftabfluss. Bei Kaltluftproduktionsflachen ist eine entsprechende klimatische
Ausgleichsleistung vorzufinden. Beeintrachtigt bzw. erschwert wird der Luftaustausch
durch die Bebauung der Kaltluftrinnen, insbesondere im bebauten Stadtgebiet des
Sprottetales.

Die Niederschlagsverhaltnisse werden durch Leewirkungen des Thiringer Waldes
und des Frankenwaldes beeinflusst, andererseits kdnnen sich bei Nordwind
Stauerscheinungen des Erzgebirges bis in den Schméliner Raum auswirken. Das
fuhrt zu mittleren Niederschlagsmengen um 600 mm im Jahr. Dabei ist die
Frahjahrsfeuchte deutlich héher als in der gesamten Speicherphase des
Winterhalbjahres.

Die langjahrige mittlere Jahrestemperatur schwankt um 8,5 °C. Die frostfreie Zeit
betragt durchschnittlich 178 Tage im Jahr. Etwa 220 Tage im Jahr dauert die
Vegetationsperiode (Tagesmittel mindestens 5 °C).

Im Januar herrschen Winde aus Sud, Sudwest und West vor. Im Juli kommen sie
Uberwiegend aus Sudwest, West und Nordwest. Den Luftaustausch fir Schmélin
bringt vorwiegend die zweite Nachthalfte, da dann die Regionalwinde an Bedeutung
gewinnen und die Lokalwinde verstarken.

2.4 Lageim Raum

Schmdlin befindet sich im 6stlichsten Teil der Region Ostthiringen im Landkreis
Altenburger Land.

Im Regionalplan Ostthiringen ist Schmdlln als Mittelzentrum Schmallin/Gol3nitz
ausgewiesen und befindet sich zwischen den zentralen Orten Gera und Altenburg
des Freistaates Thiringen, Zeitz in Sachsen-Anhalt sowie Crimmitschau in Sachsen
an der Nahtstelle zu den benachbarten Bundeslandern.
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Tabelle 1: Angrenzende Nachbargemeinden

Nachbar- Ortsteil Kommune, Kreis
gemeinde Verwaltungs-
gemeinschaft
Altkirchen Trebula, lllsitz, Altenburger Land Altenburger Land
Kleintauschwitz
Nobitz Gleina, Selleris, Gemeinde Altenburger Land
Saara, Maltis,
Taupadel,
Bornshain
GORnitz Norditz Stadt Altenburger Land
Ponitz Grinberg, Zschopel | Stadt Go63nitz als Altenburger Land
erfullende Gemeinde
Heyersdorf Heyersdorf Stadt GoRnitz als Altenburger Land
erfullende Gemeinde
Thonhausen Schonhaide, Oberes Sprottental Altenburger Land
Wettelswalde
Vollmershain Vollmershain Oberes Sprottental Altenburger Land
Nobdenitz Lohma, Burkersdorf | Oberes Sprottental Altenburger Land
Drogen Drogen Altenburger Land Altenburger Land

2.5 Verkehrslage

An die gro3rdumigen bzw. europaisch bedeutsamen Stra3enverbindungen ist
Schmdlin durch einen direkten Autobahnanschluss an die BAB 4 in der Nahe des
Ortsteiles Brandrubel (stidwestliches Stadtgebiet) angebunden. Dadurch bestehen
gunstige Verbindungen zur sogenannten thiringisch-sachsischen Stadtekette

(Eisenach, Gotha, Erfurt, Weimar, Jena, Gera, Chemnitz, Dresden). Fortfuhrend
bestehen dadurch auch gunstige Verkehrsbeziehungen zum weiter westlich
gelegenen Ruhrgebiet und dem Rhein-Main-Ballungsraum sowie in Richtung Osten
nach Polen und Tschechien.

Etwa 30 km westlich der Autobahnabfahrt Schmélin auf der BAB 4, am Hermsdorfer
Kreuz, quert die BAB 9 (Minchen — Berlin) und stellt eine glnstige
Stral3enverbindung zu den Verdichtungsraumen Nurnberg und Minchen, Halle/
Leipzig sowie zum Grol3raum Berlin dar.

Schmolin ist Gber die Bundesstral3e B 7 (Kassel — Gera — Altenburg), die von
Sudosten nach Nordosten durch das Stadtgebiet verlauft, direkt und somit sehr
gunstig an das Uberregional bedeutsame Straliennetz angeschlossen.

Ungunstiger stellt sich die Schienenanbindung Schmélins dar. Es besteht zwar eine
Anbindung an das europaisch bedeutsame Schienennetz, aber der Ausbauzustand
und eine nur geringe Belegung mit Fernverkehrsziigen sind ungunstig.

Von Vorteil ist auch die Lage Schmdllns zum Regionalflughafen Leipzig-Altenburg in
Nobitz in nur ca. 15 km sowie zum internationalen Flughafen Leipzig - Halle in nur ca.
50 km Entfernung.
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Des Weiteren befindet sich Schmolln am Radfernweg , Thiringer Stadtekette® von
Eisenach bis Altenburg.

2.6 Rahmenbedingungen des Flachennutzungsplanes
2.6.1 Landesplanung

Gemal 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Fir den Freistaat Thiuringen existiert ein Landesentwicklungsplan (LEP) von 2004,
der einen Rahmen fir Entscheidungen und Fachplanungen auf nachfolgenden
Planungsebenen setzt und Ziele bzw. Grundsatze der Raumordnung enthalt, die in
den Grundzligen der Flachennutzungsplanung im Rahmen der Zielanpassungspflicht
zu beachten sind. Im LEP ist Schmdolln gemeinsam mit G6l3nitz als Mittelzentrum
Schmolin/G6Rnitz ausgewiesen worden.

Schmoélin soll gemaR Landesentwicklungsplan 2004 als Teil des festgesetzten
funktionsteiligen Mittelzentrums Schmalin/Go3nitz Gber ein breites Spektrum von
Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs verfigen. Charakterisiert wird ein
Mittelzentrum insbesondere durch:

- regionale Bildungs- und Ausbildungsstatten

- hohe Arbeitsplatzzentralitat

- Kultur- und Freizeiteinrichtungen

- eine Uberregionale Verkehrsanbindung

- die Ausrichtung des Nahverkehrs

- zentrale Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote
- Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens

Zur Erlangung dieser Ziele ist die Besonderheit zu beachten, dass Schmalin mit der
benachbarten Stadt Go3nitz im Landesentwicklungsplan 2004 als Mittelzentrum
Schmolin/G6Rnitz festgelegt wurde und somit enge interkommunale Entscheidungs-
findungen zur Erfullung der o. g. Ziele erforderlich sind.

Das funktionsteilige Mittelzentrum Schmallin/GoRnitz erfllt wesentliche mittelzentrale
Ausstattungskriterien. Ende 2009 (Basisjahr der Flachennutzungsplanung bzw.
aktuellere Daten, soweit vorhanden) besal? die Stadt Schmdlln 12.068 Einwohner
(EW) sowie eine bemerkenswerte Wirtschaftskraft und auf Grund seiner Lage im
Raum einen ausgepragten Einzugsbereich. Des Weiteren wird Schmallin durch
regionale Bildungsstatten, eine recht hohe Arbeitsplatzzentralitat, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen, eine Uberregionale Verkehrsanbindung, den Nahverkehr,
zentrale Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote sowie Einrichtungen des
Tourismus, Gesundheits- und Sozialwesens charakterisiert.

Dadurch wird dem Grundsatz 2.2.7 des LEP entsprochen, dass Mittelzentren tber
ein breites Spektrum von Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende
Angebote an Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs verfugen.
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Gemall dem Grundsatz 2.3.5 des LEP befindet sich Schmaélln im landlichen Raum,
der unter Beriicksichtigung der Agrarstruktur und der naturraumlich-landschaftlichen,
siedlungsstrukturellen und kulturellen Vielfalt als eigenstandiger Lebens- und
Wirtschaftsraum entwickelt werden soll. Im landlichen Raum soll die
Wirtschaftsstruktur und die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit durch eine an der
Lagegunst orientierten Standortvorsorge und durch den Ausbau einer

bedarfsgerechten, den ortlichen Bedingungen angepassten Infrastruktur verbessert
werden.

Gemall dem Grundsatz 2.3.6 des LEP sind in den Naturraumen des landlichen
Raumes auch gunstige Voraussetzungen fur die Erholung und den Tourismus zu
erhalten und weitere Infrastrukturangebote dafir zu entwickeln.

Nach dem Grundsatz 2.3.7 des LEP soll die Land- und Forstwirtschaft erhalten und
weiterentwickelt werden.

Schmolin befindet sich an der landesbedeutsamen Entwicklungsachse ,Altenburg -
Schmolin - Gera“, wahrend GoRnitz als zweiter Bestandteil des Mittelzentrums
Schmolin/Go6Rnitz insbesondere an der landeribergreifenden Entwicklungsachse von
Borna (Sachsen) tber Altenburg (Thiringen) nach Glauchau (Sachsen), Zwickau
(Sachsen) bis Chemnitz (Sachsen) liegt. Durch die Entwicklungsachsen wird die
Standortgunst im Hinblick auf die Infrastruktur und die Siedlungsentwicklung gestarkt
(Grundsatz 2.4.1 des LEP).

Durch die Lage an der B 7 befindet sich Schmdlln an einer tberregional
bedeutsamen Stral3enverbindung, unweit der G63nitz tangierenden B 93
(groRRraumig bedeutsame StralRenverbindung) und der studlich vorbeifiihrenden
europaisch bedeutsamen Autobahn A 4 (Eisenach - Dresden).

Gemal Pkt. 3.1 des LEP ist die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in allen
Teilen des Freistaates unter Berticksichtigung der 6kologischen, 6konomischen und
sozialen Erfordernisse zu erhalten und weiter zu entwickeln. Die MaR3stéblichkeiten
von Siedlung und Freiraum sollen unter Wahrung der kleinstadtischen und dorflichen
Siedlung erhalten bleiben. Siedlungserweiterungen haben sich in Art und Umfang in
die gewachsene Ortsstruktur und Landschaft einzuftigen.

Entsprechend dem Grundsatz 3.1.3 des LEP soll in den zentralen Orten eine Uber
die Eigenentwicklung hinausgehende Ansiedlung erfolgen.

Gemal3 dem Grundsatz 5.3.2 des LEP sollen die Rekultivierung und Renaturierung
der ausgebeuteten Lagerstéatten und deren Einbindung in die Landschaft
gewabhrleistet werden.

Besonders in der sudlichen Halfte des Stadtraumes gehdért Schmolin zum
Hauptverbreitungsgebiet oberflachennaher mineralischer Rohstoffe.

Der nérdliche und dstliche Teil des Stadtgebietes ist zum Raum mit besonderer
Bedeutung fur die Landwirtschaft zu zahlen.
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2.6.2 Regionalplan Ostthiaringen (RP-O) vom 18.06.2012

Gemal dem RP-O gehort Schmdlin raumstrukturell zum landlichen Raum, in dem
entsprechend dem Grundsatz G 1-4 des RP-O die Eigenentwicklung der Kommunen
angepasst an die teilraumlichen und lokalen Potentiale und Gegebenheiten erfolgen
soll. Dabei sollen die Standortvorteile der Zentralen Orte hinsichtlich ihrer
gebundelten Infrastrukturausstattung sowie ihrer verkehrlichen Netzknotenfunktion
genutzt werden.

Gemal dem Grundsatz G 1-5 soll bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men der Entwicklung der regionspragenden Kulturlandschaften mit besonderer
Eigenart, hier des Sprottetales und der agrargepragten Landschaften im Altenburger
Land ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dabei soll insbesondere die
agrargepragte Weilerlandschaft im Altenburger Land bewahrt werden.

Gemall der Einstufung von Schmdlin als Mittelzentrum Schmaolln/Go6Rnitz im
Landesentwicklungsplan 2004 gemeinsam mit G63nitz soll sich Schmalln zur
Sicherung ihrer regional bedeutsamen Funktionen gemafl dem Grundsatz G 1-15
des Regionalplanes Ostthiringen

- als Wirtschaftsstandort weiter entwickeln und als wirtschaftlicher Leistungstrager
profilieren

- sein breites Spektrum von Einrichtungen mit regionaler Bedeutung sowie
umfassende Angebote an Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs
erhalten

- im Rahmen des Stadtumbaus den innerstadtischen Bereich, insbesondere das
Stadtzentrum als Einkaufs- und Erlebnisbereich sowie als Wohnstandort aufwerten
sowie die stadtebaulichen Anpassungen betroffener Stadtquartiere und
Infrastrukturen fortsetzen

- vorhandene aufReruniversitdre Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen erhalten
und bei Bedarf erweitern

- das Angebot an Arbeitsplatzen und die fir Unternehmen notwendige hochwertige
Infrastruktur verbessern.

Daruber hinaus sollen folgende spezifische Aufgaben im Verbund mit Gof3nitz
besonders bericksichtigt werden:

- Ausgestaltung der interkommunalen Kooperation zwischen Schmoélin und GoR3nitz
- Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes
- bedarfsgerechter Ausbau der Verkehrsinfrastruktur (L 1358, L 1359)

Gemal dem Grundsatz 1-17 des RP-O soll durch die zentralen Orte hoherer Stufe
die flachendeckende qualifizierte Grundversorgung gesichert werden. Zum
Grundversorgungsbereich des Mittelzentrums Schmaolin/GoR3nitz gehoren:

- die Stadte Schmolin und Go6Rnitz

- die Gemeinden Altkirchen, Dobitschen, Drogen, Gollnitz, Heukewalde,
Heyersdorf, Jonaswalde, Lobichau, Lumpzig, Nobitz (der Teil der Gemeinde
Nobitz, der ehemals die Gemeinde Saara umfasst hat), N6ébdenitz, Ponitz,
Posterstein, Thonhausen, Vollmershain und Wildenborten.
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Gemal dem Grundsatz G 2-1 des RP-O soll durch die Innenentwicklung, die
Reuvitalisierung von Siedlungskernen, durch die Erhéhung der Flachenproduktivitét,
die Verbesserung der Infrastruktureffizienz, die Sicherung von Freiraumen, die
Freihaltung von Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen und

die Zusammenarbeit (insbesondere mit G6l3nitz) ein Beitrag zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung erreicht werden.

Die Stadtzentren zentraler Orte sollen gemaR dem Grundsatz G 2-2 mit
bedarfsgerechter verkehrstechnischer Erschlie3ung als multifunktionale
Erlebnisbereiche mit attraktiver stadtebaulicher Gestaltung, als Standortschwer-
punkte des Einzelhandels mit komplexer rAumlicher Verbindung von Handel,
Dienstleistung, Versorgung, Erholen, Wohnen und Arbeiten bevorzugt entwickelt
werden. Zur Starkung des Stadtzentrums sollen Einzelhandelsgrof3projekte beitragen
und Brachflachen bevorzugt nachgenutzt werden.

Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen sollen gemaf dem
Grundsatz G 2-3 so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und einer Landschaftszersiedlung entgegengewirkt wird. Geeignete Brach-
und Konversionsflachen sind nachzunutzen und vorhandene Wohn-, Gewerbe-/
Industrie- sowie Sondergebiete auszulasten.

Entsprechend dem Grundsatz G 2-4 des RP-O sollen bestehende Baugebiete
ausgelastet sowie geeignete Brach- und Konversionsflachen nachgenutzt werden,
bevor im AuRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

Im Grundsatz G 2-5 wird ausgefihrt, dass zur Sicherung einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung die Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren ist.
Der Zentralitatsfunktion eines Ortes soll bei der Siedlungsflachenentwicklung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Als Orientierungsrahmen fir die
Bruttoflache der Siedlungsflachenneuausweisung in zentralen Orten wird in der
Begrindung zu G 2-5 des RP-O der Wert von 0,1 ha pro 1.000 Einwohner und Jahr
genannt. Der ortliche Wert ergibt sich unter Abzug eines Anteiles fir die landes- und
regional bedeutsamen Industrie- und Gewerbeflachen sowie die im Bundesverkehrs-
wegeplan im vordringlichen Bedarf eingeordneten Verkehrsbaumalinahmen. Diese
beiden Nutzungsarten sind gemal dem aktuellen RP-O in Schmélin nicht
vorgesehen.

Entscheidend fur die geplante Flachenneuausweisung ist gemal dem Grundsatz
G 2-1 des RP-O die vorrangige Entwicklung im Innenbereich und die Nutzung
vorhandener Potentiale.

Entsprechend dem Grundsatz G 2-8 sind die innerstadtischen Grinsysteme der
zentralen Orte sollen mit den siedlungsnahen FreirAumen im Umland zu verknupfen.

Der Industrieverbundstandort Schmalln - GoRnitz ist gemald dem Grundsatz G 2-10
des RP-O als bedeutsame Potentialflache mit hoher regionaler Prioritat weiter zu
entwickeln.

Die europaisch bedeutsame Schienenverbindung ,Mitte-Deutschland-Verbindung®,
an der auch Schmolin liegt, ist entsprechend dem Grundsatz G 3-1 des RP-O in ihrer
Leistungsfahigkeit zu erhalten und deutlich aufzuwerten.
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Gemall dem Grundsatz G 3-10 des RP-O soll fur die Gberregional bedeutsame
StralRenverbindung der Bundesstraf3e B 7 die Ortsumfahrung Schmolin und
GroR3stdbnitz umgesetzt werden. Demzufolge wird in der Raumnutzungskarte des
RP-O fur diese Ortsumfahrung eine Stral3entrasse freigehalten. Dieser
Trassenfreihaltung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen gemal} G 3-12 ein besonderes Gewicht beizumessen.

Um die Verbindungen zu den benachbarten Mittel- und Grundzentren sowie zum
Ubergeordneten Stral3ennetz abzusichern, sind gemaf Ziel Z 3-3 des RP-O die
regional bedeutsamen Stral3enverbindungen der LandesstraRen L 1361 (von der
Autobahn BAB 4 in Richtung Norden nach Meuselwitz) und L 1358/L 1359 (Schmdlin
- GORnitz) zu sichern.

Im Grundsatz G 3-13 des RP-O soll als Aufgabe der Daseinsvorsorge ein attraktives,
leistungsfahiges und bedarfsorientiertes Netz fir den Offentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) gesichert werden. Dementsprechend wurde Schmélin in der

Karte 3-1 des RP-O als Verknupfungspunkt Bahn-Bus ausgewiesen.

Entsprechend dem Grundsatz G 3-22 soll eine nachhaltige und zukunftsfahige
Sicherung der Energieversorgung an den den strategischen Zielsetzungen der
Versorgungssicherheit, Wirtschaftlichkeit sowie Umwelt- und Klimavertraglichkeit
ausgerichtet werde. Insbesondere ist der Ausbau eines ausgewogenen Energiemix
anzustreben und der Anteil der erneuerbaren Energien zu erhéhen. Auch sind
energiesparende Bauweisen, Siedlungsformen sowie Verkehrssysteme umzusetzen.
Verbrauchernahe Energieversorgungsstrukturen sind zu starken.

Gemal} den Grundsatzen G 3-24 bis G 3-32 des RP-O ist die Energieversorgung
umweltfreundlicher zugestalten und eine ausgewogene Mischung verschiedener
erneuerbarer Energieformen anzustreben. So wird in G 3-32 die Deponieflache am
Kapsgraben in Schmdlin aufgefuhrt, die zur Errichtung von Solarparks geeignet ist
(Umsetzung erfolgte bereits). Im Ziel Z 3-6 des RP-O wird mit W-3 (Ponitz/Kummer)
ein Vorranggebiet Windenergie verbindlich vorgegeben, das sich teilweise im
Stadtgebiet Schmdlln befindet.

Entsprechend dem Grundsatz G 3-32 des RP-O sind fir raumbedeutsame Photovol-
taik-Freiflachenanlagen unter dem Aspekt eines sparsamen Umganges mit Grund
und Boden und der Vorbelastung des Landschaftsbildes insbesondere ehemals
baulich genutzte bzw. versiegelte Flachen zu nutzen. Die durch solche Anlagen zu
erwartende Zersiedlung der Landschaft und die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die ,Technisierung bzw. Verspiegelung® Iasst sich durch die
Nutzung bereits beeintrachtigter Flachen minimieren.

Im Grundsatz G 3-34 wird eine Entwicklung der Telekommunikationsinfrastruktur und
-dienstleistungen im landlichen Raum angestrebt, so dass sie zum Abbau von
Standort- und Strukturnachteilen beitragt. Insbesondere soll der Ausbau
hochwertiger digitaler Infrastrukturen erfolgen.

Hinsichtlich der Wasserwirtschaft soll in den Raumen, in denen hydrogeologisch
nicht ausreichend geschutzte Grundwasserdargebote fir die 6ffentliche Wasser-
versorgung genutzt werden, vorrangig ein Anschluss an die Fernwasserversorgung
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oder andere Wasserversorgungssysteme erfolgen. Als Schwerpunkt wird im

Grundsatz G 3-37 die Ersatzwasserversorgung fur ausgewahlte Fassungsanlagen
des Wasserwerkes der Stadt Schmolin aufgefihrt.

Entsprechend dem Grundsatz G 3-45 des RP-O ist in Schmélin (zusammen mit
Altenburg) die Versorgung mit einem Uberregional ausgerichteten Krankenhaus
sicherzustellen, die im Landerdreieck Thiringen/Sachsen/Sachsen-Anhalt eine
oberzentrale Funktion Gbernimmt. Zudem ist es die einzige Ausbildungsstatte fir
Krankenpflege nach Krankenhausgesetz in der Planungsregion Ostthiringen.

Gemal den Grundsatzen G 3-52 bis G 3-75 sollen in Schmdlin auch die
entsprechenden mittelzentralen Sozial-, Sport-, Bildungs- und Kultureinrichtungen
vorgehalten werden. Diese sind dem jeweiligen Bedarf anzupassen.

Als Vorranggebiete ,,Freiraumsicherung” sind im Ziel 4-1 des RP-O fur Schmalin
folgende Gebiete ausgewiesen worden:

FS-1 Sprottetal und Seitentéler
FS-2 Speicher Brandriibel, Schreibergrund, Brandrtibeler Moor, Lohsen
FS-3 Unteres Sprottetal und Seitentaler

Als Vorbehaltsgebiet ,,Freiraumsicherung® ist gemaR dem Grundsatz G 4-6 des
RP-O folgender Bereich zu beachten:

fs-1  Mittleres Sprottetal, Nebentéler und strukturreiche Hange

Gemal dem Ziel Z 4-5 des RP-O sind in den Vorranggebieten ,Rohstoffe” andere mit
dem Rohstoffabbau nicht vereinbare raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen.

Im Grundsatz G 4-7 des RP-O wird formuliert, dass die nattrlichen Retentionsfunk-
tionen der Aue des FlieRgewassers der Sprotte durch FlieRgewasserrenaturierung
sowie angepasste Flachennutzung und Landbewirtschaftung erhalten und
wiederhergestellt werden sollen.

Zur Sicherung von Uberschwemmungsbereichen fir den vorbeugenden Hochwas-
serschutz bestehen in den Bereichen der oberen und der unteren Sprotte geman Ziel
Z 4-2 des RP-O Vorranggebiete ,,Hochwasserschutz*“ (HW-1 und HW-2) und
entsprechend dem Grundsatz G 4-8 des RP-O Vorbehaltsgebiete ,Hochwasser-
schutz® (hw-1 und hw-2).

Folgende Vorranggebiete ,,Landwirtschaftliche Bodennutzung® sind gemaf dem
Ziel Z 4-3 des RP-0O im Stadtgebiet Schmolin fir eine nachhaltige Entwicklung der
Landbewirtschaftung vorgesehen.

LB-5 Altenburg/Mockern/Burkersdorf/Gro3stébnitz
LB-6 Grol3stbbnitz/Altkirchen/Burkersdorf

LB-7 Schmolin/Altkirchen/Lumpzig/Wildenborten
LB-10 Weil3bach/Brandribel

LB-11 Schmdlin/Heyersdorf/Ponitz/GoR3nitz

LB-12 Go6Rnitz/GroR3stbbnitz/Saara
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Vorbehaltsgebiete ,,Landwirtschaftliche Bodennutzung“ wurden gemal dem
Grundsatz G 4-14 des RP-O wie folgt bestimmt:

Ib-11 Altenburg/Burkersdorf/GroR3stdbnitz
Ib-12 Schmélin/GaRnitz/Ziurchau

Ib-15 Schmélin/N6ébdenitz/Selka/Brandriibel
Ib-18 Schmélin/Nédenitzsch/Burkersdorf

Folgendes Vorranggebiet ,,Waldmehrung® wurde im RP-O gemal dem Ziel Z 4-4
fur die Aufforstung und Waldsukzession ausgewiesen:

WM-5 - siidlich Brandribel

Zur langfristigen Sicherung der Rohstoffversorgung und den Rohstoffabbau wurden
im RP-O im Ziel Z 4-5 folgende Vorranggebiete ,,Rohstoffe* festgesetzt:

KIS 12 Sommeritz
KIS 13 Brandrtbel
(KIS = Kiessand)

Gemall G 4-21 des RP-O sollen die Folgenutzungen abgebauter Rohstoffflachen vor
allem die Wiedereingliederung in die umgebenden Nutzungs- und Funktionsfest-
legungen gewahrleisten.

Des Weiteren befindet sich Schmdlln gemald Grundsatz G 4-32 des RP-O an der
touristischen Infrastrukturachse ,Thiringer Stadtekette®, die in der Gesamtheit
ihrer touristischen Infrastruktur bevorzugt entwickelt und ausgebaut werden soll
(siehe auch G 4-31). Durch Schmélin verlauft aktuell der Gberregionale Radfernweg
» 1 huringer Stadtekette” und der ebenfalls Uberregionale Wanderweg , Thiringen-
Wanderweg".

2.6.3 Fachplanungen

Im Planungsprozess ergibt sich auf Grund der nur schrittweise mdglichen
Bearbeitung fachlicher Themen oftmals eine parallele Bearbeitung. Ubergreifende
Planungen, Fachplanungen, der Regionalplan und der kommunale Flachennutzungs-
plan erreichen mehr Sicherheit durch ein permanentes Abgleichen der Planungs-
inhalte. Es wurden auch Planungsinhalte aufgenommen, wenn dazu Informationen
vorlagen, die jedoch noch keine abschlieRende Wirksamkeit besitzen.

Unter Hinweis auf die 88 7, 37 und 38 BauGB ist zu beachten, das bei der Flachen-
nutzungsplanung Fachplanungen 6ffentlicher Planungstrager, bauliche Mal3nhahmen
des Bundes und des Freistaates Thiringen fiir besondere bauliche Anlagen mit
offentlicher Zweckbestimmung wie z. B. der Landesverteidigung oder Planungs-
absichten, die mit Planfeststellungsverfahren, insbesondere fiir tberértliche Mal3nah-
men (z. B. im Verkehrswegebau, bei der Abfallentsorgung oder des Wasserrechts)
durch Planungstrager auf Grund von anderen Gesetzen oder landesrechtliche
Vorschriften untersetzt sind, mit einflie3en. Diese Fachplanungen wurden, soweit sie
der Kommune bekannt waren, in die Zielvorstellungen als héherrangiges Recht
eingearbeitet. Damit wurden wesentliche Planungseinflisse berlcksichtigt, die
entsprechend § 5 BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen sind.
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Sonstiges Fachrecht, wie z. B. der Landschaftsplan, wurden im Rahmen der
Abwagung in die Flachennutzungsplanung integriert.

Bei der Vielzahl dieser speziellen Einflisse wurden nur die Planungen berucksichtigt,
die in gewissem Grade Auswirkungen auf die Gesamtziele der Flachennutzungs-
planung von Schmolin besalien.

So wurden aus dem Landschaftsplan ,Schmolin/Wismut® (1998) dessen
naturschutzfachliche Inhalte im Rahmen der Abwagung teilweise in den
Flachennutzungsplan tbernommen, wodurch sie ihre Rechtswirksamkeit erhalten.
Abweichungen zum Landschaftsplan wurden im Kapitel ,Natur und Landschaft*
benannt.

Fur den Sudteil des Stadtgebietes (sudlich der Linie Selka — Schmolin) wurde im
Zuge der Bearbeitung des Entwurfs des Flachennutzungsplanes vom 20.01.2009 auf
Grund der festgestellten nicht mehr vorhandenen Aktualitat des bestehenden
Landschaftsplanes (insbesondere hinsichtlich Erfassung und Bewertung des
Schutzgutes Arten und Biotope) eine Neuerfassung und Bewertung geschutzter
und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten vorgenommen. Des Weiteren erfolgte fur
den sudlichen Stadtraum eine Uberprifung der im bisherigen Landschaftsplan
dargestellten Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen.

Die Ergebnisse dieser Neuerfassung und Bewertung wurde im Rahmen der
Abwagung in den Flachennutzungsplan integriert.

Die Inhalte des Regionalen Entwicklungskonzeptes (REK) ,,Schmolin, GoRnitz
und Umland® von 2004/2005 sind in die Planung nur untergeordnet eingeflossen, da
auf Grund des mittlerweile langer zurlickliegenden Erarbeitungszeitpunktes damals
weder der Landesentwicklungsplan 2004 noch der aktuelle Regionalplan
Ostthiringen existierten und somit im REK die aktuellen raumordnerischen Vorgaben
noch nicht integriert werden konnten.

Zu den zu beachtenden Aussagen des Flachennutzungsplanes gehdrten
insbesondere die Inhalte aus den Fachbereichen Naturschutzrecht, Wasserrecht,
Verkehrsrecht, Landesverteidigung und Bergrecht.

Dementsprechend wurden im Bereich des Naturschutzrechts Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzrechts (z. B. Landschafts- oder Naturschutzgebiete,
Besonders geschiitzt Biotope etc.) sowie Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft, die nach
Fachgesetzen und der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt wurden, nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan ibernommen. Ein Hinweis erfolgte zu bebauten
Ortslagen, die nicht als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Sprottetal®
anzusehen sind. Darstellungen erfolgten zu Flachen fir MalRnahmen zum Schutz
und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft sowie zu geplanten
Ausgleichsmalnahmen.

Hinsichtlich des Wasserrechts erfolgten nachrichtliche Ubernahmen zur
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses, insbesondere zu den Uberschwemmungsgebieten
und den Schutzgebieten fur Grund- und Quellwassergewinnung mit den
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Trinkwasserschutzzonen. Dargestellt wurden hinsichtlich des Wasserrechts auch
vorhandene Wasserflachen und Regenrtckhaltefunktionen.

Zum Verkehrsrecht erfolgte eine nachrichtliche Ubernahme zu den vorhandenen
Bahnanlagen und dem Bauschutzbereich des Regionalflughafens ,Leipzig-Altenburg-
Airport® in Nobitz. Hinweise erfolgten auf die beabsichtigten Ortsumgehungen von
Schmdllin und Gro3stébnitz. Ansonsten wurden alle wichtigen Flachen fir den
Uberdrtlichen und ortlichen Verkehr dargestellt, insbesondere der erst 2011 fertig
gestellte Ausbau der Autobahn BAB 4 mit den dazugehdrigen infrastrukturellen
Einrichtungen.

Hinsichtlich der Landesverteidigung wurden der Schutzsektor und der Korridor der
Richtfunkstrecke der Verteidigungsanlage Gleina/Altenburg/075 nachrichtlich
tbernommen.

Zum Bergrecht wurden die Flachen zur Gewinnung von Bodenschéatzen (KIS 12 und
der nordliche Teil von KIS 13), fir die Bergrecht besteht, dargestellt bzw.
nachrichtlich tbernommen. Fur die Flachen zur Gewinnung von Bodenschatzen
erfolgten im Zuge der Anpassung und Konkretisierung der raumordnerischen Ziele im
Flachennutzungsplan entsprechende Darstellungen.

Weitere nachrichtliche Ubernahmen erfolgten zu Hauptversorgungsleitungen der
Elektroenergie, zu Streuobstwiesen, zum Denkmalschutz sowie zu Flachen fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Kennzeichnungen erfolgten hinsichtlich der Bauflachen, fir die im
Planungszeitraum keine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen ist und fir
baulich genutzte Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist.

Auf Grund der umfangreichen Einarbeitung der raumordnerischen Grundséatze
gemal dem Landesentwicklungsplan von 2004 (siehe Kapitel ,Landesplanung®)
sowie der Grundsatze und Ziele des aktuellen Regionalplanes Ostthiringen (siehe
Kapitel ,Regionalplan Ostthiringen“) wurde die Raumordnung in der Flachennut-
zungsplanung im Rahmen der Zielanpassungspflicht entsprechend berucksichtigt.

2.6.4 Stadtebauliche Planungen der Stadt
Verbindliche Bauleitplanung:

Auf Grund des schnell einsetzenden Strukturwandels wurde es unmittelbar ab 1990
notwendig, die Anforderungen im Bereich der gewerblichen Ansiedlung, des
Wohnungsbaus, der technischen Infrastruktur und des StraRenbaus planerisch ziigig
vorzubereiten. Das im Planungsrecht neu geschaffene Instrument des Vorhaben-
und ErschlieSungsplanes wurde dazu mehrmals angewendet.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es in Schmalin eine Reihe von Bebauungsplénen
mit den verschiedensten Verfahrensstdnden. Mehrere Bebauungs- bzw. Vorhaben-
und ErschlieBungsplane sind bisher rechtskraftig.



V 0 Stadt Schmollin — Flachennutzungsplan
A - Begriindung stadtebaulicher Teil - Seite 30 von 132
Auf Grund der Eingemeindungen wurden im Verfahren befindliche oder rechtskraftige

Bebauungs- oder Vorhaben- und Erschliel3ungsplane der ehemaligen Gemeinden
Weillbach und Grof3stobnitz tbernommen.

Nachfolgend eine aktuelle Gesamtubersicht aller Bauleitplanungen
(Stand Juli 2012):

Genehmigte Bebauungs- und Vorhabenbezogene Bebauungsplane:

- Am Vereinshaus, 1. Anderung

- Altenpflegeheim ,Am Brauereiteich®

- An den Queeren

- Biogasanlage Sommeritzer Stral3e

- Bachstral3e —UferstralRe — Ronneburger Stral3e (Bahnuberfihrung Amtsplatz)
- Bahniiberfilhrung Amtsplatz (1. Anderung)

- Brandstral3e

- Die lange Wiese Weil3bach

- Fest- und Spielplatz Zschernitzsch

- GE Crimmitschauer StraBe TG Il (2. Anderung)
- GE Crimmitschauer StraBe TG | und GI Crimmitschauer StraRe TG II, 2. Anderung
- GI Crimmitschauer StraRe TG IV, 2. Anderung

- Gl Erweiterung Nitzschka Il

- Gl Nitzschka IV

- MI Nordliche Gartenstral3e

- Industriegebiet Nitzschka

- SO Sportbad Schmdlin, 1. Anderung

- SO Sudliche Gartenstral3e (Altenpflegeheim am Briuckenplatz)
- SPE Verbundbiotop Crimmitschauer Stral3e

- Mischgebiet SchloRig

- Schmdllner Stral3e Bohra

- WA Am Fichtenberg

- WA Brandribel |

- Weidengrund

- Bahnuberfihrung ColRBwitzanger

- Bohra-Nord

- GE Fa. Ebert 1. Anderung

- HospitalstralRe

- 1. Anderung Bahnuberfiihrung Amtsplatz

- Lange Gasse Kleinsttbnitz

- SO Bau- und Gartenmarkt Am Kemnitzgrund

- SO Netto-EKZ

- Teichmann

- Nordlicher Weidengrund

- Photovoltaikanlage KTB Brandrubel

- P+R-Anlage Altenburger StralRe

Genehmigte Erganzungssatzungen:

- Mickernscher Weg
- stdlicher Ortsausgang Selka
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In Bearbeitung befindliche Bebauungs- und Vorhabenbezogene Bebauungsplane:

- Quartier Friedrich-Naumann-Stral3e

Wesentliche informelle Planungen/Sanierungssatzung:

- Sanierungsgebiet ,Sudliche Altstadt® (Juli 1999)

- Genehmigte Sanierungssatzung

- Stadtentwicklungskonzept (Juni 2002)

- Dorferneuerungsplanungen fiir die Ortsteile Brandrubel, Nitzschka, Kummer,
Grol3stobnitz, Schlof3ig, Selka, Sommeritz, Weil3bach, Noédenitzsch und
Zschernitzsch

Kiinftige Anderungen von Bebauungsplanen:

Um verschiedene angestrebte Ziele der Flachennutzungsplanung bauplanungs-
rechtlich umsetzen zu kénnen, sind sukzessive Anderungen an den nachfolgenden
bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen erforderlich. Dadurch wird eine
Ubereinstimmung zwischen vorbereitender (Flachennutzungsplan) und verbindlicher
(Bebauungsplane) Bauleitplanung hergestellt. Fir diese geplanten Anderungen der
Bebauungsplane existieren bereits vom Stadtrat Schmolln entsprechende
Aufstellungsbeschlisse.

- Bebauungsplan ,Bachstralle - Uferstral’e — Ronneburger Strale (Hauptort
Schmolin):

Um die bestehenden, jedoch bisher nicht genutzten baulichen Potentiale in diesem
Bebauungsplangebiet anderweitig zu nutzen, wurde im Flachennutzungsplan der
Ostlichste Bereich von M 2, wo im 0. g. Bebauungsplan bisher ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist, am Einmindungsbereich Ronneburger StralRe/
Bachstral3e in Anlehnung an die Gbrige Bauflache anteilig eine gemischte Bauflache
bzw. im zur ,Sprotte” orientierten Teil als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Geholzflache® dargestellt. Dadurch wird das noch recht umfangreich vorhandene,
aber nicht mehr bendétigte Wohnungspotential, insbesondere in unattraktiven
Stadtraumen wie hier (entlang der Bundesstral3e B 7 bzw. am Einmindungsbereich
zur LandesstralRe L 1361) reduziert.

- Bebauungsplan ,Die lange Wiese® (OT Weilbach):

Auch hier wird zur Reduzierung der bisher noch nicht genutzten Wohnungspotentiale
eine Verkleinerung des bisher im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes vorgesehen. Dadurch wird insbesondere auch einer
unverhaltnismafig grof3en Erweiterung des kleinen landlich gepragten Ortsteiles
entgegen gewirkt, der allgemein zuriick gehenden Einwohnerzahl entsprochen und
Flachenversiegelung vermieden.

Die Standorte der verbindlichen Bebauungsplane und der stadtebaulichen Satzun-
gen wurden in einen Ubersichtsplan in der Anlage dieser Begrindung eingetragen.
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2.7 Bevdlkerung

2.7.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung (1995 - 2011)

Die bisherige Bevolkerungsentwicklung der Stadt Schmdlin in den aktuellen
Stadtgrenzen stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 2 - Schm6lin - Bevolkerungsentwicklung 1995 bis 2011
(jeweils zum 31.12)

Jahr Einwohner
1995 13.222
1996 13.218
1997 13.269
1998 13.210
1999 13.275
2000 13.193
2001 13.031
2002 12.967
2003 12.786
2004 12.770
2005 12.576
2006 12.395
2007 12.275
2008 12.224
2009 12.068
2010 11.879
2011 11.706

(Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik/Stadt Schmolin)

Im Jahre 2000 wohnten im Stadtgebiet 13.193 Einwohner. Bis 2011 nahm die Zahl
der Einwohner in Schmdlln um 1.487 Personen bzw. knapp 11,3 % auf 88,7 % ab.
Somit verlor die Stadt Schmdlin zwischen 2000 und 2011 jahrlich im Durchschnitt ca.
1,02 % seiner Bevdlkerung.

Im Vergleich dazu sank die Einwohnerzahl Thiringens zwischen 2000 und 2011
jahrlich um durchschnittlich nur um ca. 0,78 % auf etwa 91,4 %. Im Landkreis
Altenburger Land reduzierte sich die Einwohneranzahl von 2000 bis 2011 auf 85,3%,
was einem jahrlichen Verlust von durchschnittlich ca. 1,33 % entspricht. (Quelle:
Thiringer Landesamt fur Statistik).

Seit 2000 ist in Schmolin im Vergleich zum Freistaat Thuringen durchschnittlich eine
umfangreichere Bevélkerungsabnahme zu konstatieren. In Relation zum Landkreis
Altenburger Land ist in der Stadt Schmoélin jedoch eine wesentlich geringere Redu-
zierung der Einwohnerzahlen festzustellen. Auf Grund dieser in den letzten Jahren
gegenuber dem Landkreisdurchschnitt erfolgten geringeren Bevolkerungsabnahme
stellt dieses Kriterium ein besonderes Merkmal fir die Stadt Schmolln innerhalb des
Kreisgebietes dar.
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[ |Betrachtet man, wie in Tab. 3 dargestellt, die einzelnen Ortsteile der
Stadt Schmalin getrennt voneinander, so ist fir den Zeitraum zwischen 2000 und
2011 festzustellen, dass aul3er Brandribel alle Ortsteile mehr oder weniger vom
Bevdlkerungsrickgang betroffen sind. Auch in Bohra ist im vergangenen Jahrzehnt
kaum ein nennenswerter Einwohnerriickgang zu verzeichnen.

[ ] zwischen ca. 9,0 % und 15,0 % ist die Bevélkerung im
Betrachtungszeitraum in Kleinmickern, Schlof3ig/Steinsdorf, Schmalin, Selka,
Sommeritz, Weil3bach und Zschernitzsch zuriickgegangen.

[ ] zwischen 16,0 % und 26,0 % sank die Einwohneranzahl in GroRstobnitz,
Nitzschka, Nodenitzsch und Papiermuhle.

I Der umfangreichste prozentuale Einwohnerverlust ist mit 36,5 % im
Ortsteil Kummer eingetreten, wo sich die Bevolkerung um mehr als ein Drittel
reduziert hat.

Tabelle 3 - Schmo6lin - Einwohner (EW) in Hauptwohnungen (HW)
nach Ortsteilen - 2000/2011

Ortsteil EWin |EWin |EW-Ent-
HW HW wicklung
2000 2011 2000 -

2011(%)
Bohra 267 262 -1,9
Brandribel 96 96 0,0
Grof3stdbnitz 675 567 - 16,0

Kleinmiickern 42 37 -119

Kummer 126 80

Nitzschka 105 80 - 23,8
Nddenitzsch 73 54 - 26,0
Papiermuhle 60 45 - 25,0
SchloRig/Steinsdorf 190 163 -14,2
Schmdlin 10.225| 9.191 -10,1
Selka 260 227 -12,7
Sommeritz 310 282 -9,0
Weil3bach 383 326 -14.9
Zschernitzsch 340 296 -12,9

(Quelle: Stadt Schmdlin)

In Relation zum durchschnittlichen Einwohnerriickgang der Gesamtbevélkerung von
Schmdlin von 2000 bis 2011 mit ca. 11,3 % sind nur in den Ortsteilen Bohra,
Brandriibel, Schmolin und Sommeritz geringere Einwohnerverluste zu konstatieren.
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Tabelle 4 - Schmo6lin - Altersqruppen

Altersgruppen Thiringen Landkreis Stadt Schmélin
(Jahre) (%) Altenburger (%)
Land (%)

2000 2010 | 2000 2010 | 2000 2010
bis 6 Jahre 4,0 46| 3,6 39| 39 4,0
Uber 6 bis 15 8,9 6,5| 83 6,2| 8,6 6,2
Jahre
Uber 15 bis 65 70,3 65,8 | 68,8 63,0 | 67,6 63,8
Jahre
Uber 65 Jahre 16,8 23,1 (19,3 26,9 | 19,9 26,0

(Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik)

Insgesamt ist im Landkreis Altenburger Land der Altersaufbau der Bevolkerung
erheblich gestort, da hier neben hohen Bevolkerungsrickgangen (zwischen 2000
und 2010 Riuckgang um 13,5 %) gleichzeitig niedrige Geburtenraten und
Jugendquoten sowie hohe Altenquoten auftreten.

Auch in der Stadt Schmdlln spiegeln sich diese Aussagen wider, deren
Altersgruppenentwicklung des letzten Jahrzehnts fast genau der des Landkreises
Altenburger Land entspricht.

Sehr bedenklich sind die Werte der jungen Altersgruppen. Die Altersgruppe ,,bis 6
Jahre“ blieb die letzten Jahre auf einem recht niedrigen Niveau praktisch konstant
und entspricht jetzt den Kreiswerten. Allerdings liegt der Anteil der jingsten
Altersgruppe 0,6 Prozentpunkte unter dem Wert des Freistaates Thiringen.

Der Anteil der Altersgruppe ,liber 6 bis 15 Jahre“ sank in Schmdlin zwischen 2000
und 2010 erheblich um 2,4 Prozentpunkte und entspricht dem Landkreiswert. Jedoch
liegt dieser Wert noch 0,3 Prozentpunkte ungunstiger als der Thiringer Wert.

Der Wert der Altersgruppe ,,uber 15 bis 65 Jahre* ist in der Stadt Schmdlin und im
Landkreis etwa gleich groR3, gegentber dem Land Thiringen sind in dieser
Altersgruppe in Schmdlln jedoch 2,0 Prozentpunkte weniger vorhanden.

Der gro3te Entwicklungssprung erfolgte zwischen 2000 und 2010 in der Alters-

gruppe ,liber 65 Jahre“, deren Anteil in diesem Zeitraum um 6.1 Prozentpunkte
gestiegen ist. Somit ist mehr als jeder vierte Einwohner von Schmélin alter als 65
Jahre. Dieser Wert liegt 2,9 Prozentpunkte Gber dem Thuringer Durchschnitt und
verdeutlicht den anhaltenden Uberalterungsprozess der Schmollner Bevélkerung.

Bevolkerungs- und Wanderungsbewegungen:

Zwischen 2000 und 2010 sind in Thiringen permanent nur Gestorbenentberschiisse
zu verzeichnen. Da heil3t, dass mehr Personen gestorben sind als geboren wurden.
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Bei den natlrlichen Bevélkerungsbewegungen (Anzahl Geburten/Sterbefalle)
ergeben sich fur Schmolin folgende Salden:

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

-44 78 -41 -68 -74 -95 -60 -82 -82 -95 -97
(-) bedeutet Gestorbenenuberschuss

(Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik)

Zwischen 2000 und 2010 pendeln die absoluten Geburtenzahlen in Schmélin

jahrlich zwischen 65 (2003) und 79 (2010), so dass sich ein Jahresdurchschnitt von
ca. 83 Lebendgeburten ergibt. Damit konnte jedoch die Anzahl der durchschnittlichen
jahrlichen Sterbefalle von 155 nur anteilig kompensiert werden.

Hinsichtlich der raumlichen Wanderungsbewegungen der Bevolkerung ergibt sich
als Saldo der Zu- und Fortzlge fiur die Stadt Schmolln folgendes Bild (Quelle:
Tharinger Landesamt fir Statistik):

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
-38 -84 -23 -112 +57 -99 -121 -38 +31 -63 -110
(-) bedeutet Fortzugstiberschuss, (+) bedeutet Zuzugsiuberschuss

Der Gesamtrickgang der Bevdlkerungsanzahl in Schmalln resultiert zwischen 2000
und 2010 zu 57,1 % und somit Uberwiegend aus dem Gestorbenentberschuss
(negativer Saldo der natirlichen Bevolkerungsbewegung) und nur zu 42,9 % aus
dem Fortzugsuberschuss (negativer Saldo der rAumlichen Bevélkerungsbewegung).
Das zeigt, dass in diesem Zeitraum die zu wenigen Geburten der Uberwiegende
Grund fur den Bevolkerungsruckgang war.

2.7.2 Schmoélin - Prognose der Bevolkerungsentwicklung 2009 bis 2025

Gemal dem Demographiebericht Thiringen 2011 wurden mit dem aktuellen
demografischen Wandel finf ablaufende Kernprozesse definiert:

- Bevolkerungsrickgang

- Alterung der Bevolkerung

- Heterogenisierung der Lebensformen
- Internationalisierung

- Individualisierung/Singularisierung

Die Bevdlkerungsentwicklung der nachsten Jahrzehnte kann auch mit ,weniger - alter
- vielfaltiger - bunter - einsamer” beschrieben werden.

Als Grundlagen der kinftigen Bevoélkerungsentwicklung sind Veranderungen gesell-
schaftlicher Werte anzusehen. Der Stellenwert der Familie, die nicht mehr vorhande-
ne Notwendigkeit, Kinder als Altersvorsorge anzusehen und die veranderten Lebens-
entwlrfe der Frauen fuhren zu weit reichenden Veranderungen der Struktur, GréRe
und Dauerhaftigkeit der privaten Haushalte.

Auch die sinkenden Fertilitatsraten (Geburten je Frau), wonach die Geburtenzahlen
unter das fur eine Bestandserhaltung der Bevolkerungsanzahl notwendige Niveau



V 0 Stadt Schmollin — Flachennutzungsplan

A - Begriindung stadtebaulicher Teil - Seite 36 von 132
abgesunken sind, bilden eine weitere Grundlage der zu prognostizierenden
schrumpfenden Bevdlkerungsentwicklung in Schmalin.

Des Weiteren tragen Vielfaltigkeit und zugenommene Alterung der Bevoélkerung zur
Individualisierung und Singularisierung bei.

Gemal dem Demografiebericht Thiringen 2011 gibt es aktuell fir die Gestaltung des
demografischen Wandels kein Patentrezept.

Gemal den ab dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes verwendeten Daten der
12. Koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung (KBV) wurden vom Thuringer
Landesamtes fur Statistik fur die Stadt Schmdlln nachfolgende Werte flr die kinftige
Bevdlkerungsanzahl ermittelt.

Generell wird gemal der 12. KBV festgestellt, dass die Bevolkerungsentwicklung der
Stadte mit mehr als 10.000 Einwohnern (wie Schmalln) in Thiringen gunstiger
verlaufen wird als in den Ubrigen Gebieten der jeweiligen Landkreise. Insofern ist
fir Schmolin bis 2025 mit einer gunstigeren Bevdlkerungsentwicklung zu
rechnen als im Landesdurchschnitt.

In der 12. KBV diente 2009 als Basisjahr.

Zwischen 2009 und 2025 wurden vom Thiringer Landesamt fur Statistik eine
Zunahme des Gestorbeneniberschusses sowie eine Zunahme der Zuziige
vorausberechnet.

Der Gestorbeneniuberschuss resultiert im Wesentlichen aus den weiter sinkenden
Fertilitatsraten. Die verstarkten Zuzlge sind das Ergebnis weiterer Zuwanderungen
von Personen aus dem Ausland sowie von Personen aus dem ndheren Umland von
Schmdlin, welche ein Leben in der Stadt mit einer gunstigeren infrastrukturellen
Versorgung als eine attraktive Alternative ansehen. Auch dadurch ist mit einem
weiteren Zuzug alterer Blrger zu rechnen.

Fur die Bevolkerungsanzahl von Schmélin (Ende 2009) mit 12.068 EW wurde
gemal} der 12. KBV fur 2025 die nachfolgende Einwohnerprognose erstellt.

Tabelle 5 - Schm6lin - Entwicklung der Einwohneranzahl bis 2025

Jahr Prognosedaten der 12. KBV

(Einwohner in Hauptwohnungen)
2009 12.068
2011 11.706 (gegenuber 2009: -3,0%)
2015 11.494 (gegentber 2009: -4,8%)
2020 11.273 (gegenuber 2009: -6,6%)
2025 11.207 (gegenuber 2009: -7,1%)

(Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik)

Zwischen 2009 und 2025 ist in Schmolln mit einem Einwohnerriickgang von -861 EW
bzw. -7,1% bzw. zwischen 2011 und 2025 von -499 EW bzw. -4,3 % zu rechnen.
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Demzufolge wurde ab dem 2. Entwurf der Flachennutzungsplanung der Stadt
Schmalln fur das Jahr 2025 ein Ausgangswert von 11.207 Einwohnern in
Ansatz gebracht.

Die prognostizierte Abnahme der Bevdlkerung zwischen 2009 und 2025 in Schmalin
mit -7,1 % liegt erheblich unter dem prognostizierten Bevilkerungsverlust des
gesamten Landkreises, der im gleichen Zeitraum ca. — 22,8 % (Quelle: Thiringer
Landesamt fur Statistik) der Bevdlkerung verlieren wird.

Mit der Einwohnerreduzierung geht bis 2025 auch eine Verschiebung der
Altersgruppen einher. Die kiunftige Altersgruppenverschiebung der Stadt Schmdlin
wird auf Grund der aktuell &hnlichen Ausgangslage von Stadt Schmalln und dem
Landkreis Altenburger Land ziemlich der perspektivischen Entwicklung des
Landkreises entsprechen.

(Quelle der nachfolgenden Angaben: Thiringer Landesamtes fur Statistik; eigene
Berechnungen). So wird die Altersgruppe ,,0 bis unter 20 Jahre® von 13,3 % (2009)
etwas auf ca. 12,5 % (2025) zurickgehen. Die Altersgruppe ,20 bis unter 65 Jahre®
wird von 59,9 % (2009) auf ca. 49,0 % (2025) stark absinken. Schlie3lich wird in der
Altersgruppe ,65 Jahre und alter” ein starker Anstieg von 26,8 % (2009) auf

ca. 39,0 % (2025) und somit eine Fortschreitung des Uberalterungsprozesses der
Bevolkerung erwartet.

3. GRUNDKONZEPT
3.1 Grundsatze

Aus den im Baugesetzbuch festgelegten Grundsatzen der Bauleitplanung in der
Bundesrepublik Deutschland ist fur die Stadt Schmolin abzuleiten, das sie bei zu
erkennender Erforderlichkeit Bauleitplane fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung aufstellen muss (8 1 (3) BauGB). Die Erforderlichkeit eines Flachen-
nutzungsplanes besteht vor allem darin, fir das gesamte Stadtgebiet ein Planungs-
konzept als Richtlinie fur die zu erwartenden Veranderungsprozesse zu besitzen.
Die Flachennutzungspléane sind gemal3 8§ 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Bauleitplane sollen fur die Gegenwart und die Zukunft der Gemeinde eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und die dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung im Gemeindegebiet gewéhrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern und die vorhandenen naturlichen Lebens-
grundlagen mit ausreichendem Schutz und ausreichender Entwicklungsmadglichkeit
zu versehen. Die in 8 1 (5) BauGB festgelegten Grundsétze wurden in der
vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Der Flachennutzungsplanung wird gemal der Gesetzgebung die Funktion
zugewiesen, aus den bestehenden Bedingungen und Erfordernissen die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundzigen darzustellen und zu begrinden.
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Im Grundkonzept sowie in den einzelnen Fachteilen des Flachennutzungsplanes

erfolgt eine Konzentration auf stadtebauliche Zusammenhénge. Diese werden
insbesondere von raumlichen Strukturen und Funktionsverflechtungen beeinflusst.

Die Rahmenvorstellungen des Flachennutzungsplanes wurden im Grundkonzept
entwickelt. Dies stellt ein Leitbild der zukinftigen Stadt dar und wendet sich wichtigen
gesamtstadtischen Komplexen zu.

Um Zusammenhange verstandlich zu gestalten, wurde in der Begriindung eine
Verallgemeinerung durchgefuhrt. Dies diente dem Ziel, grundsatzliche Vorstellungen
der stadtebaulichen Entwicklung darzulegen, die in der Planzeichnung flachig
nachvollziehbar gemacht werden. Im Detail sind diese Vorstellungen jedoch erst
durch eine informelle oder verbindliche Planung in einer vollig anderen
Malstabsebene weiter zu bearbeiten.

Die stadtebauliche Grundstruktur und die Darlegung fachlicher Grundztige der
stadtebaulichen Entwicklung sind Teile eines Gesamtbildes, die entsprechende
Abstimmungen erforderten. Unter Beachtung der Ausgangslage wurden die
Fachbereiche inhaltlich miteinander verknupft.

Die flachige sowie funktionelle Auspragung der Stadt in ihrer Gesamtheit sowie ihre
Entwicklung wurden bei der Erarbeitung der Flachennutzungsplanung als primare
Aufgabe angesehen.

3.2 Analyse der Stadtstruktur
3.2.1 Stadtraumliche Gliederung

Fur die kunftige Entwicklung der Stadt ist der Bezug zu ihrer Grundstruktur und
Gliederung wichtig, da sie den Charakter der Stadt verstandlich macht.

Die Stadtentwicklung begann ursprunglich im Talraum der ,Sprotte” von Sud-West in
norddstliche Richtung. Der Stadtorganismus entwickelte sich bis zum 19. Jahr-
hundert fast ausschlief3lich stdlich der ,Sprotte®. Danach wurde der Stadtkérper auch
auf die nordliche Seite des Sprottetales ausgedehnt. Durch die Eisenbahn und durch
wichtige Verkehrsstral3en erfolgte im 19. Jahrhundert faktisch eine Zweiteilung
Schmodlins.

Ab Mitte des 20. Jahrhunderts erfolgte zuséatzlich zur Talbebauung auch die
Bebauung der Hangbereiche des Sprottetales. Man brach aus dem der Topografie
angepassten Stadtgeflige aus.

Der bandartige Charakter der Stadt wurde durch die dann folgenden Stadterweite-
rungen, besonders in siudliche Richtungen, aufgegeben. Erwdhnenswert ist in
diesem Zusammenhang die seit 1990 einsetzende Erweiterung der Bauflachen (fir
den gewerblichen Sektor) in Richtung Autobahn auf gewellten Hochflachen zwischen
den Seitentélern des Sprottetales.

Im Sprottetal selbst ist erkennbar, dass die trennenden Wirkungen der ,Sprotte®, der
Bahnanlagen und der BundesstralR3e B 7 flr die Funktionsablaufe, Kommuni-
kationsbeziehungen und die Verkehrsablaufe ein Grundsatzproblem der Stadt
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darstellt. Das Uberwinden dieser Trennlinien und die effektive Nutzung der
dazwischen befindlichen Korridore macht eine sorgfaltige Planung des

Kommunikations- und Bewegungsnetzes mit entsprechenden Querungen
erforderlich.

Die zur Stadt gehdrenden kleineren Ortsteile, aul3er Zschernitzsch und SchloRig,
werden bis zur Gegenwart durch Freiraume vom dichten Stadtgefiige Schmolins
abgetrennt und haben bis auf Nitzschka (mit groRen gewerblichen Flachen) den
l&andlich-dorflichen Charakter im wesentlichen beibehalten.

Mit den Eingemeindungen von Weil3bach (1994; im Sudwesten) auf einer Flache von
ca. 902 ha und GrolR3stébnitz (1996; im Nordosten) mit einer Flache von ca. 646 ha
wurde im Sudwesten der urspriingliche Stadtraum bis an die Autobahn BAB 4
erweitert. Nach Nordosten fand eine Erweiterung der Stadtflachen beidseitig des
Sprottetales statt. Stadtékonomisch gesehen wirkten sich diese erheblichen
Flachenausdehnungen erschwerend auf die Ausgestaltung der Stadtstruktur,
besonders in Richtung Autobahn, aus. Gleichzeitig erdffnen sie jedoch auch
Maglichkeiten, bisher bestehende Entwicklungsgrenzen zu tiberwinden.

Die Struktur der Stadt wurde in folgende Hauptraume gegliedert:

- das zentrale bandartige kompakte Stadtgebiet im Talraum der ,Sprotte” mit
dem Schwerpunkt der Bevolkerung

- sudliche Stadterweiterungen auf den Hochflachen mit flachenmaflig grofRen
gewerblichen Standorten und Wohnarealen

- slUdwestliches und sudostliches Stadtgebiet mit dérflich-landlichen Strukturen,
dem Kiesabbau, Freiraumen mit 6kologisch wertvollen Bereichen und grof3en,
agrarisch genutzten Flachen

- nordliches Stadtgebiet auf dem Gleinaischen Landriicken mit vorwiegend
groBraumigen Agrarflachen und Kkleinflachiger dorflich-landlicher Bebauung.

Die Unterscheidung dieser Hauptraume entsteht zum einen durch die Einwohner-
verteilung und zum anderen durch differenzierte Nutzungsarten sowie die Anteile von
bebauten Stadtflachen, deren Lageorientierung und deren Zuordnung entlang der
Hauptverkntpfungslinien in Ost-West-Richtung innerhalb des Sprottetales als auch in
Nord-Siud-Richtung vom Sprottetal bis zur Autobahn BAB 4 sowie zu den landlichen
Ortsteilen im Umfeld des Hauptortes Schmalin.

An ein gemischtes Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten sowie Einrichtungen
des mittelzentralen Verflechtungsbereiches der Stadt im zentralen, dicht bebauten
historischen Stadtgebiet im Sprottetalbereich schlie3en sich nach Stiden entlang der
LandesstralRe L 1361 groRdimensionierte Gewerbeflachen an. Ostlich davon sind
grolRere Wohngebiete in Randlage des kompakten Stadtgebietes vorhanden.
Insbesondere durch die neuen Gewerbeflachen ist in der jingsten Vergangenheit
eine teilweise Verschiebung der Stadtentwicklung vom Sprottetal in Richtung Siden
zur grof3rAumigen StralRenverbindung der Autobahn BAB 4 erfolgt.

Der grof3flachige kompakte Stadtkdrper des Hauptortes Schmolin im Sprottetal mit
seinen sudlichen Erweiterungen wird von einer Siedlungsstruktur umschlossen, die
netzartig von typisch gewachsenen kleineren landlichen Siedlungsgréf3en und -typen
gebildet wird. Eine Ausnahme davon bildet der Ortsteil Nitzschka. Hier wurde dieser
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ursprunglich kleine dorfliche Ortsteil durch umfangreiche Ausweisungen von
Gewerbeflachen mittlerweile erheblich erweitert.

Die gewerbliche Entwicklung entlang der Crimmitschauer Straf3e und im Bereich der
Thomas-Muntzer-Siedlung, die zusammen genommen eine grél3ere extensive
Flachenerweiterung im Suden des Hauptortes Schmélin auf3erhalb des Sprottetales
darstellt, allerdings baulich im Bereich der ,Heimstatte“ mit diesem verbunden ist,
gehort nicht zu der o. g. kleinmaschigen ,netzartigen” Siedlungsstruktur.

Zwischen den peripheren Bereichen mit vorwiegend dorflich-landlichen Orten und
dem Hauptort Schmolin sind motorisierte Verkehrsverknupfungen vorhanden, da
dorthin die allgemein zumutbaren FuR3laufigkeitsgrenzen (15 Minuten oder ca. 1,5 km
durchschnittlicher Ful3weg) Uberschritten werden. Dadurch berthren die Verkehrs-
verbindungen grundsatzlich die Lebensfahigkeit der Stadt. Es sind also Kommunikati-
onsachsen und andere Verknupfungslinien zu definieren, um auch in den dorflichen
Ortsteilen an der Peripherie unter Mitnutzung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
im Hauptort Schmolin annéhernd gleichwertige Wohn- und Lebensbedingungen
sowie Aufenthaltsqualitéaten fir die dort lebenden Einwohner zu ermdglichen.

Gegliedert sind die bebauten Siedlungsbereiche durch unbebaute grof3e Freiraume,
wie Teile des Sprottetales (Landschaftsschutzgebiet ,Sprottetal®), Seitentaler der
~oprotte“ nach Stden (Kdthelgrund, Lohsen und Kemnitzgrund, Tal des
Limpitzbaches), ebenfalls durch das Brandribeler Moor sowie ndrdliche
Freiraumzonen, die an den Hauptort Schmdllin angrenzen (Stadtwald, Gebiete am
Pfefferberg und am Weihberg) und agrarisch gepragte Flachen zwischen den
einzelnen Ortsteilen.

3.2.2 Vorhandene Defizite

Im Stadtraum des Hauptortes Schmalln und in einigen peripheren Ortsteilen
bestehen Ungleichgewichte in der Verteilung von aktiven Bereichen und in der
Gewichtung von Gebieten.

Teilweise sind lange Wege im Sprottetal auf Grund der auftretenden Zasuren durch
Fluss und Bahn erforderlich, um diese Trennlinien zu Gberwinden. Die Konzipierung
kurzer Wege ist dadurch beeintrachtigt.

Die steilen Nordhange des Sprottetales lassen notwendige Stadterweiterungen nur in
Ost-West-Richtung bzw. hauptséchlich nur nach Siden zu.

Nur noch wenige urspringliche gewerbliche Standorte innerhalb des recht dicht
bebauten Siedlungsgefliges des Hauptortes Schmolln sind noch Brachen, da
aktuelle gewerbliche Nutzungen rationellere Baustrukturen mit giinstigen
ErschlielBungsbedingungen bendtigen und eine erhebliche Anzahl von
Gewerbebrachen bereits beseitigt oder umgenutzt wurden. Die Nachnutzung
erfordert eine stadtebauliche Neuordnung dieser Standorte, einen entsprechenden
Planungsvorlauf, die Beseitigung von evil. Altlasten und die Klarung teilweise
schwieriger Eigentumsverhéltnisse. Die Beplanung von allen Altstandorten und damit
ein Entwicklungsvorlauf ist bisher noch nicht abschlie3end erfolgt.
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Bei vielen Gebauden in Gebieten mit Wohn- und Mischgebietscharakter ist eine
bauliche Sanierung erforderlich, um eine nachhaltige Nutzung zu sichern.

Durch den strukturbedingten Wegfall des ehemaligen Kreisstadt-Status sind damit im
Zusammenhang stehende Funktionen umfassend entfallen.

Der Bekanntheitsgrad der Stadt ist noch zu gering. Bedeutende Aul3enwirkungen
mussen sich erst mit der Herausbildung einer eigenen neuen Ortsspezifik entwickeln.
Ein Anfang ist hinsichtlich der Darstellung als ehemalige Knopfstadt erfolgt.
Allerdings sind bisher kaum neuzeitliche Identifikationsmerkmale nach aul3en
getragen worden.

Die Uberalterung der Einwohnerschaft birgt die Gefahr eines zunehmenden
Attraktivitatsverlustes der Stadt in sich, da ausreichend junge Altersgruppen fehlen,
die aktiv zur Funktionsfahigkeit der Stadt beitragen kdnnten.

Das Angebot an Kulturstatten ist nicht ausreichend.

Durch die Fuhrung der B 7 und weiterer Landesstral3en quer durch das Stadtgebiet
sind diese StraRenziuge auf Grund der Verkehrsemissionen (insbesondere Larm) far
das Wohnen zunehmend unattraktiv geworden, so dass dort verstarkt
Wohnungsleerstande zu verzeichnen sind.

Der Wohnungsleerstand ist im Wesentlichen als Einzelwohnungen tber den
gesamten Hauptort Schmdlln verstreut. Komplett leere Geb&ude sind kaum
vorhanden, so dass sich dadurch der notwendige Wohnungsriickbau relativ
kompliziert gestalten wird.

3.2.3 Vorhandene Starken

Eine wichtige Standortgunst von Schmélin ist deren glnstige Lage im Raum. Die
kurzen Entfernungen nach Gera als dem 6stlichsten Oberzentrum Thiringens und
zur Stadt Altenburg als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums sowie in
die benachbarten Bundeslander Sachsen-Anhalt und Sachsen begtnstigen die
Herstellung und Aufrechterhaltung von wirtschaftlichen und anderen Beziehungen.

Der begonnene Prozess des Stadteverbundes mit Gol3nitz (Verwaltungskooperation;
Entwicklung eines gemeinsamen Gewerbestandortes ,Schmdlin-Goélnitz* etc.) tragt
erste Frichte und tragt insgesamt zur Starkung des Raumes bei.

Die direkten Anbindungen an die Autobahn BAB 4, an die Bundesfernstral3e B 7
sowie an die europaisch bedeutsame ,Mitte-Deutschland-Schienenverbindung*
ermoglichen schnellen Wirtschafts- und Personenverkehr und bieten gute
Voraussetzungen fur eine effektive Mobilitat.

Die Nahe zu benachbarten Entwicklungsgebieten wie den Gewerberegionen bei
Ronneburg/Beerwalde und Altenburg, dem regional bedeutsamen Industrie- und
Gewerbegebiet am Regionalflughafen in Nobitz sowie zu den vorrangig
landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich und nérdlich des Hauptortes Schmélin
gehen einher mit einer aktiven Gestaltung von Stadt-Umland-Beziehungen und
Kooperationen.
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Die nach der politischen und wirtschaftlichen Wende von 1989/90 bis jetzt nur relativ
geringen Abwanderungsbewegungen lassen bei der Bevdlkerung eine positiv zu
bewertende Bodenstandigkeit erkennen, die in Verbindung mit einem guten

Ausbildungsniveau und einem umfassenden Arbeitsplatzangebot die Einwohnerzahl
relativ stabil gehalten hat.

Seit 1990 wurden bereits neue, verkehrsgulnstig gelegene Gewerbegebiete im
Sudraum der Stadt (Crimmitschauer Str., Nitzschka) entwickelt. Weitere Reserven fur
die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie sind vorhanden, so das bei konkretem
Bedarf auf die kinftige Entwicklung in der Wirtschaft durch Bereitstellung von
entsprechendem Bauland reagiert werden kann.

Das Zentrum der Stadt mit einer guten Verkehrsorganisation, der iberwiegend
sanierten Bausubstanz und einer funktionellen kleinteiligen Nutzungsvielfalt ist
bereits soweit entwickelt, dass Burger und Gaste der Stadt ein ansprechendes
Erscheinungsbild vorfinden.

Das westlich an Schmdllin anschlieBende Sprottetal einschliel3lich dem gesamten
Sudwestraum der Stadt kann bis nach Posterstein als Naherholungsgebiet genutzt
werden. Weitere Erholungspotentiale bieten die stdlichen Seitentaler der ,Sprotte®,
besonders der Kéthelgrund sowie die Griinzonen am Speicher Brandrubel.

Ausreichende, Uberwiegend innerdrtliche Potentiale sind fir die Wohnfunktion
sowohl an den sudlichen und westlichen Randern des Hauptortes Schmdlln als auch
in den umgebenden kleinen landlichen Ortsteilen vorhanden.

3.3 Planungsziele der Siedlungsentwicklung
3.3.1 Allgemeines zur Gesamtstadt

Schmolin besitzt gemald dem Landesentwicklungsplan von 2004 als teilfunktionales
Mittelzentrum (gemeinsam mit GORnitz) eine zentraldrtliche Funktion, die als
Versorgungsschwerpunkt im landlichen Raum wirksam wird. Dementsprechend soll
ein Mittelzentrum Uber ein komplettes Spektrum an Uberdrtlichen Einrichtungen der
Versorgungsinfrastruktur verfiigen.

Ausgehend von den Grundsatzen der Raumordnung in Thiringen sind in allen
TeilrAumen gleichwertige Lebensbedingungen anzustreben. Unter Berticksichtigung
des stattfindenden demografischen Wandels und dessen zu bertcksichtigenden
Auswirkungen hinsichtlich der Auslastung Uberortlicher Infrastrukturen kommt der
Konzentration von Einrichtungen, Gutern und Leistungen mit regionaler Bedeutung in
den Mittelzentren und deren Weiterentwicklung als Arbeitsplatzzentren im landlichen
Raum eine wachsende Bedeutung zu. Unmittelbar auf Schmalln bezogen heil3t das,
dass auch die kleinen Ortsteile ihren Beitrag zur Reduzierung von Wohnnutzungen
leisten mussen, damit im Hauptort Schmolin die Konzentration der Wohnfunktion
nachhaltig erfolgen kann.

Trotz individueller Unterschiede in verschiedenen Teilraumen des Freistaates sind
allen Burgern der Region spezialisierte Angebote in erreichbarer Nahe zur Verfiigung
zu stellen. Mittelzentren sollen insbesondere als Leistungstrager und als Impulsgeber
fur den landlichen Raum wirksam werden.
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Die Innenstadt von Schmélin ist fortfihrend zu revitalisieren und zu starken. Dazu
dient die weitere Entwicklung der Innenstadt als Handels-, Kommunikations- und
Dienstleistungszentrum fir die Gesamtstadt.

Wirtschaft und Infrastruktur sind weiter zu entwickeln. Dabei bleiben im landlichen
Raum die Land- und Forstwirtschaft die pragenden Wirtschaftsbereiche.

Die Ausschdpfung der vorhandenen Naturpotentiale ist fur den Tourismus zu
verbessern. Die verkehrliche Infrastruktur ist auszubauen.

Der innerrdumlichen Siedlungsentwicklung ist Vorrang vor der Aul3enentwicklung
einzuraumen. Ganz besonders ist das in den kleinen Ortsteilen aul3erhalb des
Hauptortes Schmdllin zu beachten.

Zwischen den Ortsteilen ist der Erhalt von Freiraumen beizubehalten.

Zur Entwicklung der Regionen sind die Kooperationen zwischen Schmélin und
GORnitz auf der Grundlage bestehender vertraglicher Vereinbarungen (Vertrag
Stadteverbund Schmdllin-GoRnitz, Raumordnerischer Vertrag) zu verstarken. Dazu
ist mit der Stadt Gof3nitz, die zu Schmdlin einen engen siedlungsstrukturellen
Zusammenhang besitzt und gemeinsam mit Schmallin den funktionellen Mittelpunkt
eines gemeinsamen Versorgungsbereiches bildet, eine koordinierte und umsetzungs-
orientierte Entwicklung vorzusehen. Hierzu wird kiinftig von beiden Stadten ein
abgestimmtes Konzept zur Funktionsteiligkeit unter Beachtung der im Kapitel
.,Regionalplan Ostthiringen“ aufgefuhrten Aspekte erstellt.

3.3.2 Planungsziele des Hauptortes Schmélin

Im ndrdlichen Stadtgebiet, oberhalb der Kante des nordlichen Sprottetalhanges,
wird die kleinteilige aufgelockerte Bebauung beibehalten. Hier sind nur punktuell
bauliche Erganzungen in vorhandenen Baullicken vorgesehen. In Verbindung mit
den dort bereits vorhandenen Waldflachen, Kleingarten sowie anderen Griinflachen
ist der nordliche Stadtbereich vorrangig fur das Wohnen, fur Freizeitaktivitaten
(Sport) und die Erholung zu nutzen.

Die grof3te Verdnderung wird sich im Hauptort Schmdlin durch die Neutrassierung
der Bundesstral3e B 7 ergeben, die zwischen dem Hauptort Schmalln bzw. dem
Ortsteil Grof3st6bnitz und den ndrdlichen kleinen Orten Nodenitzsch und Bohra
entlang fihren und insbesondere den Hauptort Schmolin sowie die Ortsteile
Grol3stobnitz, Steinsdorf und SchloR3ig von Verkehrsemissionen entlasten wird.

Der Talraum der ,,Sprotte* wird auch kiinftig den Hauptteil des bebauten
Siedlungskoérpers in sich aufnehmen. Dabei ist besonders auf die Erhaltung und
Weiterentwicklung der Freirdume beidseitig entlang des FlieRgewassers der ,Sprotte
zu achten. Ein bandartiges Zusammenwachsen mit den angrenzenden Ortsteilen
Steinsdorf (im Westen) und Grof3stébnitz (im Osten) wird nicht angestrebt.

Wichtig ist die Verknupfung auf kommunikativer und verkehrstechnischer Ebene
zwischen den einzelnen Stadtarealen im Talbereich, die besonders durch die
~oprotte“, die Bahnanlagen und die Bundesstral3e B 7 in Ost-West-Richtung sowie

13
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durch die beiden von Siden bzw. Osten hereinfiihrenden LandesstralRen L 1361
bzw. L 1358 gegliedert bzw. teilweise funktionell voneinander getrennt sind.

Wahrend sich, bedingt durch ihre Stérwirkung, entlang der Bahnanlagen und
Hauptverkehrsstral3en verstarkt gewerbliche Einrichtungen ansiedeln werden, sind
entfernter liegende Bereiche, auch an der ,Sprotte“, effektiver flr die Wohnfunktionen
zu nutzen. Dadurch wird sich im Sprottetal in den vorwiegend als gemischte
Bauflachen dargestellten Arealen eine ,Stadt der kurzen Wege* mit einer guten
Funktionsmischung stabilisieren bzw. weiter entwickeln.

Da die bisherige Entwicklung der vorhandenen Wohnschwerpunkte (Robert-Koch-
Strale und ,Heimstatte“) eng mit dem Uberdrtlichen Verkehrsnetz verbunden war,
sind dort auch unmittelbar Hauptverkehrsstral3en angelagert. Eine Losung der im
Bereich Robert-Koch-Stral3e bestehenden Immissionsprobleme wird durch die
geplante Umverlegung der B 7 aus dem Talraum der ,Sprotte” heraus angestrebt, so
dass dort die Wohnfunktion kinftig umfassend stabilisiert bzw. aufgewertet wird.

Bei einer intensiveren Nachnutzung vorhandener Industrie- und Gewerbebrachen in
Schmdllin werden sich diese ebenfalls glunstig in die bestehenden Strukturen
einbinden lassen (z. B. im M 19 nérdlich des Bahnhofs).

Die innerstadtischen Standortreserven werden durch Ansiedlung von das Wohnen
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben und von Wohngebauden auf relativ
kleinem Raum gunstige Weg-Zeit-Relationen bewirken, die sich kiinftig auch positiv
im geringeren Verkehrsaufkommen und einem verbesserten Mikroklima innerhalb
des Stadtgebietes im Talbereich bemerkbar machen werden.

Besonderheiten bestehen im Ostraum des Tales. Dort befindet sich beidseitig der
B 7 (Robert-Koch-Stral3e) ein groReres mehrgeschossiges Wohngebiet. Weiter in
Ostlicher Richtung zwischen Bahnanlagen und B 7, getrennt durch die ,Sprotte®,
existieren vorwiegend gewerbliche Flachen. Jedoch sind insgesamt gesehen
Mischfunktionen vorherrschend. Dieser Mischnutzungscharakter soll auch kinftig
vorwiegend den gesamten Talraum der ,Sprotte” in Schmalln pragen.

Den zentralen Teil der Stadt bildet auch kinftig die Altstadt sudlich der
Bahnanlagen. Hier wird eine weitere Starkung der Eigenstandigkeit des Zentrums
und dessen Erweiterung in 6stlicher Richtung angestrebt.

Im zentralen Teil sollen sich kiinftig die wichtigsten und umfangreichsten
Handelsfunktionen der gesamten Stadt konzentrieren und als dessen Ruckgrat zu
einer weiteren Revitalisierung und Starkung der historischen Altstadt beitragen.

Das Altstadtzentrum soll auch kinftig das einzige Zentrum der gesamten Stadt
bleiben. Nebenzentren sollen auf Grund der recht kleinen Stadtgrof3e nicht zusatzlich
entstehen. Das bedingt jedoch vor allem fir die Stadtgebiete nérdlich der
Bahnanlagen eine verbesserte funktionelle Anbindung an das Altstadtzentrum bzw.
die Beibehaltung der bisher dort vorhandenen Versorgungseinrichtungen.

Im sudlichen Stadtgebiet des Hauptortes Schmélin wird sich langfristig besonders
der gewerbliche und industrielle Schwerpunkt des gesamten Stadtgebietes festigen
und geringfugig weiter entwickeln. Sowohl die Nahe zum Arbeitskraftepotential, die
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Lagegunst zur Autobahn BAB 4 sowie zu Landesstral3en als auch ansprechende
topografische Bedingungen sind dafur gunstige Standortfaktoren.

Die Ansiedlung von groR3flachigem und das Wohnen wesentlich stérendem Gewerbe
ist im Talraum der ,Sprotte“ auf Grund er ausgedehnten Wohnfunktion und der
dortigen rdumlichen Enge nicht vorgesehen. Deshalb ist die Darstellung gewerblicher
Bauflachen besonders entlang der Crimmitschauer Stral3e auf3erhalb des Talraumes
erfolgt. Langfristig sind dort im Bedarfsfall weitere Gewerbeflachenpotentiale
vorhanden. Durch die Ausweisung dieser Bauflachen wird die Thomas-Miintzer-
Siedlung als bisheriger separater Siedlungsteil der Stadt baulich-strukturell sowie
funktionell mit dem utbrigen bebauten Siedlungsraum Schmolins verbunden.

Auch fur die Wohnnutzung ist der siidliche Stadtraum von Bedeutung. Ostlich der
Crimmitschauer StralRe existiert das in den 80er Jahren des 20. Jahrhunderts in
mehrgeschossiger Plattenbauweise entstandene gro3ere Wohngebiet ,Heimstatte®,
deren Wohnungsbestand allerdings auf Grund der absehbaren Verkleinerung der
Einwohnerzahl reduziert wird. Neben diesem kompakten Mehrfamilienhausstandort
sind an den ,,Queeren® und im ,Weidengrund® in den neunziger Jahren des 20.
Jahrhunderts bis in die Gegenwart Erweiterungen und Erganzungen vorhandener
Einfamilienhausgebiete erfolgt.

Besonders im Bereich ,Queeren® sind noch Baupotentiale vorhanden, die kunftig
besonders fir den Einfamilienhausbau zu nutzen sind.

Durch die angestrebte Entwicklung bzw. Stabilisierung der Wohnfunktionen und der
gewerblichen Potentiale im Sidraum Schmdlins wird hier ein relativ grof3flachiges
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten geplant, das zu einer attraktiven
Durchmischung verschiedener Funktionen im Stden der Stadt beitragt.

Das wird auch durch die Gehélzzonen Lohsen und Kemnitzgrund untermauert, die im
sudlichen Stadtgebiet auch Erholungsnutzungen ermdglichen.

3.3.3 Planungsziele der kleineren, vorwiegend landlich gepragten Ortsteile

Mit der Gebietsreform erfolgte zwar die Eingemeindung der ehemals selbsténdigen
Gemeinden, hier sind besonders Grof3stobnitz und Weil3bach gemeint, die
kontinuierliche Integration des jeweiligen Siedlungskorpers eines jeden Ortsteiles
verlangt jedoch die Wahrung der eigenen Identitat und somit die Zuweisung
eigenstandiger Entwicklungsaufgaben.

Besonders hinsichtlich ihrer Nutzungen sowie der Lage an den Verkehrsachsen und
zum Hauptort Schmolin sind die Ortsteile planerisch differenziert zu betrachten.

- Grol3stobnitz/Kleinstdbnitz:
Diese beiden Ortsteile entwickelten sich im Sprottetal an wichtigen Verkehrsachsen
Ostthiringens (Bundesstral3e B 7, Mitte-Deutschland-Schienenverbindung) unweit

des Hauptortes Schmalln am dstlichen Stadtrand.

Das Altdorf von GroR3stdbnitz wird kiinftig durch eine partielle Wiedernutzbarmachung
leerstehender Bausubstanz - insbesondere in den Gehdéften - kleinteiliges Gewerbe
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und Handel, Handwerk und Dienstleistungen und Wohnnutzungen in sich vereinen.
Die vorhandenen gewerblichen und handwerklichen Nutzungen sind zu stabilisieren

und die vorhandenen Misch- und Wohnnutzungen in beiden Ortsteilen fortzuftihren.
Nach Maoglichkeit ist die Wohnfunktion zu reduzieren.

Durch die Nahe der ,Sprotte“ sind zum Fluss hin Freirdume zu erhalten und
auszudehnen, um das Landschaftsbild des Tales zu wahren sowie die 6kologische
Situation an der ,Sprotte“ zu verbessern. Eine bauliche Verknlpfung beider Ortsteile
ist nur (wie vorhanden) punktuell vorzusehen, da Freiraumen im Sprottebereich der
Vorzug vor einer Bebauung in diesem sensiblen Landschaftsraum gegeben wird.

Demzufolge ist kuinftig auf eine allmahliche Entdichtung der Bebauung im Bereich der
»oprotte“ und besonders in deren Uberschwemmungsgebiet zu orientieren.

Durch den Bau einer Ortsumgehung der B 7 westlich von Grof3st6bnitz wird die
Attraktivitat der Wohnlage verbessert, die Ausbildung einer neuen Ortsmitte
angestrebt und Grol3stobnitz von Verkehrsemissionen entlastet. Auf der Westseite
des Ortes ist entlang der neuen B 7-Ortsumgehung der Larmschutz gegeniber den
Wohn- und Gartennutzungen in Grol3stobnitz zu sichern.

Fur eine weitere Bebauung kdnnen teilweise vorhandene Baulticken genutzt werden.
Auch bisher leer stehende Bausubstanz kann unter Berilicksichtigung der
gesamtstadtischen Rickbauziele teilweise revitalisiert werden, so dass ein
schonender Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet wird.

Vorhandene Gartenzonen am Rand des bebauten Siedlungsbereiches sind zu
erhalten. Auch die Kleingartenanlage und die Streuobstwiesen am Westrand sind zu
erhalten.

Nach der inzwischen erfolgten Aufgabe des Wasserwerkes in Gro3stobnitz ist
dessen Flache mit in die angrenzende gemischte Bauflache M 2 zu integrieren, so
dass sich dort kleinflachiges Gewerbe entwickeln kénnte.

- Kleinmuckern/Papiermuhle:

Diese Ortsteile am dstlichen Stadtrand sind sehr klein und befinden sich abseits
wichtiger Verkehrswege.

Der Ortsteil Kleinmuckern wird mit seinen vorhandenen Nutzungsarten
(Mischnutzung, Garten- und Griunlandflachen sowie umfassende Streuobstbereiche
in den Randzonen) erhalten. In Verbindung mit dem regionalen Radweg wird auch in
diesem Ortstell teilweise eine Tourismusfunktion (aktive Erholung) maoglich.

Papiermuhle gehort zum grinen Talraum der ,Sprotte“ und befindet sich in enger
Nachbarschaft zum Vorranggebiet ,landwirtschaftliche Bodennutzung®, das nérdlich
anschlieRt. AuBerdem ist der Ortsteil vom Uberschwemmungsgebiet der Sprotte
betroffen, so dass maximal nur von einer Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz
ausgegangen wird. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist die Bebauung
sukzessive zu reduzieren.
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Durch seine Lage innerhalb der touristischen Infrastrukturachse ,Tharinger

Stadtekette” wird flr diesen Ortsteil auch eine punktuelle und verbindende
Tourismusfunktion (Rad- und Wanderwege fur aktive Erholung) vorgesehen.

Die insgesamt gemischte Nutzung des Ortsteiles Papiermuhle bleibt erhalten.

In Kleinmuickern und Papiermuhle wird keine Verdichtung der Wohnfunktion
vorgesehen. Es werden lediglich durch die SchlieBung von Baulticken und die Nach-
bzw. Umnutzung von leeren Gebauden geringfugige Verdichtungen fur anderweitige
Nutzungen angestrebt.

- Kummer/Nitzschka:

Beide Ortsteile befinden sich im Stdostraum Schmélins zwischen den Landes-
straBen L 1361 (Verbindung Meuselwitz — Schmalln — Crimmitschau und Funktion als
Autobahnzubringer) und L 1358 (Schmolin — G6R3nitz) sowie der LandesstralRe

L 1359 (sudlich der beiden Orte) und sind somit verkehrsgunstig gelegen.

Der Ortsteil Kummer ist ein nutzungsseitig stabiler Siedlungsbereich mit
gewerblichen, landwirtschaftlichen und Wohnnutzungen. Baustrukturell ist er in zwei
Bereiche mit einem zwischenliegenden gré3eren Freiraum, in dem der Kdthelbach
flieRt, untergliedert. Dieser Freiraum wird dauerhaft erhalten. Entlang des Baches
wird eine Grunvernetzung bis zur nérdlich von Kummer befindlichen Waldflache
hergestellt.

Die vorhandene Wohnfunktion ist in beiden historischen Ortsteilen allméahlich zu
verringern. Vorhandene Baullickenpotentiale und ungenutzte Gebaude bieten in den
historischen Ortsbereichen Entwicklungsmaoglichkeiten fir gewerbliche Nutzungen.

Die Garten-, Grunland- und Griunflachen in Randlage des Ortes werden erhalten.

Auf Grund der sehr kurvenreichen Trassierung der bisherigen L 1359 und deren
wichtigen Bedeutung als Verbindung zwischen zwei Landesstrafl3en und den
Hauptorten Schmoélin und GoRnitz des teilfunktionalen Mittelzentrums Schmélin/
GORnitz wird die L 1359 kunftig in Teilabschnitten begradigt.

Nitzschka nimmt im Siedlungsnetz der den Hauptort Schmélin umgebenden kleinen
Orte eine gewisse Sonderstellung ein. Zum einen reicht der Siedlungskorper dieses
Ortsteiles mit seinen Industrieflachen mittlerweile bis unmittelbar an die dstliche
Stadtgrenze von Schmolin heran, zum anderen besitzt der urspringlich kleine Ort
einen flachenmaliig bedeutenden Industriestandort, so das Nitzschka mittlerweile
von industriellen Nutzungen dominiert wird. Die bereits umfangreiche Nutzung des
Industriegebietes hat damit Nitzschka zu einem Schwerpunkt der wirtschaftlichen
Entwicklung im Stdraum Schmélins werden lassen.

Hier wird kinftig in dieser verkehrsglnstigen Lage die Bedeutung Nitzschkas als
Gewerbestandort weiter erhoht. Auf Grund der bisherigen umfassenden
Ansiedlungen, durch die Nahe zum Hauptort Schmélin und wegen der glinstigen
Stral3enanbindungen zum Ubrigen Stadtgebiet, nach GoR3nitz zur BundesstralRe B 93
sowie weiter ins benachbarte Bundesland Sachsen als auch zur Autobahn BAB 4
wird die Ansiedlung von Gewerbe in Nitzschka weiter fortgesetzt. Dementsprechend
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wird hier seit einigen Jahren gemeinsam mit der Stadt GoR3nitz der interkommunale
Gewerbe- und Industriestandort ,Schmolin-GoRnitz* entwickelt.

Die Ortsteile Nitzschka und Kummer besitzen auch raumordnerische Bedeutung
hinsichtlich der vorrangigen landwirtschaftlichen Bodennutzung des sidlich
angrenzenden Agrarraumes.

Suddostlich von Kummer bzw. stuidlich von Nitzschka existieren funf Einzelstandorte
von Windkraftanlagen (WKA). Gemal3 dem aktuellen Regionalplan Ostthiringen
erfolgt in diesem Bereich, dass dort als Vorranggebiet Windenergie ausgewiesen ist,
unter teilweiser Einbeziehung der vorhandenen WKA-Standorte in Uberlagerung der
Flachen fur die Landwirtschaft eine Flachenausweisung fur die Nutzung der
Windenergie.

- Nodenitzsch/Bohra:

Beide Ortsteile sind strukturell recht stabile Siedlungen mit angrenzenden
raumordnerischen Vorranggebieten ,landwirtschaftliche Bodennutzung®.

Demzufolge wird in diesen Ortsteilen unter allmahlicher Verringerung der bisherigen
Wohnfunktion davon ausgegangen, dass die vorhandenen recht umfangreichen
agrarischen Nutzungen im Nordraum des Stadtgebietes auch kinftig den Nutzungs-
schwerpunkt darstellen und eine stabile, wettbewerbsfahige Landwirtschaft
aufrechterhalten wird. Dementsprechend wird an der nordlichen Stadtgrenze

das SO 1 ,AT" fur die landwirtschaftliche Nutzung der vorhandenen Stallanlage
ausgewiesen.

Stallanlagen in der Nahe von Siedlungskoérpern sind kapazitatsseitig so zu
dimensionieren, dass das Wohnen nicht wesentlich gestort wird. GrolR3ere Anlagen
wie z. B. die vorhandene 2000er Milchviehanlage westlich von Bohra, sind in den
gesetzlich erforderlichen Abstdnden zu Wohnbereichen zu errichten, um
Nutzungskonflikte zu vermeiden. Durch die grof3e Dichte der Siedlungen im
Nordraum Schmdlins sind jedoch kapazitatsseitige Grenzen gesetzt.

Der bisher vorherrschende gemischt genutzte Charakter der beiden Ortsteile wird
auch kunftig beibehalten.

In den Randlagen beider Ortsteile sind die dorftypischen Garten- und Grinlandzonen
sowie die Gehdlzbestande beizubehalten.

Die unmittelbare Anbindung beider Ortsteile an die kinftige Ortsumgehung der B 7
ist zu gewdahrleisten. Gleichzeitig sind die beiden Ortslagen mit ihren Wohnnutzungen
vor Verkehrsemissionen der neuen Ortsumgehung der B 7 zu schiitzen. Insbeson-
dere der Larmschutz ist zu gewahrleisten.
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- Selka/Sommeritz/WeilRbach/Brandriubel:

Diese Ortsteile befinden sich stidwestlich des Hauptortes Schmdlln in einem vom
Verkehr nur wenig beeintrachtigten Stadtraum.

Bis auf Brandriibel stellt sich die Siedlungsgruppe mit Selka, Sommeritz und
Weil3bach als nutzungsseitig und baulich relativ stabil dar. In Brandrubel ist durch
den bisher erfolgten gro3flachigen Geb&audeabriss in zentraler Lage des Ortes eine
Instabilitat der baulichen Ortsstruktur entstanden. Hier ist besonderer Wert auf die
Schlie3ung groRRerer Baullicken und auf Ersatzneubauten nach Gebaudeabrissen zu
legen, um diesen Ortsteil baulich auf Dauer zu stabilisieren.

Ortserweiterungen sind in Brandribel nicht vorgesehen. Der Stralendorfcharakter
mit seinem randlichen Grin ist beizubehalten. Die innerdrtlichen Griinzonen von
Brandriibel sind mit den Griinbereichen um den Speicher Brandrubel bzw. am
Brandriibeler Moor zu vernetzen.

Der Stdwestraum der Stadt wird zu einem Naherholungsbereich fir Schmolin
entwickelt. Als Ausgangspunkte fir Landschaft, Naturraum, Erholung und Frei-
zeitgestaltung bieten sich hier das Naturschutzgebiet ,Brandrubeler Moor®, der
Wasserspeicher Brandrubel sowie die abwechslungsreiche Landschaft zwischen
dem Landschaftsschutzgebiet ,Sprottetal“ (nordlich von Selka und Sommeritz) und
der Autobahn BAB 4 an. Das entspricht auch der Lage dieser Ortsteile an der
touristischen Infrastrukturachse ,Thuringer Stadtekette®.

Die Entwicklung der Siedlungskorper aller 4 Ortsteile zielt darauf ab, das sich neben
der sukzessiv zuriickgehenden Wohnnutzung nur untergeordnet kleinere
Landwirtschafts- bzw. Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe ohne gréf3eres
Verkehrsaufkommen ansiedeln. Ziel ist es, Einzelelemente wie Gastronomie,
Freizeitbetatigung, Ortsbilder usw. starker fur die Funktion Naherholung zu
entwickeln.

Die denkmalgeschitzten Ensembles in Sommeritz und Weil3bach sind zu erhalten
und in das touristische Konzept zu integrieren.

Bauflachenerweiterungen werden nicht vorgenommen. Im Gegenteil, es wird das
Wohnungsbaupotenzial im Bereich des Bebauungsplanes ,Die lange Wiese® in
Weil3bach (WA 1) durch eine Flachenreduzierung um ca. 1,0 ha verringert.
Vorrang haben in diesen Ortsteilen bauliche Mal3Bhahmen fir Nutzungen ohne
Wohnfunktion, die besonders wegen der grof3volumigen Gebéaude innerhalb der
bebauten Ortslagen vorgesehen sind.

Besonders bei der raumlichen Verteilung der Verkehrsstrome im Zusammenhang mit
dem Kiesabbau bei Sommeritz und Brandriibel ist darauf zu achten, dass der
Verkehr aus den Kiesabbaugebieten diese kleinen Ortsteile nicht beeintrachtigt und
auf kurzen Wegen auf die LandesstralRe L 1361 abgeleitet wird.

Westlich Brandrubel bleibt auch kinftig gemal den Vorranggebieten ,Rohstoffe” des
Regionalplanes Ostthiringen der Schwerpunkt des Kiesabbaus im Stadtgebiet
Schmolin bestehen.
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Nach Beendigung des Kiesabbaus sind auf diesen Flachen Nachnutzungen
festzuschreiben, die sich in das Naherholungskonzept der angrenzenden Ortsteile
integrieren. Dazu sind entsprechende Abschlussbetriebsplane zu realisieren, die die

Abbaustandorte nach deren Ausbeutung wieder harmonisch in die umgebende
Landschaft integrieren.

Schmale Streifen entlang der Autobahn (stdlich von Weil3bach) sowie dstlich von
Brandrtbel (Nachnutzung ehemaliger Rohstoffabbauflachen) werden gemaf dem
,Grobkonzept Photovoltaik-Freiflachenanlagen® der Stadt Schmolin vom Juli 2012
als Photovoltaik-Freiflachenanlagen-Standorte vorgesehen. Hier sind entsprechende
Eingrinungen fur eine ansprechende Einbindung in das Landschaftsbild vorzusehen.

Sudlich von Weil3bach und Brandrtbel verlauft die Autobahn BAB 4, an der sich
beidseitig Autobahnraststéatten befinden. Hier ist besonders der Larmschutz der
Ortslage Weil3bach (mit einem hohen Anteil von Wohnnutzungen) zu gewahrleisten.

- Steinsdorf und Schlofig:

Im Ortsteil SchloRRig mit der Ortslage Steinsdorf an der Bundesstralie B 7 am
Westrand der Stadt Schmolin befinden sich Siedlungsteile, die ihre ehemalige
landwirtschaftliche Nutzung teilweise schon durch Mischung mit anderem Gewerbe
verandert haben. Durch die Besiedlung der gemischten Bauflache ,Am Kapsgraben®
(MI 1: Westrand von Schmolin) erfolgte bereits ein bauliches Zusammenwachsen
von SchloRig mit dem Hauptort Schmalin. Nach vollstadndiger Bebauung von Ml 1
wird entlang der B 7 nur noch eine schmale griine Pufferzone die Ortsteile Schmdlin
und SchloRRig voneinander trennen.

In Steinsdorf und SchloRig sind keine Erweiterungsmaoglichkeiten der Bauflachen
vorgesehen. Hier sind insbesondere Grenzen durch die Lage im Landschafts-
schutzgebiet, die nordlich bzw. stdlich angrenzenden Vorrang- bzw. Vorbehalts-
gebiete ,landwirtschaftliche Bodennutzung®, die Grinlandzonen mit besonders
geschuitzten Biotopen im Sprottebereich und das Uberschwemmungsgebiet der
~oprotte“ gesetzt.

Durch die Nahe zur Bundesstral3e werden die Ansiedlung von handwerklichem und
dienstleistendem Gewerbe unter Mithutzung und Beibehaltung vorhandener
Bausubstanz sowie der Wohnnutzung auf gemischten Bauflachen angestrebt. Fur
die ricklaufig zu entwickelnde Wohnfunktion sind die vorhandenen baulichen
Anlagen, insbesondere in den Hofen, zu nutzen. In den Randzonen ist die
dorftypische Gartennutzung zu erhalten. Durch die geplante Ortsumgehung der B 7
wird die Wohnlage dieser Ortsteile kiinftig verbessert. Dabei ist auf eine Realisierung
von ausreichenden Larmschutzmassnahmen zu achten.

- Zschernitzsch:

Die baulichen Strukturen von Schmdlln und dem ehemals eigensténdigen Dorf
Zschernitzsch sind mittlerweile miteinander verschmolzen, so dass die dérflichen
Baustrukturen von Zschernitzsch den 6stlichen Rand des Hauptortes Schmoélin
darstellen. Wegen der Lage des Ortes im sensiblen Landschaftsbereich des
Sprottetales und beiderseits der Bahntrasse sind Ortserweiterungen nicht
vorgesehen. Es wird auf die Nachnutzung von brachliegenden Gebauden durch
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gewerbliche Nutzungen orientiert. Die gemischten Bauflachen sind durch ein

ausgewogenes Angebot an Wohnfunktionen und erganzenden gewerblichen und
dienstleistenden Funktionen nachhaltig zu stabilisieren.

Der denkmalgeschtitzte Ortskern ist zu erhalten.

In den Randzonen ist die dorftypische Gartenlandnutzung beizubehalten. Eine
weitere Zerkliftung der Ortsrander ist zu vermeiden.

4. WOHNEN
4.1 Plandarstellung

Wahrend der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes hat sich herausgestellt, dass
die Darstellung der Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt als
allgemeine Art ihrer baulichen Nutzung — Bauflachen — die gunstigere ist. Die
Darstellung der Bodennutzung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung —
Baugebiete — ist nur dort erfolgt, wo entsprechende Bearbeitungsstande bzw. die
Rechtsverbindlichkeit von Bebauungsplanen vorlagen oder der Gebietscharakter und
dessen Entwicklung so klar waren, dass sie den Baugebieten geman
Baunutzungsverordnung zugeordnet werden konnten.

4.2 Rahmenbedingungen/Ausgangslage

Ein ausreichendes bedarfsgerechtes Angebot an Wohnungen ist neben einem
ausgeglichenen Arbeitsplatzangebot die wichtigste Voraussetzung fur eine positive
Stadtentwicklung.

Aufbauend auf der Bestandsanalyse und in Verbindung mit der Bevdlkerungs-
entwicklung sind Aussagen zum Wohnbedarf in der Stadt moglich. Als Grundlagen
dienten die 2006 von der Stadt Schmoélin durchgefiihrte Ermittlung der
Wohnungsdaten sowie die aktuellen Durchschnittswerte des Thuringer Landesamtes
fur Statistik.

Als Vergleich standen folgende Werte zur Verfiigung:

- durchschnittliche m? Wohnflache/Einwohner in Thiiringen 2011: 40,70
- durchschnittliche m? Wohnflache/Einwohner im Landkreis

Altenburger Land 2011.: 43,50
- durchschnittliche m? Wohnflache/Wohnung in Thiiringen 2011: 77,40
- durchschnittliche m? Wohnflache/Wohnung im Landkreis

Altenburger Land 2011.: 71,50
- durchschnittliche Anzahl der RA&ume/Wohnung in Thiringen 2011: 4,27
- durchschnittliche Anzahl der R&ume/Wohnung

im Landkreis Altenburger Land 2011.: 4,05

Die Vergleiche zwischen dem Freistaat Thiringen und dem Landkreis Altenburger
Land zeigen, das die Wohnflache/Einwohner im Landkreis bedeutend hoher liegt als
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im Freistaat. Dagegen liegen die Durchschnittswerte Wohnflachen/Wohnung und

Anzahl der Raume/Wohnung im Landkreis Altenburger Land unter denen des
Freistaates.

Vom gesamten Wohngeb&udebestand der Stadt Schmolin sind bis

zum Jahre 1900 39,4 %
von 1901 bis 1948 28,2 %
von 1949 bis 1981 17,1 %
von 1982 bis 1990 11,0 %
von 1990 und spater 4,3 %

errichtet worden.

Das zeigt deutlich, das fast 40 % des Wohngebaudebestandes 100 Jahre und alter
und ca. ein weiteres Viertel des Bestandes 50 Jahre und alter sind. Jinger als 50
Jahre ist nur knapp ein Drittel des gesamten Wohngeb&udebestandes.

Ca. 60,2 % der vorhandenen Wohnungen befindet sich in ¥4 Gebaudesubstanz, die 3
und mehr Wohnungen besitzen, also zu den Mehrfamilienhausern gehéren.

Ca. 40 % der Wohnungen befinden sich in etwa % der Gebaudesubstanz, in denen
nur ein oder zwei Wohnungen vorhanden sind. Das heifl3t, das ca. 75 % der
Wohngebaudesubstanz aus Ein- und Zweifamilienhausern besteht.

4.3 Bisherige Wohnungs- und Haushaltsentwicklung

In der Gebaude- und Wohnungszahlung von 1995 wurden 6.427 Hauptwohnungen
ermittelt, von denen 484 WE (7,5 %) leer standen. Im Stadtentwicklungskonzept von
2002 wurden mit Stand von 2001 6.437 Hauptwohnungen in Ansatz gebracht.

Nach der 2006 von der Stadt Schmdllin durchgefuhrten detaillierten Wohnungs-
ermittlung wurden auf3er den 5.806 bewohnten Hauptwohnungen weitere 436
Nebenwohnungen erfasst. Des Weiteren standen 2006 832 leere Wohnungen als
Wohnungspotentiale in Brachen sowie in umzunutzenden bzw. teilbewohnten
Gebauden zur Verfugung.
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Stadtteil Haupt-WE |Haupt-WE |Haupt-WE
leer genutzt gesamt
2006 2006 2006
Schmolin 782 4.726 5.508
Bohra 0 103 103
Brandrubel 1 34 35
Kummer 2 39 41
Nitzschka 1 36 37
Nodenitsch 0 24 24
Schlofig 0 71 71
Selka 4 97 101
Sommeritz 2 113 115
Weil3bach 10 134 144
Zschernitzsch 13 130 143
Grol3stdbnitz 14 261 275
Papiermuhle 1 21 22
Kleinmuckern 2 17 19
Summe Haupt-WE 832 5.806 6.638
(12,53 %)

Somit ergab sich 2006 fur den Wohnungssektor folgende Ausgangslage:

- Hauptwohnungen - genutzt
- Hauptwohnungen - leer
Summe Hauptwohnungen

+ Nebenwohnungen
Gesamtsumme Wohnungen 2006

5.806 (87,47 %)
832 (12,53 %)

6.638 (100,00 %)
436

7.074

Da die Hauptwohnung die fur die kiinftige Stadtentwicklung entscheidende
Kategorie darstellt, wird in den weiteren Ausfihrungen im Wesentlichen nur
darauf Bezug genommen. Die Nebenwohnungen werden lediglich in &hnlicher
Grofienordnung wie bisher dazu addiert.

Gemal} des im Zuge des Stadtumbaus Ost erfolgten Monitorings fand seit 2006 bis
Ende 2011 folgende Entwicklung des Wohnungsbestandes statt:
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Tabelle 7 - Schm6lin - Entwicklung Wohnungsbestand der Haupt-Wohnungen

2006 bis 2011

Jahr Haupt-WE |Haupt-WE |Haupt-WE
leer (%) genutzt (%) | gesamt (%)
2006 832 5.806 6.638
2008 658 5.875 6.533
2009 551 5.911 6.462
2010 672 5.806 6.478
2011 718 5.763 6.481
Entwicklung
Wohnungsbestand
Hauptwohnungen -114 -43 - 147
2006 - 2011 (- 13,7) (-0,74) (-2,2)
(prozentual)

(Quelle: Stadt Schmdlin)

Der geringe Rickgang der Wohnungsanzahl um lediglich 2,2 % (Einwohnerriickgang
im gleichen Zeitraum um - 5,6 %) resultiert Gberwiegend aus dem Ruckbau leerer
Wohnungen, wahrend die Anzahl der genutzten Wohnungen fast konstant geblieben
ist. Schwerpunkt des Wohnungsruckbaus war zwischen 2006 und 2011 das
Plattenbaugebiet ,Heimstatte” im Hauptort Schmalin, wo ca. 125 WE zurtickgebaut

wurden.

Dadurch reduzierte sich der Anteil der leeren Wohnungen am Gesamtwohnungs-
bestand in Schmolin von 2006 von 12,53 % etwas auf 11,07 % im Jahre 2011.

Gemal dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes ergibt sich 2011 fur den
Wohnungssektor folgende Ausgangslage:

- Hauptwohnungen - genutzt
- Hauptwohnungen - leer

5.763 (88,93 %)
718 (11,07 %)

Summe Hauptwohnungen
- Nebenwohnungen

6.481 (100,00 %)

400

Gesamtsumme Wohnungen 2011

6.881

Unter Berticksichtigung von 3 % Mobilitatsreserve der 6.163 genutzten Haupt- und
Nebenwohnungen , also von zusatzlichen 185 WE, besteht aktuell ein Bedarf von
6.348 WE (5.763 Haupt-WE, 400 Neben-WE, 185 WE Mobilitatsreserve).
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Tabelle 8 - Schmo6lin - Wohnungspotentiale Ende 2011
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Durch den seit 2006 bis 2011 lediglich im Plattenbaugebiet ,Heimstatte*
bestehenden Rickbauschwerpunkt werden die 2006 ermittelten nachfolgenden
Wohnungspotentiale auch fur den 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes in Ansatz

gebracht.

Ortsteil WE-Potentiale in WE-Potentiale
Gebieten nach 8 30 in Innenbereichen
BauGB (B-Plane/ nach § 34 BauGB
Erganzungssatzungen) | (Baulticken und
Abrundungen)
Bohra 11 7
Brandribel 13 4
Grof3stobnitz - 11
Kleinmuckern - -
Kleinstdbnitz - 4
Kummer - 4
Nitzschka - 4
Nodenitzsch - 1
Papiermuhle - 2
Schlofig - 3
Schmolin 61 36
Selka 3 6
Sommeritz 1 8
Steinsdorf - -
WeilRbach 17 14
Zschernitzsch - 1
Stadt gesamt + 106 WE 105
105 -36 =69 WE in
landl. Ortsteilen
davon 2/3 = 46 WE
(Abzug wegen tlw.
nicht moglichen
Grundstuckszugriff)
46 WE + 36 WE =
+ 82 WE

Gesamtsumme Wohnungspotentiale Ende 2011: 106 WE + 82 WE = 188 WE

Werden die aktuellen Wohnungspotentiale von 188 WE noch in den aktuellen
Wohnungsbestand von 6.881 Haupt- und Nebenwohnungen eingerechnet, so steht
dem Wohnungsbedarf fir 2011 mit 6.348 WE ein Bestand bzw. ein Potenzial
von 7.069 WE und somit ein Wohnungstberhang von 721 WE gegenuber.

Hinsichtlich der Wohnungsbelegung war 1995 bei den damals vorhandenen 13.222
Einwohnern und 5.943 genutzten Haupt-WE eine durchschnittliche Haushaltsgréf3e
von 2,225 EW/WE vorhanden. Ende 2006 wohnten 12.395 EW in 5.806 Haupt-WE,
wodurch sich eine durchschnittliche Haushaltsgré3e von 2,135 EW/WE ergab.
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2011 wurden die 5.763 Haupt-WE von 11.706 EW genutzt, was einer
durchschnittlichen Haushaltsgrdf3e von 2,031 EW/WE entspricht.

Somit nahm die Haushaltsgrof3e in Schmolin zwischen 1995 und 2006 um 0,09
EW/WE bzw. im jahrlichen Durchschnitt um 0,0082 EW/WE ab. Von 2006 bis 2011
sank die Haushaltsgro3e in Schmolin verstarkt um 0,104 EW/WE bzw. im
Durchschnitt um 0,021 EW/WE. Zwischen 1995 und 2011 reduzierte sich die
Haushaltsgrof3e um 0,194 EW/WE bzw. durchschnittlich pro Jahr um 0,012 EW/WE.
Diese Werte verdeutlichen, dass sich die Haushaltsverkleinerung seit 2006 erheblich
verstarkt hat.

4.4  Prognose der Wohnungs- (WE) und Haushaltsentwicklung (HH)
bis 2025

Unter Bertcksichtigung der regionalplanerischen Grundsatze zur vorrangigen
Innenentwicklung und der bevorzugten Entwicklung der Stadtzentren zentraler Orte
als Standortschwerpunkt Wohnen wird fur Schmolin das Angebot an Wohnraum
entsprechend der demografischen Entwicklung und unter Bertcksichtigung der
differenzierten Anspriiche dem zukunftigen Bedarf angepasst. Demzufolge ergibt
sich bis 2025 der Wohnungsbedarf:

- durch Veranderung der Alters-/Familien- und Haushaltsstruktur (insbesondere die
Zunahme an Ein- und Zweipersonen-Haushalten) sowie der Wohnbedurfnisse und
-gewohnheiten der ansassigen Wohnbevélkerung

- durch das Erreichen der allgemeinen Zielorientierungen einer ausreichenden
Wohnraumversorgung sowie

- durch Ersatzbedarf fur Abriss, Umnutzung und Zusammenlegung von Wohnungen

als wesentliche Grundlage fur eine angemessene Siedlungsentwicklung und einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Hinsichtlich der Haushaltsentwicklung wird in Schmdélin grundsatzlich von einer
weiteren Zunahme der Singularisierung der Haushalte ausgegangen. Davon werden
besonders die Jugendlichen und die Personen im héheren Alter ab ca. 65 Jahre
betroffen sein. Hervorzuheben ist die Altersgruppe ,uber 65 Jahre“ (1990: 15,7 %;
1998: 18,0 %; 2004: 22,6 %; 2010: 23,9 %; 2020: 25,9 %, 2025: ca. 39,0 %), wo
durch eine erhebliche VergroR3erung dieser Altersgruppe auch eine Zunahme der
Haushaltsanzahl und eine Reduzierung der Haushaltsgrof3en zu erwarten ist.

Eine Vorausberechnung des Thiringer Landesamtes fur Statistik (TLS) von 2011 zur
Entwicklung der privaten Haushalte in Thiringen, basierend auf der 12. Koordinierten
Bevdlkerungsvorausberechnung, besagt, dass die Anzahl der Haushalte von 2009
bis 2020 um ca. 7 % sinken wird. Auch die Personenanzahl in den Haushalten wird
2020 in Tharingen auf 1,92 Personen pro Haushalt absinken, denn in ca. 38 % der
Haushalte wird nur noch eine Person und in ca. 41 % nur zwei Personen leben. In
dieser Vorausberechnung wird ebenfalls ausgefiihrt, dass sich diese Entwicklung
absehbar auch bis 2030 fortsetzen wird. Fur Thiringen wurde vom TLS zwischen
2020 und 2030 ein weiterer Ruckgang der Haushaltsanzahl um ca. 6 % voraus-
berechnet.
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Dain der 12. Koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung auch davon
ausgegangen wird, dass in Stadten tGber 10.000 EW die Bevdlkerungs-
entwicklung gunstiger verlaufen wird als in den umgebenden Landkreisen bzw.
im Landessdurchschnitt, wird fir Schmdalin bis 2025 die Haushaltsentwicklung
mit folgenden Ansétzen prognostiziert:

Fur Schmdlin wird die prognostizierte Haushaltsgrof3e des Freistaates Thiringen mit
1,92 EW/WE erst fur das Jahr 2025 in Ansatz gebracht. Somit werden in Schmdélin
fur die 2025 prognostizierten 11.207 EW bei 1,92 EW/WE 5.837 Haushalte (= WE)
erwartet. Dies entspricht gegeniber 2011 mit 5.763 Haushalten einer geringen
Zunahme um 74 Haushalte.

Unter der Annahme, dass sich die 2006 bis 2011 erfolgte HH-Verkleinerung in
Schmdlln von bisher jahrlich - 0,021 EW/WE von 2011 bis 2025 auf etwa ca. - 0,008
EW/WE reduziert (jahrliche Haushaltsverkleinerung in Tharingen zwischen 2006 und
2011 ca. - 0,03 EW/WE und somit bisher schneller als in Schmalin) fortsetzt, wird
sich dadurch die HH-GroR3e in Schmollin von 2,031 EW/WE (2011) auf ca. 1,92
EW/WE (2025) reduzieren. Abgeleitet wird das besonders aus der tiber dem
Landesdurchschnitt (23,1 % im Jahre 2010) liegenden Altersgruppe der tber 65-
jahrigen in Schmolin (26,0 % im Jahre 2010), die zu einer Singularisierung der
Haushalte beitragen werden.

Bei den fuir 2025 prognostizierten 11.207 EW und der verringerten Haushaltsgrof3e
auf 1,92 EW/WE bendtigt man 2025 ca. 5.837 Hauptwohnungen. Hinzu kommen
gemal’ der vorhandenen Grol3enordnung ca. 400 Nebenwohnungen. Zu diesen
6.237 WE kommt eine Mobilitdtsreserve von 3 % des Bestandes, also 187 WE,
hinzu, so dass 2025 insgesamt 6.424 WE (siehe auch Tabelle 9) ben6tigt werden.

Ein weiterer moglicher zusétzlicher Wohnungsbedarf durch die angenommene
allgemeine Steigerung des Wohnflachenverbrauchs je Einwohner ist bereits in der
prognostizierten Verkleinerung der Haushaltsgrof3e von 2,031 EW/WE (2011) auf
1,92 EW/WE (2025) enthalten und wird demzufolge nicht separat aufgefiihrt. Bei
kleineren Haushalten ist der Wohnflachenverbrauch je Einwohner in der Regel immer
groler als bei groReren Haushalten, da eine reduzierte Bevoélkerungsanzahl, die im
gleichen Wohnungsbestand wohnt, automatisch einen héheren Wohnflachen-
verbrauch je Einwohner bewirkt.

Ausgehend von 11.207 EW (2025), die bei gleichbleibender HH-Gro3e von

2,031 EW/WE (2011) nur 5.518 WE bendétigen wirden, tatsachlich auf Grund der
HH-GroéRenverkleinerung bis 2025 auf 1,92 EW/WE jedoch 5.837 WE erforderlich
sind, ist davon auszugehen, dass 2025 ca. 319 WE (5.837 — 5.518 WE) zusétzlich
nur auf Grund der Haushaltsverkleinerung zur Verfigung stehen mussten. Dieser
Zusatzbedarf wird unter Berticksichtigung des Bevdlkerungsriickganges 2011 bis
2025 gegentuber den genutzten 5.763 Hauptwohnungen im Jahre 2011 zu einem
Wohnungsfehlbedarf von + 74 WE. Dieser Fehlbedarf ist durch Nachnutzung von
bisher leer stehenden Hauptwohnungen zu decken.

Es wird hiermit ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass ein unmittelbarer Zugriff auf
private Baullicken-Grundsticke bzw. leer stehende ehemalige Wirtschafts- und
Speichergeb&aude in den landlich gepréagten kleineren Ortsteilen in der Regel eher
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unwahrscheinlich ist, da teilweise eigene Bauabsichten der Eigentiimer bestehen
oder der Wunsch der Eigentimer vorhanden ist, diese Flachen auch weiterhin als
Garten zu nutzen. Auch wird das private Kleineigentum nicht ohne Weiteres geteilt
bzw. kann auf Grund der vorhandenen Grundstiickssituationen bzw. vielschichtiger
Eigentumsverhéltnisse kaum sinnvoll geteilt werden. Das wirde bei den vielfach
vorhandenen Hofanlagen in den 13 landlich gepragten Ortsteilen oftmals bedeuten,
dass die innen liegende Hofflache unterteilt werden musste. Durch die neu
entstehenden Eigentumsabgrenzungen wirden die historischen Hofsituationen
jedoch beeintrachtigt oder sogar zerstort. Dies ist jedoch nicht stadtebauliches Ziel
der Stadt Schmoélin. Dementsprechend wurde fur die WE-Potentiale nach § 34
BauGB (Innenbereiche) in den landlich gepragten Ortsteilen eine Reduzierung um
1/3 (ca. 23 WE) vorgenommen.

Auch wurde pro brach liegender Hofanlage davon ausgegangen, dass nur die
Moglichkeit der Errichtung einer Wohneinheit gesehen wird, da die Hofe
entsprechend ihrer baulichen Pragung nicht weiter verdichtet werden kénnen.

AuRerdem ist auf Grund des groRRen Wohnungsiuberhanges und der perspektivisch
vorgesehenen uberwiegenden Konzentration der Wohnfunktion im Hauptort
Schmdlln in den kleinen Ortsteilen nicht davon auszugehen, dass alle
Wohnpotentialflachen wieder durch eine Wohnnutzung in Anspruch genommen
werden.

Dem perspektivischen Wohnungsbedarf von 2025 mit 6.424 WE (siehe Tabelle 9)
wird der Wohnungsbestand von 2011 (6.481 Hauptwohnungen, 400 Nebenwoh-
nungen, Wohnungspotential 188 WE - siehe auch Text zu Tabelle 8, Tabelle 9), also
insgesamt 7.069 WE, gegenuber gestellt. Daraus ergibt sich unter der Annahme,
dass 2025 die Anzahl der Nebenwohnungen mit ca. 400 WE in etwa gleich grof3
bleibt, durch sonstigen Abriss, Umnutzung und Zusammenlegung von Wohnungen
ein weiterer geringfigiger allgemeiner Wohnungsabgang pro Jahr mit ca. 6 bis ca. 10
WE angesetzt wird (ca. - 84 bis ca. - 140 WE zwischen 2011 und 2025) sowie unter
Bericksichtigung des Erweiterungsbedarfs wegen der Zunahme der Haushaltsanzahl
und der damit zusammenh&angenden Nachnutzung von ca. 74 WE fur das Jahr 2025
ein Wohnungsuberhang von ca. 430 bis ca. 490 WE, der gleichzusetzen ist mit
dem bis dahin erforderlichen Wohnungsrtckbau.

Auf Grund der Lage der Stadt Schmoélin im [andlichen Raum (gemal Karte
.-Raumstruktur des Regionalplanes Ostthlringen) sowie des recht geringen
Einfamilienhausanteils mit zur Zeit ca. 39,8 % der Wohnungen wird davon
ausgegangen, dass in Schmolin kiinftig eine Vergréf3erung des Anteils von
Kleineigentimern durch die Schaffung von neuem Wohnungseigentum in Form von
Ein- und Zweifamilienhdusern erfolgt. Dementsprechend wird sich wie bisher der
kinftige Wohnungsrickbau fast ausschlief3lich auf Mehrfamilienh&user
konzentrieren.
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Tabelle 9 - Schm6lin - Prognose Wohnungsbedarf 2025

erforderliche Haupt-Wohnungen 2025 5.837 WE
(11.207 EW : 1,92 EW/WE = 5.837 WE,

darin auch enthalten: Zunahme der

Haushaltsanzahl von 5.763 (2011) auf

5.837 (2025) um 74 Haushalte)

Nebenwohnungen ca. + 400 WE
Zwischensumme 6.237 WE
3 % Mobilitatsreserve von 6.237 WE + 187 WE
Wohnungsbedarf 2025 6.424 WE
Tabelle 10 - Schmdlln - Wohnungsiberhang 2025

Genutzte Haupt-Wohnungen 2011 5.763 WE
leerstehende Wohnungen 2011 + 718 WE
Wohnungspotentiale 2011 (B-Plan- und ca.+ 188 WE

Ergadnzungssatzungsgebiete sowie
Baulticken)

Allgemeiner Wohnungsabgang bis 2025
(durch Umnutzung u. Zusammenlegung
von WE)

ca. - 84 WE bis ca. - 140 WE

Nachnutzung von bisher leeren WE durch
die zu Zunahme der Haushaltsanzahl
zwischen 2011 und 2025

- /14WE

Nebenwohnungen 2025

ca. + 400 WE

Summe mdgliche Wohnungsanzahl 2025
unter Beriicksichtigung der o. g. Aspekte

ca. 6.911 bis ca. 6.855 WE

Differenz Wohnungsbedarf 2025
abziglich Wohnungsbestand 2025
(Voraussetzung: Es wird kein Rickbau
eingerechnet) 6.424 - 6.911 = - 487
6.424 - 6.855 = - 431

Wohnungsiuberhang 2025:

ca. 430 bis ca. 490 WE

Gemal} dem gultigen Stadtentwicklungskonzept vom Juni 2002 wurde bis 2020
von einem Rickbau von ca. 470 bis 630 WE ausgegangen, was unter Einbeziehung
bereits erfolgter RiickbaumalRnahmen (2002 bis 2011) auch den aktuellen
Prognosewerten des Flachennutzungsplanes bis 2025 entspricht.
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Als Rickbauschwerpunkte wurden im Stadtentwicklungskonzept von 2002
folgende Stadtteile benannt:

Stadotteil 1 (studliche Altstadt): ca. 40 - 70 WE
Stadtteil 2 (Plattenbaugebiet ,Heimstatte®): ca. 250 - 350 WE
Stadtteil 3 (Sommeritzer Stral3e) (ohne Angabe)
Stadtteil 5 (Weststral3e): ca. 20 - 30 WE
Stadtteil 6 (Nordliche Altstadt): ca. 80 - 90 WE
Stadtteil 7 (R.-Koch-Stral3e): ca. 80 - 90 WE
Summe ca. 470 bis ca. 630 WE

Da gemal der Flachennutzungsplanung davon ausgegangen wird, dass alle bisher
vorhandenen Stadtteile mit Wohnnutzungen in ihrem bisherigen Flachenumfang
erhalten werden, ist nach den bisherigen Zielvorstellungen der Stadt Schmalin durch
den geplanten Wohnungsrickbau bis 2025 im gesamten Stadtgebiet eine geringe
Reduzierung der baulichen Dichte zu erwarten.

Weitere Abgénge von Wohnungen werden in den Riickbauschwerpunktgebieten des
Stadtentwicklungskonzeptes von 2002 insbesondere entlang der fur das Wohnen
unattraktiven Stadtraume (insbesondere entlang der Bundes- und LandesstralRen
und der Bahnanlagen) erwartet.

Auf Grund der vorhandenen sehr starken Streuung der leeren Wohnungen,
vorwiegend in Mehrfamilienhdusern, wird davon ausgegangen, dass ca. 170 - 200
leere Wohnungen nicht zurtickgebaut werden und als leere Einzel-WE weiter in den
Mehrfamilienhdusern bestehen bleiben. Diese Wohnungen werden als die
notwendige Mobilitatsreserve (ca. 187 WE) angesehen.

4.5 Wohnflachenentwicklung

Auf Grund der zu erwartenden Situation, dass gegenuber 2011 der Wohnungs-
Uberschuss im Jahre 2025 etwa 430 bis ca. 490 Wohnungen betragen und dass
dieser Wohnungsuberhang bis 2025 zuriickgebaut wird, erfolgt im
Flachennutzungsplan fur 2025 gegeniber dem bauplanungsrechtlichen Zustand von
2011 keine zuséatzliche Flachenausweisung fur die Wohnfunktion.

Durch den absehbaren maximalen Rickbau von bis zu 490 Wohnungen bis 2025
wird im gesamten Stadtgebiet nur mit einer geringen baulichen Entdichtung im
Wohnungssektor gerechnet.

Lediglich in den Bereichen von W 2 in Schlof3ig, WR 10 und WA 16 in Schmdlin sind
im Flachennutzungsplan faktisch gesehen geringe Neuausweisungen von
Wohnbauflachen erfolgt.

Im Bereich von W 2 im Ortsteil SchloRRig wurde auf einer Teilflache an einer
gunstigen, nach Suden exponierten Hanglage, in Waldnahe und nach Realisierung
der neuen B 7-Trasse mit geringeren Verkehrsemissionen als bisher, eine kleine
Erweiterung (ca. 0,6 ha von W 2) des bestehenden Wohnstandortes flr ca. 4 bis 5
Einfamilienhduser auf groRen Baugrundstiicken ausgewiesen, die aus der
vorhandenen Beschlusslage der Stadt zur Entwicklung dieses Gebietes zum
Wohnbauland resultiert.
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Im Gebiet WA 16 existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Nordlicher
Weidengrund®. Auf Grund der kleinflachigen Erweiterung dieses teilweise bereits
bebauten Standortes und der festgesetzten maximalen Wohnungsanzahl von 2
Wohnungen/Wohngebaude ist hier von der zusatzlichen Entstehung von ca. 4
Wohnungen auszugehen.

Im Gegenzug zu den geplanten geringen Erweiterungen von W 2 in SchloRig und
WA 16 in Schmolin mit zusammen ca. 0,6 ha wurden die in den Abschnitten 2.6.4
und 4.7 genannten beabsichtigten Reduzierungen in bisher bereits genehmigten
Bebauungsplanen (zusammen ca. 6,0 ha) vorgenommen. Somit wird im
Flachennutzungsplan gegentber den aktuellen Planungsabsichten der Stadt
Schmolin insgesamt eine Verringerung von Wohnbauflachen um ca. 5,4 ha
vorgenommen.

Fur das Gebiet WR 10 in Schmolin existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am
Vereinshaus” dessen Flache mit in die Wohnungspotentiale (Abschnitt 4.3, Tab. 8)
eingeflossen ist.

Die vorhandenen Potentiale in Baullicken, brachliegenden Gebauden und
Bebauungsplan-Gebieten (ca. 188 Wohnungen) werden als ausreichend angesehen,
die Wohnfunktion in der Stadt Schmdlin bis 2025 abzudecken.

4.6 Raumliche Schwerpunkte der Wohnnutzung

Schwerpunkte der Wohnnutzung sind besonders im Sudosten des Hauptortes
Schmdlln (Heimstatte (W 7), An den Queeren (WA 11 und W 12), Weidengrund
(WA 16 und WA 17), Wartenbergsiedlung (W 19) in der Nahe von vorhandenen und
weiterzuentwickelnden Gewerbeflachen (Standorte Nitzschka bzw. Crimmitschauer
Stral3e) vorhanden bzw. hinsichtlich ihrer Potentiale auszubauen. Auch unweit des
Stadtzentrums existieren Wohnbereiche (W 8, W 9) bzw. ist die Errichtung von
Wohnungen (WA 10 — B-Plan ,Am Vereinshaus®) im Gange. Im Bereich der Robert-
Koch-StraRe (W 13 und W 14) und an der Sommeritzer StrafRe (W 5/W 6) existieren
die wichtigsten Wohngebiete im Talbereich, die glnstige Lagebeziehungen zum
Stadtzentrum und zu wichtigen Verkehrstrassen besitzen.

In erheblichem Umfang sind Wohnungen auch in den Mischbauflachen enthalten.
Die Bauflachenkategorie ,,gemischte Bauflache/Mischbauflache“ ist in Schmalin
am starksten vertreten. Mit Blick auf die stadtebauliche Entwicklung hat Schmalin ab
1990 nicht in groRem Umfang Funktionsentflechtungen erfahren. Somit wurde in
Schmolin vielfach ein kleinteiliges Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten
erhalten, dass kiinftig unter Beachtung und Verringerung von gegenseitigen
Stérwirkungen teilweise neu zu ordnen ist. Dabei sind besonders die Vorteile der
Vielfalt stadtischen Lebens, reduzierte Verkehrsaufwendungen und der gute
Ausbaustandard stadttechnischer Infrastruktur zu nutzen. Das ist erforderlich, da
besonders in den Stadtregionen im Talbereich der ,Sprotte” durch den
Bandstadtcharakter die stadtdkonomischen Verhéltnisse im Zusammenhang mit den
Trennwirkungen, besonders durch die ,Sprotte” und die Bahnanlagen, bereits
beeintrachtigt sind.
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Die Altstadt als funktioneller Mittelpunkt der Stadt mit der Aufgabe, die wichtigsten
Funktionen des Mittelzentrums Schmalln/Go6Rnitz in sich aufzunehmen, wird auch
kunftig als attraktiver Wohnstandort erhalten bleiben. Die Gberwiegende Darstellung

dieses Stadtbereiches als Mischbauflache entspricht der historisch gewachsenen
und kinftig beizubehaltenden attraktiven Durchmischung von Wohnen und Arbeiten.

Von den landlich gepragten kleineren Ortsteilen ist die Wohnnutzung besonders
in Selka, Sommeritz/Weil3bach und Brandriibel in einem erholungsorientierten
Teilgebiet der Stadt mit wenig Verkehrsbelastungen von Bedeutung. Hier sind auf
Grund der landlichen Baustrukturen einige Wohnungspotentiale vorhanden, so dass
keine Ortserweiterungen notwendig werden. Die bereits langer anhaltenden
Leerstande von Wirtschafts- und Nebengebauden durch den Rickgang der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie die meistens fehlenden Sanierungen dieser
Gebaude in der Vergangenheit haben in erheblichem Mal3e zu deren schlechtem
Bauzustand beigetragen. Der Erhalt der dorflichen Siedlungsstrukuren ist
grundsatzlich durch intensive Ortsinnenentwicklung zu sichern. Vorhandene
Gebaude sind zu erhalten und umzunutzen bzw. an gleicher Stelle Ersatzneubauten
zu errichten. So erfolgt keine Zersiedlung der Landschaft durch neue Baugebiete und
die dorflichen Strukturen werden nicht zerstort. Der Identitatsverlust der kleinen
landlichen Ortsteile wird dadurch in Grenzen gehalten.

Somit haben die Bestandserhaltung, die Bestandssicherung und die Anpassung von
Gebéauden grof3e Bedeutung fur Schmalin. Gerade im Bestand ist es moglich,
preisguinstige Wohnungen zu schaffen, die besonders fir die aktive junge
Bevdlkerung und damit fur die Sicherung der Einwohnerentwicklung wichtig sind.

Auf Grund des hohen Baualters von mehr als 100 Jahren bei ca. 40 % der
Wohngebaude mit knapp einem Drittel der vorhandenen Wohnungen und einem
Alter von 50 bis 100 Jahren mit einem weiteren Viertel der Wohnungen durfen
Bauflachen zur Reproduktion dieser Wohnungen nicht aul3er acht gelassen werden.
Dafur sind die bestehenden Wohnstandorte als auch Teilgebiete der noch
vorhandenen, aber ungenutzten oder untergenutzten innerstadtischen Gewerbe- und
Industriebrachen mit einzubeziehen.

4.7 Reduzierung von Wohnungspotentialen
Durch die beabsichtigte Anderung der Bebauungsplane

- ,Bachstralle — Uferstral3e — Ronneburger Stral’e” (Schmdlin) sowie
- ,Die lange Wiese® (OT Weiltbach)

(siehe auch Abschnitt 2.6.4 ,Stadtebauliche Planungen der Stadt®) wird bisher noch
vorhandenes Wohnungspotential kiinftig durch Flachenreduzierung bzw. die
Festsetzung von anderen Nutzungen (statt der Wohnnutzung) verkleinert.

Fir beide Bebauungsplane wurden vom Stadtrat Schmdlin bereits Aufstellungs-
beschliisse zu dessen geplanten Anderungen gefasst.

Der absehbare punktuelle Riickbau von bis zu 490 Wohnungen bis 2025 wird fast im
gesamten Stadtgebiet zu einer allgemeinen baulichen Entdichtung der
Wohnbauflachen und somit zu einer Reduzierung von Wohnungspotentialen fuhren.
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5. WIRTSCHAFT

5.1 Ausgangslage

Durch die verkehrstechnisch gunstige Lage Schmdlins entwickelte sich bereits seit
1865 eine vielseitige Industrie. Besonders bekannt wurde Schmalln durch die
Herstellung von Kndpfen (Steinnussknopf-Produktion).

Bis zur gesellschaftlichen Wende 1989 wurde die Industrie der Stadt durch
Werkzeugproduktion, Maschinenbau, die plastverarbeitende Industrie und die Schuh-
und Lederindustrie gepragt. In den Industriebetrieben waren vor 1990 ca. 2.880
Personen beschétftigt.

Der Handel in der ehemaligen Kreisstadt hatte ca. 680 Arbeitsplatze anzubieten.

In der Landwirtschaft (ohne die ehemaligen Gemeinden Weil3bach und GroR3-
stbbnitz) waren ca. 610 Personen tatig.

Das Baugewerbe hatte damals etwa 300 Erwerbstatige.
Kleinere Handwerksbetriebe und Genossenschaften beschaftigten ca. 230 Personen.

Mehrere hundert Personen waren in den Verwaltungseinrichtungen der Stadt und
des Kreises tatig. Hinzu kamen noch Beschaftigte im Bildungs- und Gesund-
heitswesen. Zu diesen Einrichtungen lagen keine Beschéftigtenzahlen vor.

Ein wesentlicher Anteil der Schmaliner Bewohner war bei der in der Nahe
befindlichen ,Wismut* im Bergbau beschaftigt. Dazu lagen ebenfalls keine
guantitativen Aussagen vor. Um die Beschaftigten in der Nahe der Wismut-Betriebs-
statten anzusiedeln, wurde in Schmolin die Plattenbausiedlung ,Heimstatte” errichtet.

In den umliegenden Ortsteilen pragte im Wesentlichen die Landwirtschaft mit
Ackerbau und Viehzucht die wirtschaftlichen Strukturen. Erganzt wurden diese
Arbeitsstatten durch den Gartenbau und ein agrarchemisches Zentrum.

Nach 1989 anderte sich die Wirtschaftsstruktur grundlegend. Die innerhalb des
bebauten Siedlungskdrpers befindlichen Betriebsstétten wurden grof3tenteils
geschlossen, da dort nach den neuen marktwirtschaftlichen Anforderungen keine
konkurrenzfahige Produktion mehr méglich war. Die dadurch zur Verfiigung
stehenden Flachen werden mittlerweile beispielsweise durch neue Handelseinrich-
tungen (BergstralRe, Sommeritzer StraRe) bzw. durch neues Gewerbe (Maschinen-
bau in der Sommeritzer Str.) nachgenutzt. In der Gartenstral3e bzw. am Briickenplatz
entstanden im Bereich einer ehemaligen Kunststofffabrik ein Behindertenwohnheim
bzw. ein Altenpflegeheim. Im Bereich einer ehemaligen Lederfabrik an der Ronnebur-
ger Stral3e entstand ein Stadtpark. Am Beethovenplatz wurden nach dem Ruckbau
einer alten Schuh- und Knopffabrik betreutes Wohnen und Freiflachen eingeordnet.
Eine ehemalige Schuhfabrik in der Karl-Liebknecht-Strafl3e wurde teilweise zurick-
gebaut und teilweise nach erfolgter Sanierung neu vermietet. Im Ortsteil
Zschernitzsch wurden die Flachen nach dem Ruiickbau eines holzverarbeitenden
Betriebes aufgeforstet. Teilweise erfolgte auch ein Rickbau von ehemaligen
Gewerbegebéauden (PoststralRe, Friedrich-Naumann-Strale/Sommeritzer Stralde),
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deren Areale jedoch noch nicht wieder genutzt werden. Insgesamt gesehen wurden
ca. 14,9 ha ehemals vorhandene Industriebrachen um- und nachgenutzt, jedoch
nicht fur gewerbliche Zwecke. Durch die damit wegfallenden Emissionen der

ehemaligen Gewerbebetriebe wurden die Umweltbedingungen im bebauten
Stadtgebiet bedeutend verbessert.

Es sind z. Zt. lediglich noch ca. 0,9 ha Altindustriestandorte in Schmoélin vorhanden,
die noch nicht zurtickgebaut bzw. nachgenutzt wurden.

Ehemals strukturbestimmende Betriebe der Kunststoffverarbeitung, der Schuh- und
Lederindustrie und der Werkzeugindustrie mussten schlieen oder ihre Kapazitaten
wesentlich verkleinern. Teile der Kunststoffindustrie wurden auch in die neu
entstandenen Gewerbeflachen (Crimmitschauer Stral3e) umverlagert, wo auch
weiterhin expandiert wird.

Tabelle 11: Schmolin - Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort
(SVB-AQ) 2000 bis 2009

Jahr |sozialversiche- SVB-AO SVB-AO
rungspflichtig Veranderung |Veranderung
Beschaftigte am zum Vorjahr zum Vorjahr
Arbeitsort absolut in %

(SVB-AO)

2000 4.484 - 85 -1,86

2001 4.268 - 216 -4,82

2002 4.150 -118 -2,76

2003 4.074 - 76 -1,83

2004 3.930 - 144 - 3,53

2005 3.985 +55 +1,40

2006 3.989 +4 +0,10

2007 4.068 +79 +2,00

2008 4.066 -2 - 0,05

2009 3.960 - 106 -2,61

(Quelle: Bundesagentur fur Arbeit (2006), Stadt Schmoélin und Berechnungen der
Wirtschaftsfordergesellschaft Ostthiringen mbH, Monitoringbericht 2011 der
Begleitforschung Stadtumbau Ost)

Die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort (SVB-AO) Schmolin
haben sich zwischen 2000 (4.484 SVB-AO) und Ende 2009 (3.960 SVB-AO)
erheblich um 11,7 % reduziert.

Die Anzahl der SVB-AO war seit 2000 trotz permanent sinkender Einwohnerzahlen
mehreren Schwankungen unterlegen. Wahrend zwischen 2000 und 2004 eine
Reduzierung der SVB-AO um 12,4 % bzw. um 554 Beschaftigte erfolgte, fand
zwischen 2004 und 2007 eine Erhéhung der SVB-AO um 3,5 % bzw. um 138
Beschatftigte statt. Zwischen 2007 und 2009 sank die Anzahl der SVB-AO wieder
etwas um 2,7 % bzw. 108 Beschaftigte.
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Zusatzlich zu den Arbeitsplatzen am Arbeitsort bieten sowohl die Lage der Stadt
Schmdlln in der Nahe der sachsischen Landesgrenze als auch die tangierende

Bundesautobahn BAB 4 fiir die Bewohner von Schmolin ginstige Moglichkeiten,
auch im Umland einer Arbeit nachzugehen.

Aus der Tabelle ,12“ ist ersichtlich, dass in Schmolin im Jahre 2005 knapp 44 % der
Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe angesiedelt waren, gefolgt von jeweils ca.
22 % im Dienstleistungsbereich bzw. im Bereich Handel/Gastgewerbe/Verkehr. Etwa
10 % der Arbeitsplatze waren im Sektor Finanzierung/Vermietung/ Wohnungs-
wirtschaft angesiedelt. Die restlichen ca. 2 % der Arbeitsplatze befanden sich im
Bereich Land- und Forstwirtschaft/Fischerei.

Gemal} den Aussagen im Monitoringbericht 2011 der Begleitforschung Stadtumbau
Ost in Thiringen verteilten sich die Arbeitsplatze im Jahr 2009 in den Programm-
gemeinden des Stadtumbaus Ost, zu denen auch Schmolin gehdrt, prozentual wie
folgt:

Tabelle 12: Programmgemeinden Stadtumbau Ost in Thiringen -
Unterteilung der Arbeitsplatze in Wirtschaftsgruppen

Arbeitsplatze (%)
2005 2009
(Schmélin) | (Programm-
gemeinden
Stadtumbau
Ost
Thiringen)
Land- und 2 0
Forstwirtschaft/Fischerei
Produzierendes Gewerbe 44 27
Handel/Gastgewerbe/Verkehr 22 20
Finanzierung/Vermietung/ 10 18
Wohnungswirtschaft
Offentliche und private 22 35
Dienstleister
Gesamt 100 100

(Quelle: Bundesagentur fur Arbeit)

Fur Schmdlin ist im Jahre 2009 gegentiber den Werten der Programmgemeinden des
Stadtumbaus festzustellen, dass der Anteil des produzierenden Gewerbes in
Schmdlln gréf3er ist und daftir der Anteil der Dienstleister nicht so grol3 ist (Genaue
Werte zu Schmdlin lagen fur 2009 nicht vor).
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Tabelle 13: Schmdllin - Pendlersaldo/Pendler 2001 - 2009

Jahr Relativer |Einpendler |Auspendler |Pendlersaldo
Pendler-
saldo
2001 95,5 2.177 2.376 - 199
2002 96,2 2.152 2.315 - 163
2003 95,3 2.113 2.316 - 203
2004 94,1 2.070 2.316 - 246
2005 99,7 2.231 2.242 - 11
2006 K. A. K. A. K. A. k. A.
2007 k. A. K. A. K. A. k. A.
2008 93,8 2.430 2.700 -270
2009 93,8 2.349 2.613 -264

(Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Berechnungen der Wirtschafts
fordergesellschaft Ostthiringen mbH, Monitoringbericht 2011
der Begleitforschung Stadtumbau Ost)

In Schmolin betrug der Wert des relativen Pendlersaldos (Verhéaltnis des
prozentualen Anteils der am Ort arbeitenden zu den am Ort wohnenden
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten) Ende 2009 93,8 %. Dadurch besitzt
Schmdlin eine relativ glinstige Arbeitsplatzzentralitat (Werte tGber 100 wirden
bedeuten, dass die jeweilige Kommune einen Einpendleriiberschuss verzeichnet.).

Auspendlerstrome sind insbesondere nach Altenburg, Gera, Ronneburg und Gol3nitz
zu verzeichnen. Ca. 44 % der aus Schmolin auspendelnden Beschéftigten verteilten
sich 2005 auf den Landkreis Altenburger Land. Fast 2/3 der Auspendler (64 %)
finden Arbeit in Ostthlringen.

Pendlerverflechtungen bestehen auch zu den nahegelegenen sachsischen
Kommunen. So waren im Jahre 2004 352 Schmdllner in Zwickau, Leipzig und
Crimmitschau beschaftigt (Bundesagentur fir Arbeit 2005).

Gemal dem ,Pendlerbericht fur das Jahr 2009“ des Instituts fur Arbeitsmarkt- und
Berufsforschung gehort der Landkreis Altenburger Land mit zu den wichtigsten
Zielregionen der Einpendler nach Thiringen, darunter auch die Stadt Schmalin.

Ein umfangreicher Arbeitskrafteaustausch findet gemal dem ,Pendlerbericht 2009
zwischen dem Landkreis Altenburger Land und den séchsischen Kreisen Zwickau
und Leipzig sowie den Stadten Leipzig und Chemnitz statt. In Richtung Sachsen-
Anhalt bestehen zum Burgenland umfangreiche Pendlerbeziehungen.

Einpendler kommen in Schmolin zu 70 % aus dem umliegenden Landkreis
Altenburger Land. Etwa 22 % pendeln aus Altenburg ein. Weitere wichtige Quellorte
fur Einpendler nach Schmélin sind Gol3nitz und Gera. Auch aus dem Freistaat
Sachsen pendeln Beschaftigte ein, insbesondere aus der Region Zwickau/Chemnitz
mit den Stadten Crimmitschau und Meerane.

Die gegenuber 2005 gestiegenen Ein- und Auspendleranzahlen verdeutlichen
gemal} dem negativen Pendlersaldo, dass die Bedeutung von Schmolin als
Arbeitsplatzstandort in den letzten Jahren relativ konstant geblieben ist. Dazu hat
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sowohl die Schaffung weiterer Arbeitsplatze in Schmoélin als auch in den
Nachbarkreisen beigetragen.

Tabelle 14: Schmolin - Ubersicht iiber Gewerbeanmeldungen und
Gewerbeabmeldungen

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 |2009|2010|2011
Gewerbe- | 118 | 109 86 110 112 103 98 98 88 106 | 73 | 63
anmeldung
Gewerbe- | 109 | 90 87 88 74 95 88 76 96 102 | 64 | 70
abmeldung
Differenz +9 | +19 -1 +22 +38 +8 +10 | +22 -8 +4 | +9 -7
+/-

(Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik)

Der Saldo zwischen den Gewerbeanmeldungen und den Gewerbeabmeldungen war
zwischen 2000 (auR3er 2002) und 2007 immer positiv, so dass in diesem Zeitraum
auch die Anzahl der Unternehmen zugenommen hat. Seit 2008 bis 2011 hat sich die
Anzahl der An- und Abmeldungen neutralisiert, so dass in den letzten Jahren eine
Stabilisierung der Gewerbeanzahl festzustellen ist.

Tabelle 15: Landkreis Altenburger Land - Arbeitslosenquoten

Jahr 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Arbeits-
losen-
guote 204 | 205|216 |219 | 21,7 | 211 | 20,3 | 18,2 | 16,0 | 15,8 | 13,6 | 12,2
(Jahres-
ende)
in %

(Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik)

Die durchschnittliche jahrliche Arbeitslosenquote hat sich im Landkreis Altenburger
Land seit 2000 von 20,4 % um ca. zwei Flnftel auf 12,2 % im Jahre 2011 reduziert.
Daran wird zum einen deutlich, dass der Strukturwandel im Altenburger Land noch
nicht bewaltigt ist und weiterhin starkere Veranderungen bei den Arbeitsstéatten zu
erwarten sind. Andererseits ist der in den letzten Jahren anhaltende wirtschaftliche
Aufschwung auch in den ricklaufigen Arbeitslosenquoten zu spuren.

Die Arbeitslosenquote in der Stadt Schmolin sank von 11,2 % 2009 auf 7,6 % im Jahr
2011. Sie lag damit im Vergleich zum Landkreis Altenburger Land mit seinen 12,2 %
weit darunter und verdeutlicht die weiterhin giinstige Arbeitsmarktsituation in der
Stadt Schmoélin und deren Sonderstellung im Landkreis.

Im Dezember 2011 existierten in Schmolin ca. 125,1 ha bereits gewerblich
genutzte Bauflachen in GE- bzw. Gl-Gebieten. Hinzu kommen noch ca. 16,7 ha
Potentialflachen und ca. 9,5 ha Optionalflachen, so dass in Schmélln ca. 151,3
ha in GE- und GI-Gebieten durch gewerbliche Nutzungen gebunden sind.

Bei der zukinftigen Entwicklung der Stadt Schmoélin wird insbesondere auf eine
Nach- oder Umnutzung der wenigen noch verbliebenen Altgewerbestandorte
innerhalb des historischen Stadtgebietes orientiert, die allerdings auf Grund ihrer
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Lage innerhalb des bebauten Stadtgebietes (Altenburger Straf3e, Weststralie,
Grenzstral3e, zusammen ca. 0,9 ha) kinftig nur noch untergeordnet gewerblich

genutzt werden sollen und somit fur die Grundzuge der Flachennutzung nicht
relevant sind.

Des Weiteren stehen nachfolgende Gewerbeflachenpotentiale in Bauflachen mit
Baurecht gemaf3 § 30 BauGB zur Verfugung:

- Ortsteil Schmoélin: GE2 - ca. 3,9 ha
GlI3 - ca 1,2ha
GE 16- ca. 0,6 ha
- Ortsteil Nitzschka: GI'1 - ca. 9,5ha
Gl2 - ca.110ha

Gesamtflache der
Gewerbepotentiale: ca. 26,2 ha

Von den 26,2 ha Potentialflachen fir Gewerbe sind bereits 9,5 ha optional fir
Betriebserweiterungen ortsansassiger Firmen gebunden, so dass real lediglich noch
ca. 16,7 ha gewerbliche Potentialflachen zur Verfligung stehen. Davon sind allein
in Nitzschka im Gl 2 ca. 11,0 ha vorhanden.

5.2 Rahmenbedingungen

Die Landes- und Regionalplanung setzt auch den Rahmen fir die zukinftige
wirtschaftliche Entwicklung. Da dieser Rahmen auch von stadtebaulicher Bedeutung
ist, hat er auch Einfluss auf die Flachennutzungsplanung.

Gemal} dem Landesentwicklungsplan 2004 sollen die Standortvoraussetzungen fir
eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung, insbesondere im Bereich der materi-
ellen Infrastruktur (Verkehrswege, Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Telekommu-
nikationsanlagen, Immobilien u. a.), zur Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit der
Wirtschaft sowie zur Schaffung dauerhafter Arbeitsplatze verbessert werden.

Ein besonderer Handlungsschwerpunkt ergibt sich auf Grund der in Thiringen
traditionell mittelstandischen Unternehmensstruktur, die hinsichtlich ihrer
Standortattraktivitat bzw. Produktivitat verbessert bzw. gesteigert werden soll.

Im Regionalplan Ostthiringen (RP-O) sollen sich die Mittelzentren (wie Schmolin) zur
Sicherung ihrer regional bedeutsamen Funktionen als Wirtschaftsstandort
weiterentwickeln und sich als wirtschaftliche Leistungstrager profilieren. Zudem ist in
Mittelzentren das Angebot an Arbeitsplatzen zu verbessern.

Der Raum Altenburg soll historisch gewachsene wirtschaftliche Verflechtungen zu
den angrenzenden Verdichtungsraumen Sachsens und Sachsen-Anhalts profilieren
und die Kooperation zum Oberzentrum Gera ausbauen. Dabei ist besonders der
Lagevorteil an der Autobahn A 4 und an der noch auszubauenden ,Mitte-
Deutschland-Schienenverbindung® zu nutzen.

Da die Stadt Schmolin Bestandteil des funktionsteiligen Mittelzentrums
Schmdlin/G6Rnitz ist, sind insbesondere bei der Betrachtung der zukinftigen
gewerblichen Bauflachen auch die Gewerbeflachen der Stadt G6R3nitz zu beachten.
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Gemal der Begrindung zum Flachennutzungsplan von Gol3nitz waren dort 2008 ca.
26,6 ha Gewerbeflachen vorhanden. Diese verteilen sich auf 3 kleine Standorte

zwischen ca. 2,7 ha und ca. 8,2 ha. Nur ein Standort umfasst ca. 23,2 ha, von denen
jedoch nur 11,8 ha auf dem Gebiet der Stadt G63nitz liegen.

Als geplante Industriegebietsflachen wurden im Bereich des interkommunalen
gewerblichen Verbundstandortes ,.Schmalin-GoRnitz* in GoRnitz im Ortsteil Norditz
ca. 17 ha ausgewiesen.

5.3 Prognose gewerbliche Bauflachen

Bis 1990 waren die Gewerbestandorte von Schmoélin haufig charakterisiert durch die
unmittelbare Nachbarschaft zu Wohnnutzungen, durch Standortzersplitterung, durch
Uberalterte Bausubstanz und durch eingeschrankte Erweiterungsmaoglichkeiten.
Hinzu kam oft noch eine ungunstige Verkehrsanbindung. Diese Produktions-
bedingungen konnten nach 1990 in Verbindung mit zu vermutenden Altlasten auf
Dauer keine modernen und konkurrenzfahigen wirtschaftlichen Abl&aufe sichern.

Auf Grund der hohen Abrisskosten, Altlastenbeseitigungen, ungeklarten Eigen-
tumsverhaltnissen, etc. standen diese Standorte oft nur langfristig zur Verfigung.
Auch wegen der meist nur kleinen Gewerbeflachen innerhalb der Siedlungen
konnten oftmals keine Standorte mit ausreichenden Flachen angeboten werden.
Demzufolge bestand ab 1990 die Notwendigkeit, neue gewerbliche Standorte
auszuweisen.

Auf der Basis der vor 1990 vorhandenen verstreut liegenden und inzwischen fast
vollstandig brach liegenden gewerblich genutzten Kleinstandorte in vorwiegend
innerstadtischen Gemengelagen wurde bis zur Gegenwart ein Flachenkonzept
verfolgt, welches insbesondere auf der Ausweisung von einigen grof3flachigen
Gewerbestandorten beruht. Diese befinden sich im Sidraum von Schmélin entlang
der Crimmitschauer Stral3e sowie dstlich des Ortsteiles Nitzschka. Diese Flachen
liegen verkehrsginstig zur Autobahn BAB 4, zur BundesstralRe B 7 sowie zu den
Landesstraf3en L 1358, L 1359 und L 1361.

Bisher wurde angestrebt, die vorhandenen Gewerbe- bzw. Industriegebiete moglichst
vor einer Neuausweisung von weiteren gewerblichen Bauflachen zu komplettieren,
was auch weitestgehend gelungen ist.

Die Flachen der gewerblichen Altstandorte wurden auf Grund ihrer tiberwiegend
innerdrtlichen Lage sowie ihrer Nutzungsart mittlerweile vielfach in zu entwickelnde
gemischte Bauflachen integriert oder zu Freiflachen, fur Bildungs- bzw. spezielle
Wohnzwecke umgenutzt. Nur am Ostrand Schmdlins zum Ortsteil Zschernitzsch hin
werden bisherige Gewerbestandorte (G 6 bis G 8) auch kinftig weiterhin
ausschliel3lich gewerblich genutzt. Dadurch werden bestehende stadtrdumliche
Beziehungen nachhaltig gefestigt und vorhandene Versorgungssysteme effektiver
ausgenutzt.

Eine fundierte Bedarfsprognose ist flir gewerbliche Bauflachen fir eine Kommune
in der GréRRe der Stadt Schmolin &ulRerst schwierig, da deren zukinftiger
Gewerbeflachenbedarf insbesondere abhangt von:
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- der Anzahl und der Art der vorhandenen Betriebe
- der Neuansiedlungs- und Verlagerungsquote bzw. den voraussehbaren
Betriebsverlagerungen und -erweiterungen vorhandener Betriebe und somit von
Unternehmensentscheidungen
- der Bevdlkerungs-, Erwerbstatigkeits- und Beschaftigtenentwicklung
- den Pendlerbewegungen

- der Berucksichtigung der Standortgunst, den regionalen Gegebenheiten und
raumordnerischen Vorgaben

Zunachst geht die Stadt Schmalin davon aus, dass sie sich mit ihrer Versorgungs-
funktion innerhalb des funktionsteiligen Mittelzentrums Schmolin/Go63nitz aktiv an der
Stabilisierung und Starkung der Europaischen Metropolregion Mitteldeutschland
(Halle, Leipzig, Dresden, Chemnitz, Zwickau) beteiligen wird. Dafir soll der
besondere Lagevorteil in der Nahe der Landesgrenzen zu Sachsen und Sachsen-
Anhalt genutzt werden. Somit wird Schmalin kinftig innerhalb einer Metropolregion
liegen, die wichtige wirtschaftliche Impulse fiur den Standort Deutschland geben wird.

Fur die Ausweisung der bis 2025 erforderlichen Gewerbeflachen wurden ab dem

2. Entwurf des FNP lediglich der konkret zu erwartende geringe Expansionsbedarf
ortsansassiger Firmen, die vorhandenen gewerblichen Potentiale sowie die in der
Stadt G6Rnitz - insbesondere im Industrieverbundstandort Schmolin-GoR3nitz - noch
vorhandenen freien Gewerbeflachen bertcksichtigt. Zudem wurde ab dem 2. Entwurf
mehr dem raumordnerischen Aspekt und der mittelzentralen Funktion von Schmélin
hinsichtlich der Gewerbeflache je prognostiziertem Einwohner entsprochen, die im
Betrachtungszeitraum gegenuber den hoherrangigen zentralen Orten Altenburg
(Teilfunktionales Oberzentren) und Gera (Oberzentrum) in Schmélin nicht das
Mehrfache dieses Wertes betragen wird.

Gemal der Empfehlung des Thiringer Landesverwaltungsamtes zum Entwurf des
FNP vom 20.01.2009 erfolgte auf Grund der relativ geringen Gemeindegrol3e von
Schmdllin ab dem 2. Entwurf des FNP ein Bedarfsnachweis zu den
Gewerbeflachen ausschlie3lich gemal dem konkreten Erweiterungsbedarf
vorhandener Betriebe. Konkreter Erweiterungsbedarf besteht aktuell nur fur die Fa.
Schmitt-Peterslahr im GI 11. Dementsprechend wurde nur mit GI 15 (ca. 2,5 ha) in
unmittelbarer Nahe dieser Firma eine geplante Gewerbeflache dargestellt.

Fur Schmolln wurden ab dem 3. Entwurf fur 2025 folgende bedarfsgerechte
Gewerbeflachengrdfen ausgewiesen:

- bereits aktuell gewerblich genutzte Flachen 125,1 ha
- Gewerbepotential in dargestellten Gewerbe- bzw- Industriegebieten 16,7 ha
- optional bereits gebundene vorhandene Gewerbeflachen 9,5 ha
- Flachen wegen Erweiterung ortsanséssigen Gewerbes (Gl 15) 2,5 ha

Gesamte dargestellte Gewerbeflachen fur 2025 153,8 ha

(Veranderungen zwischen 2. und 3. Entwurf ergaben sich hinsichtlich der ,bereits
aktuell gewerblich genutzten Flachen®, da 1,9 ha von GE 16 (Kapsgraben) gemaf
der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde zum nérdlich
angrenzenden Mischgebiet Ml 1a zugeordnet wurden.)
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Im Entwurf des FNP vom 20.01.2009 wurden 170,4 ha gewerbliche Bauflachen
dargestellt, davon 55,2 ha Planung und Potentiale. Im 3. Entwurf wurden 153,8 ha
gewerbliche Bauflachen dargestellt, davon lediglich 28,7 ha fur Planung und
Potentiale. Somit ergibt sich im 3. Entwurf des FNP in Bezug zum Entwurf vom

20.01.2009 eine Reduzierung der gewerblichen Planungs- und Potentialflachen
um 26,5 ha.

Von den gesamten 153,8 ha dargestellten gewerblichen Flachen fir 2025 werden
bereits 125,1 ha genutzt. Weitere 26,2 ha stehen als Potentiale in bauplanungs-
rechtlich genehmigten Gebieten zur Verfligung, wovon bereits ca. 9,5 ha optional
gebunden sind. Als zusatzlich geplante Gewerbeflachen wurden ab dem 2. Entwurf
des FNP nur noch 2,5 ha dargestellt.

Somit stehen praktisch zwar noch 28,7 ha fur weitere kiinftige gewerbliche
Ansiedlungen zur Verfugung, formell sind jedoch nach dem Abzug von aktuellen
Optionen (- 9,5 ha im GI 1 in Nitzschka) bzw. von Erweiterungsflachen
ortsansassiger Unternehmen (- 2,5 ha im GI 15 in Schmélin) nur noch ca. 16,7 ha als
zusatzliche Flachen fir die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe bis 2025
anzusehen.

Fur Schmdlin sind neben einem breiten Angebot im verarbeitenden Gewerbe, als
einer sehr wichtigen Basis fir die wirtschaftliche Stabilitét einer Stadt, auch die
Ausweitung der historischen (kleinflachigen) Handwerksstrukturen, die Nutzung
vorhandener Rohstoffpotentiale und die Erweiterung des baugewerblichen Sektors
wichtig. Hinzugekommen ist in jungster Vergangenheit auch die Verstarkung im
Bereich der erneuerbaren Energien. Zusatzlich ist in Anbetracht des allgemeinen
Strukturwandels der Wirtschaft in einer kiinftig modernen Dienstleistungsgesellschaft
auch der Versorgungs- und Dienstleistungsbereich in diesem Mittelzentrum
Schmolin/Go6Rnitz weiter auszubauen.

Die Einordnung der geplanten gewerblichen Bauflachen ist im Stdraum der Stadt
vorgesehen. Dort ist das Konfliktpotential gegeniber den benachbarten Nutzungen
wesentlich geringer als auf innerstadtischen Standorten.

Besonderes Augenmerk ist auf die weitere Vorbereitung und Ausnutzung des
gemeinsam mit G63nitz zu entwickelnden Industrieverbundstandortes Schmdalin -
GORnitz am Sudostrand von Schmolin zu richten. Allerdings wurde ab dem 2. Entwurf
des FNP die bisher unmittelbar am Stadtrand liegende geplante Industriegebietsfla-
che GI 3 nicht mehr dargestellt, da kein konkreter Erweiterungsbedarf vorhandener
Betriebe nachweisbar ist und die Umsetzungsmoglichkeiten wegen fehlenden
Zugriffs auf diese Flache als sehr gering einzuschétzen sind. Bei einem vom
Thiringer Landesverwaltungsamt geforderten vorliegenden konkreten
Bedarfsnachweis geplanter gewerblicher Bauflachen wird auch seitens der Stadt
Schmolin die Weiterentwicklung des Industrieverbundstandortes Schmalln-Gél3nitz
weiterverfolgt. Auf Grund der Darstellung als ,Flache fur die Landwirtschaft* wurde im
FNP prognostisch eine bauliche und nutzungsseitige Verbindung mit dem
Industriegebiet Norditz in der Stadt Gol3nitz nicht ausgeschlossen. Da jedoch
momentan kein konkreter Bedarf nachweisbar ist, erfolgte in diesem Bereich im
Planteil des FNP keine Darstellung von gewerblichen Bauflachen. Dies trifft auch fur
die in der Anlage 7 (Grobkonzept PV-Freiflachenanlagen - Anderung - vom
25.03.2013) dargestellte Kategorie ,prognostische gewerbliche Bauflachen bei
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konkretem Bedarf* zu, deren Darstellung in diesem Grobkonzept lediglich eine

Hinweis- bzw. Orientierungsfunktion flr prognostische Standorte konkreter
Gewerbevorhaben hat.

Der Wert des relativen Pendlersaldos 2009 betrug 93,8, was einen Auspendler-
Uberschuss bedeutet. Da jedoch Schmdlln gemeinsam mit G6l3nitz (Bestandteil des
teilfunktionalen Mittelzentrums) durch die seit 1990 neu ausgewiesenen Gewerbe-
flachen pro Einwohner Gberdurchschnittlich gut ausgestattet wurde, wurde
inzwischen eine fur dieses Mittelzentrum respektable Arbeitsplatzzentralitat erreicht.
Zudem wird durch die kunftige Nutzung der in Schmdlln noch vorhandenen 28,7 ha
Potential- und Erweiterungsflachen sowie des Industriestandortes Norditz in G63nitz
mit weiteren ca. 14,7 ha die Arbeitsplatzzentralitat des funktionsteiligen
Mittelzentrums Schmolin-Go6i3nitz weiter erhoht.

5.4 Prognose gemischte Bauflachen, Mischgebiete, Dorfgebiete

Ab dem 3. Entwurf wurden im Planteil die gemischten Bauflachen, bei denen es sich
in der Realitat um ein ,Mischgebiet® bzw. ,Dorfgebiet* handelt, als entsprechendes
Baugebiet dargestellt.

Bei den gemischten baulichen Nutzungen betragt dessen Anteil unter Berucksichti-
gung der ab dem 3. Entwurf in Schmdlin erfolgten FlachenvergroRerung von Ml 1la
um ca. 1,9 ha sowie des Flachenwegfalls von M 5 und M 6 in Selka um 1,3 ha an
den gesamten vorhandenen Bauflachen ca. 34,7 %. Das resultiert insbesondere aus
stadtebaulichen Entwicklung zwischen 1949 und 1989. Wahrend dieser Zeitepoche
wurden viele Industriebauten, die Anfang des 20. Jahrhunderts entstanden sind,
sowie kleinere Werkstatten fur Gewerbe, weiter genutzt. Es fand seit 1989 keine
groRere Entflechtung der stadtischen Hauptfunktionen statt. 173,0 ha der gesamten
Bauflachen Schmoélins sind gemischte Bauflachen bzw. Misch- und Dorfgebiete, wo
sich Handel, Handwerk, Dienstleistungen und sonstiges Gewerbe vertraglich in
unmittelbarer Nahe zur Wohnnutzung etabliert haben.

Auf Grund der Funktionsmischungen sind in den gemischten Bauflachen, Misch- und
Dorfgebieten zwischen den einzelnen Funktionsbereichen nur kurze Wege
erforderlich. Hier war und ist teilweise auch noch eine grof3e Vielfalt an stadtischem
bzw. landlichem Leben vorzufinden, da weder tageszeitlich noch raumlich
Trennungen existieren. Vorhandene Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungssysteme
kénnen so auch besser ausgenutzt werden als bei strikter funktionaler Trennung von
Wohnen und Arbeiten.

Da gerade gegenwartig in den allgemeinen Diskussionen im Stadtebau die
sogenannte ,Stadt der kurzen Wege* auf Grund der dort vorzufindenden guten
Stadtokonomie wieder mehr in den Vordergrund riickt, wird auch in der Erhaltung
bzw. Neuausweisung solcher durchmischten Funktionsareale fir Schmdalln ein
positiver stadtebaulicher Gesamtansatz gesehen. Besonders fiir den Hauptort
Schmoélin mit seinem grof3tenteils im Sprottetal befindlichen Siedlungskoérper wirde
sonst dessen Bandstadtcharakter bei einer strikten Funktionssplittung zwischen
Wohnen und Arbeiten zu ungunstigen stadtokonomischen Zustanden fuhren.

Kleinflachig oder punktuell durch gegenseitige Stoérwirkungen hervorgerufene
Konflikte in gemischten Bauflachen, Misch- und Dorfgebieten kdnnen durch eine
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kleinrdAumige Neuordnung von Wohn- und Arbeitsfunktionen verringert werden. Fur
aktive und passive SchutzmafRnahmen an Produktionsanlagen bzw. Wohngebauden
werden auch immer bessere Losungsmoglichkeiten entwickelt, so dass Stérungen
auf ein Mindestmald reduziert werden kénnen und ein vertragliches Nebeneinander
der verschiedenen Nutzungen gewahrt werden kann. Meistens besteht in den

vorhandenen gemischt genutzten Gebieten ohnehin die Notwendigkeit einer
stadtebaulichen Neuordnung, um andere Missstéande und Konflikte zu beseitigen.

Insgesamt bilden die bestehenden umfangreichen gemischt genutzten Flachen einen
entscheidenden planerischen Ansatzpunkt fir die ,Stadt der kurzen Wege*“. AulRer
den bereits vorhandenen ca. 173,0 ha gemischten Bauflachen wird keine
Erweiterung dieser Bauflachenart vorgenommen. Vorrangig ist die Reaktivierung
sowie die Ausnutzung von Potentialen in vorhandenen gemischt genutzten
Bauflachen zu betreiben.

In den gemischt genutzten Bauflachen besteht auch die Mdglichkeit, entsprechendes
Arbeitskraftepotential unterzubringen. Dieses Ziel wird parallel zur Belegung
vorhandener bzw. geplanter gewerblicher Bauflachen angestrebt. Dabei sind
besonders die Bereiche mit noch vorhandenen kleinen restlichen Gewerbebrachen in
der Entwicklung zu beschleunigen, um dort wieder stadtisches Leben durch
Innenentwicklung entstehen zu lassen. Hier ist insbesondere die Unterbringung von
dienstleistendem Gewerbe vorgesehen, das in der Zukunft einen immer héheren
Anteil an der Gesamtbeschatftigtenzahl einnehmen wird. Diese Betriebe storen die
angegliederten Wohnnutzungen auch nur unwesentlich. Das betrifft vorrangig den
zentralen Bereich des Hauptortes Schmdlin, der neben Buroarbeitsplatzen auch
Arbeitsplatze in Gastronomie und Einzelhandel anbieten kann.

Unterscheidet man zwischen den verschiedenen gemischten Bauflachentypen,
so sind hier drei Kategorien zu nennen:

Die gemischten Bauflachen bzw. Mischgebiete im Zentrum Schmaollns mit
geringen gewerblichen Anteilen, dafiir aber mit zusétzlicher Ubernahme von
wichtigen Aufgaben des oOffentlichen kommunalen Lebens (Teile des Landratsamtes)
und einer recht hohen Dichte an Arbeitsplatzen.

Weiterhin existieren in den Randlagen von Schmélin gemischte Bauflachen bzw.
Mischgebiete mit relativ hohen gewerblichen Anteilen, die als Erganzung sowohl den
Funktionen des Stadtzentrums als auch den weiter aul3en liegenden Gewerbeflachen
dienen.

In den kleinen landlichen Ortsteilen wiederum wurde durch die Darstellung von
Mischbauflachen und Dorfgebieten darauf orientiert, dass die dort noch
ausgepragten dorflichen Baustrukturen, die teilweise noch mit Nutzungselementen
der Landwirtschaft versehen sind, flexibel sowohl fur die kiinftige Bewirtschaftung der
angrenzenden Landwirtschaftsflachen als auch zur Unterbringung von Kleingewerbe
und Handwerk genutzt werden kénnen und gerade dort die historischen dorflichen
Mischnutzungen aufrechterhalten werden.

Je nach Durchsatz der einzelnen Mischbauflachentypen mit Arbeitsplatzen differiert
die Anzahl der Arbeitsstatten und Arbeitsplatze, so das eine Prognose fiir die
maoglichen Arbeitsplatzpotentiale in den durchmischten Stadtgebieten nur schwer
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maglich ist. Es wird mit einem Angebot zwischen ca. 1000 — 2000 Arbeitsplatzen in
den gemischten Bauflachen zu rechnen sein.

Ab dem 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde die Flache von Ml 1la
(Kapsgraben) gemalR den vorhandenen Nutzungen etwa um 1,9 ha in stdliche
Richtung vergréf3ert. Dadurch erhdhte sich der Anteil der gemischten
Bauflachen/Mischgebiete im 3. Entwurf etwas gegentber dem 2. Entwurf vom
03.09.2012.

5.5 Einzelhandel

Die nachfolgenden Ausfiihrungen nehmen engen Bezug zu den ,Vorbereitenden
Untersuchungen zur Erarbeitung einer Einzelhandelskonzeption fur die Stadt
Schmdlin“ vom Februar 2006. Dort wurde das Einzugsgebiet des Einzelhandels von
Schmolin in zwei Zonen untergliedert:

Zone | (Stadt Schmalin) ca. 12.770 EW (Ende 2004)
ca. 11.706 EW (Ende 2011- eigene
Angaben)

Fur den tbrigen Altkreis von Schmdllin wurde der EW-RUlckgang des gesamten
Landkreises Altenburger Land zwischen 2004 und 2011 von -9,7 % angesetzt.

Zone I (restlicher Altkreis Schmélin)  ca. 17.363 EW (Ende 2004)
ca. 15.679 EW (Ende 2011- eigene
Angaben)

Somit bestand 2011 ein Versorgungsbereich, der ca. 27.400 Einwohner umfasste.

In Schmolin waren gemalf der o. g. Untersuchung Ende 2005 ca. 110 Einzelhandler
vorhanden, von denen 51 Betriebe (ca. 46 %) in der Innenstadt angesiedelt sind und
somit den Schwerpunkt an Geschéften fur den kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf
bilden. Hier sind viele kleinstrukturierte Fach- und Spezialgeschéafte vorhanden, die
sich praktisch um einen Lebensmitteldiscounter (Magnetbetrieb) am Markt
gruppieren.

Die Ubrigen 59 Handelsbetriebe verteilen sich auf periphere Innenstadtlagen mit funf
kleineren Einzelhandelsagglomerationen am Finkenweg, in der Bergstral3e, der
Sommeritzer Stral3e, der GoR3nitzer Stral3e und am Bahnhofsplatz, wo sich
hauptsachlich Discounter des Lebensmittel- und Non-Food-Bereiches
niedergelassen haben.

Die Innenstadt weist einen recht ausgewogenen Branchenmix auf, wo direkt am
stadtischen Markt im Zentrum der Altstadt ein Verbrauchermarkt als Magnetbetrieb
wirkt.

Insgesamt ist der Einzelhandel in der Innenstadt ein bedeutender Wirtschaftsfaktor.

Diese fur 2005 aufgefiihrte Grundstruktur des Einzelhandles hat sich auch bis 2011
erhalten. GemaR dem Einzelhandelsatlas 2011 der IHK Ostthuringen wurden im
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Februar 2011 in Schmdllin 147 Einzelhandelsbetriebe, und somit 37 mehr als 2005,
registriert.

In der gesamten Stadt Schmdlin wurde Ende 2005 eine Gesamtverkaufsflache von
19.228 m? ermittelt. Bis 2010 erfolgte eine Zunahme um 582 m2 bzw. + 3,0 % auf
19.810 m2. Daraus ergab sich eine Verkaufsflache von ca. 1,5 m2 pro Einwohner
(2005) bzw. 1,64 m2 pro Einwohner (2010. Dieser Wert liegt etwas unter dem Wert
des Landkreises Altenburger Land (2010 = 1,77 m%EW) bzw. Ostthiringens (2010 =
1,79 m2/EW).

Von den 2005 vorhandenen 19.228 m2 Verkaufsflache befanden sich 6.461 m?2
(33,6 %) in der unmittelbaren Innenstadt.

Die durchschnittliche Betriebsgro3e betragt in der Innenstadt 127 m2 Verkaufsflache.
Das resultiert im Wesentlichen aus dem Verbrauchermarkt am Markt mit 2.200 m?
Verkaufsflache. Die Ubrigen Einzelhandelseinrichtungen in der Innenstadt sind
kleinstrukturiert und besitzen durchschnittlich 73 m2 Verkaufsflache. Diese Relationen
haben sich auf Grund der nur geringen Zunahme der Gesamtverkaufsflache und dem
weiterhin bestehenden grol3flachigen Verbrauchermarkt in der Innenstadt auch bis in
die Gegenwart erhalten. Genauere Angaben zu aktuellen Betriebsgrof3en sind jedoch
nicht vorhanden.

Es sind in Schmolin nur vier grof3flachige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m?
Verkaufsflache) vorhanden. Davon befindet sich ein gro3er Betrieb direkt am Markt.
Weitere drei gro3flachige Einzelhandelsbetriebe sind zwei Baumaérkte (einer in
Nitzschka, einer am Sudrand des Hauptortes Schmoélin) und ein weiterer
Lebensmittel-Discounter mit Getrdnkemarkt am nérdlichen Rand der Innenstadt.
Zusammen umfassen die gro3flachigen Einzelhandelsbetriebe ca. 8.515 m2
Verkaufsflache. Das sind ca. 42,7 % der Gesamtverkaufsflachen der Stadt Schmalin.
Davon entfallen 5.125 m2 der Verkaufsflachen (25,7 % der Gesamtverkaufsflache der
Stadt Schmolin) auf Baumarkte.

Weiter vier Lebensmittel-Discounter (< 800 m2 Verkaufsflache) befinden sich
ebenfalls im Hauptort Schmalin.

Bei den gréReren Handelseinrichtungen sind unmittelbare stadtische Randlagen
bzw. Standorte in kleinen Ortsteilen nicht vorhanden.

Die Lebensmittelversorgung und der langfristige Bedarf ist sehr stark im Hauptort
Schmodlin konzentriert, und hier wiederum in der Innenstadt bzw. in dessen
Randlagen.

In den kleinen landlich gepragten Ortsteilen sind aul3er in Grof3stdbnitz und
Nitzschka keine nennenswerten Handelseinrichtungen vorhanden, so dass der
Hauptort Schmolin fast vollstandig die gesamte Handelsfunktion Glbernimmt. Somit ist
in Schmolin insgesamt eine glinstige Verteilung der Handelseinrichtungen zu
verzeichnen, da der Schwerpunkt der Einwohner auch mit dem Handelsschwerpunkt
Ubereinstimmt.
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Tabelle 16: Schmolin - Standorte des groRfldchigen Einzelhandels (> 800 m?)
und der Lebensmitteldiscounter

Ortsteil/Stral3e Betriebsform Verkaufsflache (m2) |Bedarfsstufe
Schmélin (Markt) Verbraucher- 2.900 kurzfristig
SO 4 markt

Schmolin (Robert- | Lebensmittel- 1.190 kurzfristig
Koch-Str.) SO 6 discounter/

(Netto) Getrankemarkt

Schmdlin Baumarkt 4.825 langfristig
(Blumenstrafie)

SO 3

(Leitermann)

Nitzschka Baumarkt 925 langfristig
Schmolin Lebensmittel- 732 kurzfristig
(Ronneburger discounter

Stral3e)

(Lidl)

Schmolin Lebensmittel- 700 kurzfristig
(Sommeritzer discounter

Stral3e)

Schmolin Lebensmittel- 740 kurzfristig
(Bergstralie) discounter

(Aldi)

Leer stehende Einzelhandelsflachen sind verstreut iber das gesamte Stadtgebiet
und umfassen ca. 800 m2 Verkaufsflache. Ehemalige gréRRere leer stehende
Einzelhandelseinrichtungen westlich der Innenstadt in der Friedrich-Naumann-Stral3e
(ca. 600 m?) und 6stlich des Plattenbaugebietes ,Heimstatte” in der Lohsenstralle
(ca. 1.270 m?) sind verkauft worden und werden anderen Nutzungen zugefuhrt.

Vorrangiges Planungsziel ist die Starkung und Erweiterung des Einzelhandels im
Stadtzentrum Schmdlin zur weiteren Revitalisierung und Starkung des Zentrums. Die
Entwicklung von innenstadtrelevanten und Lebensmittel-Branchen auf3erhalb des
Stadtzentrums ist kiinftig auf ein Minimum zu begrenzen.

Die wohnortnahe Versorgung wird kiinftig durch Einrichtungen im Hauptort Schmélin
sowie im Siedlungsschwerpunkt Grol3stobnitz gesichert.

Auf Grund der kleinen Ortsteile wird sich Einzelhandel dort perspektivisch nur partiell
mit kleinen Verkaufsflachen geringfiigig entwickeln.

Im Flachennutzungsplan sind fir den groR3flachigen Einzelhandel mehrere
Sondergebiete ausgewiesen worden. Dadurch wird eine weitere Ausdehnung des
grof3flachigen Einzelhandels insbesondere zu Gunsten der Starkung des
Altstadtzentrums eingeschréankt. In den Gewerbe- und Industriegebieten der Stadt
sind zur Vermeidung von Kaufkraftabflissen aus der Innenstadt keine weiteren
Handelsfunktionen mehr vorzusehen.
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Ab dem Entwurf zum Flachennutzungsplan vom 20.01.2009 wurde das ehemalige
Sondergebiet SO1 (am Kapsgraben in der Nahe der B 7 Richtung Ronneburg), in
dem Uber den dort vorhandenen Bebauungsplan Mischgebiet Schlof3ig (Am
Kapsgraben) auch Baurecht fur einen Mobelmarkt mit max. 3.000 m2 Verkaufsflache
besteht, nicht mehr dargestellt. Seit der Genehmigung dieses Bebauungsplanes im
Jahre 1993 erfolgte keine Ansiedlung eines Mébelmarktes. Da zwar das Sortiment
Mobel in Schmdlln bisher unterreprasentiert ist, wird kiinftig in Verbindung mit der
weiteren Starkung des Stadtzentrums davon ausgegangen, das Sortiment Mébel im
Bereich des Stadtzentrums zu etablieren. Ein genauerer Standort kann jedoch aktuell

noch nicht ausgewiesen werden. Vorzugsweise sind daftr zukinftige Rickbau-
flachen innerhalb der Altstadt zu nutzen.

Im SO 3 im Gewerbegebiet an der Crimmitschauer Stral3e ist ein grol3flachiger Bau-
und Gartenmarkt vorhanden, der im Flachennutzungsplan gemaf dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet am Kemnitzgrund® dargestellt
wurde.

Auch im SO 6 an der Robert-Koch-Stral3e ist ein verkehrsgunstig gelegener
grol3flachiger Einzelhandelsstandort (Lebensmitteldiscounter, Getrdnkemarkt)
vorhanden und zu erhalten, der aul3er der norddstlichen Randzone des Hauptortes
Schmdlin auch noch anteilig die Versorgung der im Nordwesten des Stadtgebietes
befindlichen Ortsteile Gbernimmt.

Zur Erhaltung der Stabilitat des Stadtzentrums befindet sich im SO 4 direkt am Markt
ein grol3flachiger Verbrauchermarkt. Dieser Standort fiir den grof3flachigen
Einzelhandel ist dauerhaft beizubehalten.

Den kunftigen Schwerpunkt der Handelsflachenentwicklung in Schmélin wird im
Stadtzentrum wie bisher eine Einrichtung des grof3flachigen Einzelhandels bilden, die
als Magnetbetrieb fungiert. Zusatzlich ist die weitere Ansiedlung kleinerer
Handelsbetriebe im Marktbereich bzw. in den unmittelbar angrenzenden Straf3en und
Platzen vorzunehmen.

Prognostisch ist eine Verringerung der Lebensmittelverkaufsflachen zugunsten der
Nichtlebensmittelsortimente anzustreben. Insbesondere die fehlenden Sortimente
Mobel bzw. Elektro/Elektronik und Textilien sind zu erweitern.

Da das Einzelhandels-Kaufkraftniveau 2010 in Schmdlin im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt &hnlich wie im gesamten Landkreis Altenburger Land (86,3 %)
nur bei ca. 86,8 % lag, kann kiinftig insgesamt mit einem weiteren Kaufkraft-Anstieg
gerechnet werden. Allerdings sinkt die Einwohnerzahl, so dass im Einzel-handel
insgesamt keine gravierenden Anderungen hinsichtlich der bestehenden Kaufkraft
erwartet werden. Demzufolge sind auch keine flachenrelevanten Aspekte im
Flachennutzungsplan zu bertcksichtigen.

5.6 Rohstoffgewinnung
Der Landkreis Altenburger Land leistet auf Grund seines Uberdurchschnittlichen

Rohstoffpotentials an Kiessanden und Kiesen mit ca. 4 % Anteil an der Gesamt-
flache des Kreises einen erheblichen Beitrag fur die ostthiringer Region und dariiber
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hinaus. Somit tragt der Landkreis zur weitestgehenden Absicherung an
Massenrohstoffen aus eigenem Aufkommen bei.

Im aktuellen Regionalplan Ostthiringen wurden im Stadtgebiet Schmdélin folgende
,vorranggebiete Rohstoffe ausgewiesen:

KIS 12 Sommeritz (6stlich von Sommeritz)
KIS 13 Brandrubel (6stlich/stiddstlich von Brandribel)

(KIS - Kiessand)

KIS 12 und die nérdlich der StraRe nach Brandrubel liegenden Teilflachen von

KIS 13 wurden im Sinne der Plananpassungspflicht an die raumordnerischen Ziele
ab dem 2. Entwurf des FNP im Planteil als ,Flachen fir die Gewinnung von
Bodenschatzen® dargestellt. Dazu wurden auch die Flachen der bergrechtlichen
Genehmigungen (Haupt- und Abschlussbetriebspléne) nachrichtlich tbernommen.

Am Nordrand von KIS 12 erfolgte im Zuge der Konkretisierung der raumordnerischen
Ziele auf Flachennutzungsplanebene durch die Stadt Schmolln eine veranderte
Darstellung von KIS 12, indem durch den Erhalt der dort befindlichen Streuobstwiese
(Besonders geschiitztes Biotop gemal3 § 18 ThirNatG) den 6kologischen Belangen
besonders entsprochen wird.

Fur die sudlich der StraRe nach Brandrubel liegende Flache von KIS 13
(Ausdehnung geméanR Regionalplan Ostthiringen) erfolgte gemaf: den Schreiben des
Thiringer Landesbergamtes vom 07.11.2011 und 24.05.2012 eine Beendigung der
Bergaufsicht. Ab dem 2. Entwurf des FNP erfolgte hier keine Darstellung mehr als
.Flache fur die Gewinnung von Bodenschatzen®.

Sudlich der verbliebenen Flache von KIS 13 existiert bereits der rechtskraftige
Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage KTB Brandrubel®, dessen
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® von
ca. 7,2 ha ab dem 2. Entwurf des FNP dargestellt wurde. Die Ubrige Flache sudlich
der verbliebenen Flache von KIS 13 wurde im Planteil des FNP gemal den
abgestimmten Nachnutzungen des Abschlussbetriebsplanes Uberwiegend als Flache
fur die Landwirtschaft sowie untergeordnet als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Geholzflache, als Wald sowie als Wasserflache dargestellt.

Im Planteil des Flachennutzungsplanes erfolgt gegeniiber dem Regionalplan
Ostthiringen allerdings eine Konkretisierung des Areals von KIS 13, da zum einen zu
den westlich der L 1361 gelegenen Ortsteilen die bestehende wichtige Stral3enan-
bindung erhalten werden soll und zum anderen die grof3flachigen Freiraume durch
Untergliederung mittels Wald- und Grinlandzonen mit kleinen Teichen zur
Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen sollen. Insbesondere die Erhaltung
der beiden Waldflachen in dieser waldarmen ostthiringer Region entspricht einem
weiteren regionalplanerischen Erfordernis, dass im Planungsgebiet hher eingestuft
wird als groR3flachiger Rohstoffabbau. Zum Schutz des Waldes wurden gegentiber
den Kiesabbauflachen entsprechende Grinlandzonen als Puffer vorgesehen.

FUr den zentralen Abschnitt des ,Vorranggebietes Rohstoffe“ KIS 13 (unmittelbar
noérdlich der StralRe nach Brandribel und den nordéstlich anschlieBenden



V 0 Stadt Schmollin — Flachennutzungsplan

A - Begriindung stadtebaulicher Teil - Seite 79 von 132
Waldflachen) wurde nach aktuellem Kenntnisstand eine bergrechtliche Genehmigung
zum Abbau von Kiessanden erteilt, so dass fir diesen Bereich eine nachrichtliche

Ubernahme im Planteil erfolgte. Zum Schutz der benachbarten Waldflachen wurden
davor jeweils entsprechende Grinlandpuffer eingeordnet.

Ab dem 3. Entwurf des FNP erfolgte innerhalb von KIS 12 und KIS 13 keine
Darstellung mehr fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen, da diese von der
Raumordnung wegen der raumordnerisch vorgesehenen Nachnutzung (iberwiegend
als Landwirtschafts- oder Waldflachen) nicht beflrwortet wurden.

Weitere Kiesabbauflachen wurden fur Schmolln nicht dargestellt, weil sie nicht den
raumordnerischen Vorgaben entsprechen wirden und der sidliche Stadtraum von
Schmolin bereits grof3flachig durch die Veranderungen des Landschaftsbildes und
die anderen Beeintrachtigungen des vorhandenen Rohstoffabbaus (Verkehrs- und
Larmemissionen, Eingriffe in den Boden, etc.) belastet ist.

Altbergbau im Sinne des , Thuringer Altbergbau- und Unterirdische — Hohlrdume —
Gesetzes” ist im Stadtgebiet von Schmdlin nicht vorhanden.

Es erfolgt hiermit noch der Hinweis, dass z. B. in der BergstraRe bzw. Am Kellerberg
einige Bergkeller vorhanden sind, bei deren Anderung eine Genehmigung durch das
Thiringer Landesbergamt einzuholen ist. Diese besitzen jedoch keine flachige
Relevanz und wurden im Planteil des FNP nicht dargestellt.

5.7 Landwirtschaft

Im Bereich der Gesamtstadt Schmolln haben mehrere landwirtschaftliche
Haupterwerbsbetriebe ihren Sitz. Des Weiteren sind eine Reihe landwirtschaftliche
Nebenerwerbsbetriebe bzw. Kleinerzeuger mit Tierhaltung vorhanden.

Um den Hauptort Schmolin wurden im Regionalplan Ostthiringen besonders im
Bereich der kleinen Ortsteile wegen der guten Bodentypen, dem guten Lokalklima
und der Topographie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die landwirtschaftliche
Bodennutzung ausgewiesen.

Die im Planteil des Flachennutzungsplanes dargestellten geplanten Bauflachen
werden die landwirtschaftliche Nutzung durch die Flacheninanspruchnahme
beeintrachtigen. Um jedoch grof3ere Beeintrachtigungen zu minimieren, wurden die
baulichen Erweiterungsflachen weitestgehend direkt an bereits vorhandene bebaute
Ortslagen bzw. andere bauliche Anlagen (Verkehrsflachen etc.) ausgewiesen, wo
gemal dem Regionalplan Ostthiringen keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete flr
die landwirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesen sind.

Die bisherigen Haupterwerbsbereiche der Marktfruchtproduktion und teilweise der
Tierhaltung werden auch kunftig beibehalten.

Eine Besonderheit stellt im Stadtgebiet die 2000er Milchviehanlage bei Bohra dar.
Gemal3 Bundesimmissionsschutzgesetz ist bei dieser Tierkonzentration ein Abstand
von 500 m zur nachsten Wohnsiedlung (hier: Ortsteil Bohra) einzuhalten Das wird
hier auch gewabhrleistet. Da dieser grof3e Betrieb wegen der fehlenden tberwiegend
eigenen Futtergrundlage nur auf Bauflachen einzuordnen ist und dort gemaf dem
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Regionalplan Ostthuringen Vorranggebiete ,Landwirtschaftliche Bodennutzung®
vorhanden sind, wird eine Darstellung als Sonstiges Sondergebiet (SO 1- AT) mit der

Zweckbestimmung ,Agrarwirtschaft - Tierhaltung“ vorgenommen. Damit wird der
Standort dieser Milchviehanlage gesichert.

Im Ortsteil Weil3bach wird im SO 2 (AT) auf der gesamten Flache der Standort von
bereits vorhandenen Anlagen fur die Tierhaltung durch deren Darstellung im Planteil
erhalten. AulRerdem wird ein Teil der dortigen Pflanzenbevorratung fur die in der
Néahe befindlichen Biogasanlage in der Sommeritzer Stral3e in Schmalln verwendet.

Die beiden Sondergebiete ,Agrarwirtschaft/Tierhaltung“ in Bohra und WeiRbach
wurden in erster Linie auf Grund der vorhandenen baulichen Pragung dieser Flachen
ausgewiesen.

Gartenbaubetriebe und Baumschulen sind in Schmolin ebenfalls vorhanden und zu
erhalten.

Ziel ist es, einen vertraglichen Konsens zwischen der zu sichernden Landwirtschaft
im Planungsgebiet und umzunutzenden Flachen zu Grinland, zu Flachen fur Wald
bzw. fir den Bauflachenbedarf zu erzielen. Dabei kommt der Landwirtschaft im
Umfeld von Schmdlln auch zunehmend eine landschaftspflegerische Aufgabe zu.

Wichtig fur eine effektive Landwirtschatft ist ein funktionierendes Wirtschafts-
wegesystem. Im Rahmen des landlichen Wegebaus wurde bereits mit entsprechen-
den Mal3nahmen begonnen. Der weitere Ausbau landlicher Wege soll insbesondere
zwischen den Standorten der landwirtschaftlichen Unternehmen und ihren zu
bewirtschaftenden Flachen erfolgen, so dass eine effektive Landwirtschaft realisiert
werden kann.

Im Talraum der ,Sprotte“ ist eine extensive Nutzung der Flachen, vor allem als
Grunland, grundsatzliches fachliches Ziel, um negative Auswirkungen auf die
Schutzguter Wasser und Boden und auf spezielle Lebensrdume im Talbereich zu
vermeiden bzw. zu verringern. Zudem wird damit auch den Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten ,Hochwasserschutz® entlang der ,Sprotte” entsprochen. Ein
grol3er Teil der Flachen in der Sprotteaue wird bereits als Grunland genutzt. Eine
Erweiterung dieser bestehenden Griinlandnutzungen soll stdlich von Papiermuhle
erfolgen.

Entsprechend der Darstellungen des 3. Entwurfs werden ca. 67 ha derzeitige
Ackerflachen durch andere Nutzungen beansprucht.

Der grof3te Anteil wird durch die mit Bezug auf den Landschaftsplan vorgesehene
Arrondierung von Restwaldflachen in Héhe von ca. 35 ha in Anspruch genommen.
Ca. 10 ha Ackerflachenverbrauch erfolgt durch die geplante Umwandlung von Acker
in Grinland bzw. Streuobstwiesen. Ca. 0,5 ha werden durch neue 6ffentliche
Grunflachen Uberplant und ca. 3 ha sollen durch zusatzliche Bauflachen in Anspruch
genommen werden. Hinsichtlich des Rohstoffabbaus wurden im Planteil insgesamt
ca. 120 ha als Abbauflachen dargestellt. Davon sind ca. 27 ha bereits abgebaut. Ca.
93 ha sind somit als geplante Abbauflache, die ausschliel3lich Ackerflache
beansprucht, anzusehen. Unter dem Gesichtspunkt, dass gemal3 den Betriebsplanen
ca. 80 % der durch Rohstoffabbau noch in Anspruch zu nehmenden Ackerflachen,
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also insgesamt ca. 74 ha, wieder durch Rekultivierung als Ackerland hergestellt

werden, wird im Bereich der Rohstoffabbauflachen nur mit einer
Ackerflachenreduzierung von ca. 19 ha gerechnet.

Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache insgesamt bel&uft sich im 3. Entwurf auf
etwa 57 ha, da die von Acker zu Griinland bzw. Streuobstwiesen umzunutzenden
Flachen trotzdem weiterhin landwirtschaftlich nutzbar sind.

6. SOZIALE INFRASTRUKTUR
6.1 Allgemeines

Die Gewahrleistung des Angebotes an sozialer Infrastruktur ist fur die Stadt Schmalin
als Mittelzentrum Schmélin/GoR3nitz und als Wohnstandort von erheblicher
Bedeutung, da von diesem Angebot abhéngt, ob die sozialen Funktionen fur die
Stadtbevolkerung und das zu versorgende Umland erfullt werden kénnen.

Von immenser Wichtigkeit ist insbesondere die bedarfsgerechte Ausweisung von
Bildungseinrichtungen, medizinischen und sportlichen Anlagen sowie auf dem
kulturellen Sektor. Auch die bedarfsgerechte altersgruppengerechte Versorgung mit
Einrichtungen fur Kinder, Jugendliche bzw. Senioren tragt zur Steigerung der
allgemeinen Aufenthaltsqualitat der Stadt bei.

Die Hauptlast der sozialen Infrastruktur hat die Stadt zu tragen, deren Mittel jedoch
recht begrenzt sind, um auf diesem Gebiet vorhandene Probleme zu l6sen. Hier ist
auch die Mitverantwortung z. B. von Kirchen und Wohlfahrtsverb&nden gefragt.

Besonders die Verschiebungen bei den Altersstrukturen der Bevolkerung wirken sich
auf den Bedarf der oft altersgruppenspezifisch ausgerichteten Einrichtungen aus.
Deshalb ist es durch den standigen Wandel besonders wichtig, eine hohe Flexibilitat
bei den Einrichtungen und Standorten einzuplanen, die auf entsprechende starkere
Veréanderungen der Bedurfnisse reagieren kénnen ohne dass hohe Aufwendungen
erforderlich sind.

Die Einrichtungen fir die soziale Infrastruktur sind in der Planzeichnung durch
Flachen und Einzelsymbole dargestellt. Die Flachendarstellung weist auf eine
Konzentration von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sowie des Gemeinbedarfs
hin. Es sind nur Standorte dargestellt, die fir die einzelnen Gebiete der Stadt auch
eine gewisse Bedeutung besitzen.

Schwerpunkte sind hier im Stdraum von Schmdalln westlich der Crimmitschauer
Stral3e die Flachen fur Sport und Spiel sowie 6stlich dieser Stral3e Flachen fur
Bildung, Kultur, Sport, Verwaltung, Feuerwehr und soziale Zwecke. Im Nordosten
Schmodlins ist ein weiterer Konzentrationspunkt mit dem Krankenhaus, Schulen und
sozialen Zwecken dienenden Einrichtungen vorhanden.

Auch in der zentral gelegenen historischen Altstadt sind insbesondere die
Verwaltung (Stadt und Teile des Landratsamtes) sowie die Bildung (Gymnasium), die
Kultur und weitere soziale Einrichtungen (z. B. Altenpflegeheim) vorhanden.
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6.2 Bildungswesen

6.2.1 Stand der aktuellen Schulnetzplanung

Fur die allgemein bildenden Schulen des Landkreises Altenburger Land ist der
bestehende Schulnetzplan 2006 bis 2011 zum 31. 07.2011 ausgelaufen. Aktuell
besteht die Forderung des Kreistages Altenburger Land, bis spatestens 2012 eine
Fortschreibung des Schulnetzplanes fir die allgemein bildenden Schulen des
Landkreises ab 2013 zur Beschlussfassung und nachfolgenden Genehmigung durch
das Tharinger Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur vorzulegen. Bis zu
diesem Zeitpunkt gilt der bestétigte Schulnetzplan 2006 bis 2011 unverandert fort.

Demzufolge andert sich im 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes der Inhalt zum
Bildungswesen lediglich dahingehend, dass die aktuellen Zahlen und Fakten zur
Erarbeitung des Schulnetzplanes fur die allgemein bildenden Schulen in Tragerschaft
des Landkreises Altenburger Land fur den Zeitraum 2013 bis 2018 aufgefuhrt wurden
und daraus fur die Stadt Schmolin flachenrelevante Schlussfolgerungen gezogen
wurden. Diese besitzen jedoch wegen der noch nicht vorhandenen Genehmigung
durch das Thuringer Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur keine
Rechtskraft. Sie verdeutlichen jedoch die bisher angestrebte Zielrichtung.

6.2.2 Aussagen der Schulnetzplanung 2006 bis 2011

Zum Bildungswesen gehoren die Einrichtungen der allgemein bildenden Schulen
(Grund-, Regel- und Berufshildende Schulen, Gymnasium), Schulen der
Berufsausbildung bzw. der Weiterbildung sowie Hochschulen.

In Schmolin existierten entsprechend den Aussagen des ,Schulnetzplanes fur die
allgemeinbildenden Schulen des Landkreises Altenburger Land®, Zeitraum 2006 -
2011 im Jahre 2004 folgende Schulen:

Grundschule: 320 Schiler
Regelschule: 403 Schuler
Gymnasium: 672 Schuler
Forderzentrum: 189 Schler

Tabelle 17: Schmo6lln - Prognose Schiilerzahlen gemafl Schulnetzplan

2010/11 2014/15
Grundschule 316 -
Regelschule 304 302
Gymnasium 489 493
Staatliches regionales 130 -
Forderzentrum

(Quelle: Landratsamt Altenburger Land)

Gemal3 dem Schulnetzplan 2006 bis 2011 sind das Gymnasium, die Regelschule am
Eichberg und die Grundschule am Finkenweg derzeit und auch kiinftig gut
ausgelastet.
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Die Grundschule Schmdlin ist die gro3te Grundschule im Landkreis Altenburger
Land. Sie ist stabil, so dass deren Bestand langfristig gesichert ist.

Die Regelschule Schmélin ist als gro3te Regelschule in Tragerschaft des
Landkreises ebenfalls nicht gefahrdet.

Auch das Gymnasium hat in Schmdlln bei der o. g. Schulerzahlprognose weiterhin
Bestand.

Das staatliche regionale Forderzentrum Schmalin bleibt voraussichtlich ebenfalls
erhalten, obwohl es in den kommenden Schuljahren nicht mehr voll ausgelastet ist.

Da die Anzahl der Kurse und die Teilnehmerzahlen der Volkshochschule Schmdlin
seit 2001 stabil waren, sind dazu keine Veranderungen geplant.

In der Musikschule (einschlie3lich der AuRenstelle in G63nitz) waren Ende 2006
insgesamt ca. 390 Schuler, davon ca. 150 in GOR3nitz. Die Musikschule ist weiterhin
zu erhalten.

Der Standort der Schmollner Berufsschule (bisherige AuRenstelle der Berufsschule
Altenburg) wurde zwischenzeitlich aufgegeben und wird in der weiteren
Flachennutzungsplanung nicht mehr bertcksichtigt..

Auf Grund der raumordnerisch ausgewiesenen Zentralitatsfunktion sind in Schmalin
gemald dem Schulnetzplan 2006 bis 2011 die aktuell vorhandenen Bildungs-
einrichtungen dauerhaft zu erhalten.

6.2.3 Zahlen und Fakten zur Erarbeitung des kiinftigen
Schulnetzplanes 2013 bis 2018

Tabelle 18: Schmo6lin - Prognose Schillerzahlen 2011 bis 2022

2011/12 2017/18 2021/22

Grundschule 281 295 K. A.
Regelschule 276 239 246
Gymnasium 460 533 528
Staatliches regionales 142 86 k. A

Forderzentrum,Erich
Kéastner* (S. Flack-Str.)

Staatliches regionales 66 41 K. A.
Forderzentrum (Am
Kemnitzgrund)

(Quelle: Landratsamt Altenburger Land)
k. A. = keine Angaben

Gemal den Zahlen zum kinftigen Schulnetzplan 2013 bis 2018 sind das
Gymnasium, die Regelschule am Eichberg und die Grundschule am Finkenweg
derzeit und auch kinftig gut ausgelastet, so dass deren Bestand weiterhin gesichert
scheint.
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Da an den beiden Standorten des staatlichen regionalen Forderzentrums

Schmdlin bis 2018 nur noch mit einer ca. 60 %igen Auslastung zu rechnen ist, sollte
eine Zusammenlegung dieser Einrichtungen angestrebt werden.

Aktuelle Angaben zur Anzahl der Kurse und zu Teilnehmerzahlen in der
Volkshochschule Schmdlin sind nicht vorhanden, so dass dazu keine Aussagen
maglich sind. Im Zuge der allgemeinen Weiterbildung ist jedoch von einem Erhalt
dieser Schulform in Schmélin auszugehen.

Fur die Musikschule (einschliel3lich der AulRenstelle in Gol3nitz) sind bisher keine
aktuellen Zahlen bekannt. Die Musikschule ist entsprechend des bestehenden
Bedarfs weiterhin zu erhalten.

Auf Grund der im aktuellen Raumordnungsplan Ostthiringen ausgewiesenen
teilfunktionalen Zentralitatsfunktion sind in Schmdalin auch kinftig die aktuell
vorhandenen Bildungseinrichtungen zu erhalten.

6.3 Sport

Immer mehr Arbeitsplatze sind durch Bewegungsarmut gekennzeichnet. Die
Medienvielfalt tragt zur Bewegungseinschrankung von Kindern und Jugendlichen bei.
Dadurch stehen Krankheiten, die auf Bewegungsmangel zurtickzufihren sind, heute
an der Spitze von einschlagigen Statistiken. Um Voraussetzungen fir sportliche
Betatigungen zu schaffen, ist nicht nur die Erhaltung und Errichtung von Sportstatten
erforderlich, sondern vielmehr auch die Ausweisung entsprechender Flachen in
funktionell glinstigen Zusammenhéngen, insbesondere zu Wohnstandorten.
Insgesamt tréagt die Entfaltung sportlicher Aktivitaten zur Verbesserung der
Lebensqualitat bei.

Die Sportplanung ist eine Querschnittsaufgabe der Kommunen, die in weitere
Bereiche wie Bildung, Soziales, Gesundheit, Jugend und Tourismus hineinreicht und
zum Bestandteil der Entwicklungsplanung jeder einzelnen Kommune zahlt.

Neben dem grundsétzlichen Erhalt der Gesundheit durch Sport besteht in Schulen
und Vereinen Interesse am Breitensport. Des Weiteren sind der Sport von
Behinderten und der Leistungssport bei der stadtischen Entwicklung zu beachten.

Wichtigster Trager von Sportangeboten sind die Sportvereine. Zur Zeit sind ca.
14,2 % der Bevdlkerung in Sportvereinen tatig. lhre Zahl (z. Zt. 16 Sportvereine mit
1.782 Mitgliedern) steigt stdndig und wird sich absehbar dem Wert der alten
Bundeslander, der bei ca. 20 % der Einwohnerzahl liegt, annéhern. Das tragt
wiederum zu einer Erhéhung der Nachfrage nach intakten Sportanlagen bei.

AulRer den Sportvereinen haben die Schulen den grof3ten Bedarf an Sportstéatten.

In Verbindung mit dem landschaftlich ansprechenden Sprottetal stidwestlich von
Schmdlin ist das Angebot sportlicher Betatigungen auch eine Voraussetzung fir den
interaktiven Touristen der Gegenwart. Deshalb ist es auch fir Schmoélin bedeutsam,
dafur entsprechende Angebote in der Flachennutzungsplanung durch die
Ausweisung von Rad- und Wanderwegen zu bertcksichtigen.
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Tabelle 19: Schmdlln - Vorhandene Sportanlagen Mitte 2006

Standort Sportanlagentyp Flache in m?
Sporthallen und ,Ostthiringenhalle” Mehrzweckhalle 1.215
Sportplatze Regelschule Turnhalle 337
,Am Eichberg*
Gymnasium Turnhalle 494
Walter-Kluge-Halle“ | Turnhalle 348
Am Pfefferberg
,~Jahnturnhalle® Turnhalle 286
Am Pfefferberg
Grol3stobnitz Turnhalle 200
,Ostthiringenhalle” Leichtathletikanlage | 800
Am Pfefferberg 12 Kleinspielfeld 2.400
Gymnasium Leichtathletikanlage |1.377
An der Sommeritzer | GrolR3spielfeld 6.800
Stral3e Grol3spielfeld 6.800
Weil3bach Grol3spielfeld 6.800
Grol3stbbnitz Grol3spielfeld 6.800
Tennisanlagen Am Speicher, 5 Platze 3.340
Sommeritz
Bader Ronneburger StralRe |Hallenbad 394
Ronneburger StralRe | Freibad 824
Sondersportanlagen | Schmolin Kegelanlage 4 Bahnen
Schmolin Schiel3anlagen 10 Bahnen
6 Bahnen
Grol3stobnitz Kegelanlage 2 Bahnen
Schmdlin Hundesportplatz 2 Bahnen
NoOdenitzscher Weg
Sonstige Skaterpark Crimmitschauer

Sportanlagen

StralRe

Volleyballanlage

Ostthuringenhalle
Schmolin

(Quelle: Sportstattenrahmenleitplan Landkreis Altenburger Land von 2006)

Erganzt wird dieses kommunale Sportangebot durch weitere private Sportanbieter:

- Fitness-Center (Finkenweg)
- Burger- und Vereinshaus, Lohsengarten, Bowlingbahn
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Bedarfsermittlung der Sportstatten fur 2025 auf der Grundlage der Richtwerte
des Sportstattenrahmenleitplanes des Lkr. Altenburger Land von 2006:

Flachenbedarfsrichtwerte:

Sportplatzanlagen 6 (7 Spielfelder) = 3,600 m#Einwohner
Sporthallen 6 = 0,240 m?/Einwohner
Tennisanlagen 1 (5 Platze) = 0,700 m#Einwohner
Hallenbader 1 = 0,023 m?/Einwohner
Freibader 1 = 0,100 m#/Einwohner

PPrognostizierte Einwohnerbasis fiir 2025:  11.207 Einwohner|

1. Bedarf 2025 — Sportflachen:

Sportplatzanlagen 40.345 mz

Sporthallen 2.690 m2
Tennisanlagen 7.845 m?2
Hallenbader 258 m?

Freibader 1.121 m2

2. Bestand 2006 — Sportflachen:

Sportplatzanlagen 31.777 m?

Sporthallen 2.880 m2
Tennisanlagen 3.340 m2
Hallenbader 394 m2
Freibader 824 m2

3. Vergleich Bedarf 2025 — Bestand 2006:

Sportplatzanlagen 40.345 m2 - 31.777 m2 = 8.568 m2 (Fehlbestand)
Versorgungsgrad 2025: 79 %

Sporthallen 2.690 m2 - 2.880 m2 = -190 m? (Mehrbestand)
Versorgungsgrad 2025: 107 %

Tennisanlagen 7.845 m2 - 3.340 m? = 4.505 m? (Fehlbestand)
Versorgungsgrad 2025: 43 %

Hallenbader 258 m2 - 394 m2 = -136 m? (Mehrbestand)
Versorgungsgrad 2025: 153 %

Freibader 1.121 m? - 824 m? = 297 m? (Fehlbestand)
Versorgungsgrad 2025: 74 %

Da bis 2025 in Schmélin die Einwohneranzahl um ca. 9,6 % von 12.395 Einwohnern
(2006) auf ca. 11.207 Einwohner (2025) zuriickgehen wird, werden sich die aktuellen
Fehlbestande der Sportanlagen (aufRer Tennisanlagen) auf ein relativ geringes Mal3
reduzieren. Des Weiteren ist zwischen 2009 und 2025 von einem starken Anstieg
des Altenanteils (Bevélkerung 65 Jahre und alter) auf ca. 39,0 % der Gesamt-
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bevolkerung, einer geringfligigen Reduzierung der jingsten Altersgruppe (O bis
unter 20 Jahre) um ca. 0,8 auf ca. 12,5 % und einer starken Reduzierung der

mittleren Altersgruppe (20 bis unter 65 Jahre) auf ca. 49 % auszugehen (siehe auch
Kap. 2.7.2).

Da nicht alle alteren Blrger so viel Sport treiben werden wie jingere Altergruppen,
wird kunftig die Nachfrage nach Sporteinrichtungen etwas abgemindert, so dass
dadurch der fur 2025 ermittelte Fehlbedarf insgesamt kaum unmittelbar spirbar sein
wird. Sollte sich der rechnerische Fehlbedarf an Sportanlagen doch in der Praxis
bemerkbar machen, so kann dieser durch die verstarkte und effektivere Mithutzung
von Sportanlagen an den Schulen kompensiert werden, die auch der tbrigen
Bevolkerung zuganglich zu machen sind. Auch die vorhandenen Schulsportanlagen,
insbesondere die Kleinspielfelder, sollten kiinftig verstarkt durch Vereine genutzt
werden. Somit ist zunachst vor einer weiteren flachigen Ausdehnung von
Sportanlagen eine effektivere Auslastung der bestehenden Einrichtungen
anzustreben.

Fur die Ausweisung von ca. weiteren 6 Tennisplatzen sind zwei Hallen mit je drei
Tennisfeldern (insgesamt ca. 5.000 m2 Grundstucksflache) in der Nahe von
Wohnbauflachen bzw. der Altstadt durch die vorrangige Nachnutzung von
Ruckbauflachen vorzusehen. Eine Standortbestimmung ist im Planteil nicht erfolgt,
da der neue Standort (bzw. zwei Standorte) in Verbindung mit den innerhalb des
Stadtumbaus entstehenden Ruckbauflachen gesehen wird und je nach Angebot
dieser Rickbaubereiche entschieden wird.

Das Angebot an Sporthallen entspricht dem kinftigen Bedarf und muss nicht
verandert werden.

Das Hallenbad weist hinsichtlich des kinftigen Bedarfs einen Mehrbestand aus.
Jedoch ist davon auszugehen, dass dieses Hallenbad auch kinftig eine umfassende
Umlandversorgung zu gewahrleisten hat, so dass die Hallenbadkapazitat insgesamt
als angemessen angesehen wird.

Unter Beachtung der Lage und GrolR3e der vorhandenen Freibader im Landkreis
Altenburger Land wird im Sportstattenrahmenleitplan trotz des rechnerisch
ermittelten Fehlbedarfs (ca. 297 m?) eine ausreichende Abdeckung des kuinftig
notwendigen Bedarfs durch die vorhandenen Einrichtungen bestatigt.

6.4 Gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Im Planteil sind hierfur Flachen fur den Gemeinbedarf mit dem Signet
,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt
worden.

Im gesamten Stadtgebiet ist gegenwartig in verkehrsgunstiger Lage an der
Bundesstral3e B 7 in der Nahe der Innenstadt in der Robert-Koch-Stral3e

der Klinikbereich Schmolin des Klinikums Altenburger Land mit einer Inneren Klinik,
einer Akutlymphklinik und dem MVZ vorhanden. Die Weiterfihrung dieses
Krankenhauses wird auch regionalplanerisch als Ziel verfolgt, so dass die
Versorgung der Bevolkerung von Schmolin mit Krankenhauskapazitaten im
Planungszeitraum gesichert ist.
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Ein weiterer Konzentrationspunkt der medizinischen Versorgung in Schmoélin mit acht
Arztpraxen, hier speziell im ambulanten Bereich, ist im Geb&udekomplex in der
Walter-Kluge-Str. 3 bis 7 zusammen mit dem Bahnhofsplatz 12 untergebracht. Dieser
Standort der ambulanten Krankenversorgung soll langfristig erhalten bleiben, da sie
sich in recht zentraler Lage in Bahnhofs- und Altstadtndahe befindet und fur die immer
alter werdende Bevolkerung eine gunstige Erreichbarkeit gewahrleistet.

Zusatzlich sorgen weitere einzelne Arztniederlassungen fur eine gunstige
wohnungsnahe medizinische Versorgung im Hauptort Schmalin.

In den peripheren landlichen Ortsteilen ist auf Grund der kleinen Ortsgréf3en und der
geringen Wegeentfernungen zum Hauptort Schmolin keine direkte gesundheitliche
Vorortversorgung vorhanden. Auch zukinftig sind dort auf Grund der geringen
Einwohnerzahlen und den gré3eren Wegelangen nicht unbedingt Niederlassungen
von Arzten in diesen Stadtgebieten zu erwarten.

Folgende Einrichtungen des Gesundheitswesens sind aktuell vorhanden:

1. Arztpraxen

. sechs Allgemeinéarzte

. eine Augenarztin

. ein Chirurg

. drei Frauenérzte

. ein Hals-, Nasen-, Ohrenarzt

. ein Hautarzt

. ein Heilpraktiker

. Zwei Internisten

. ein Urologe

. ein Neurologe

. ein Lungenarzt

. sieben Zahnarzte

. eine Psychologische Beratungsstelle des Gesundheitsamtes - psychologische
Praxis

. eine Orthop&die/Unfallchirurgie

. eine Logopadie

. zwei Ergotherapien

2. Medizinische Einrichtungen (Krankenh&user, Kliniken, Apotheken)

. Pro Vitae Therapie- und Gesundheitszentrum

. Kreiskrankenhaus Altenburg GmbH - Klinikbereich Schmolin (Innere Klinik,
Akutlymphklinik, MVZ)

. drei Apotheken

. drei Krankenkassen

. Johanniter Unfallhilfe e. V. Rettungsstelle Schmalln (Krankentransport)

Durch die vorhandenen gesundheitlichen Zwecken dienenden Einrichtungen wird die
medizinische Versorgung der Bevolkerung abgesichert. Es werden im
Planungszeitraum lediglich interne Umstrukturierungen in Richtung einer verstarkten
Betreuung von einer grof3eren Anzahl élterer Menschen erfolgen. Auf Grund des bis
2025 erheblich ansteigenden Anteils der Altersgruppe ,65 Jahre und alter* um ca.
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12,2 % auf ca. 39,0 % der Gesamtbevdlkerung werden sich trotz des Bevolkerungs-

rickganges von 2009 bis 2025 um ca. 7,1 % die gesundheitlichen Einrichtungen bis
2025 nur geringfligig hinsichtlich ihrer Kapazitaten verandern.

6.5 Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen

Die im Plan mit dem Signet ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellten Flachen bezeichnen bisherige wichtige Einrichtungen
fur Kinder, Jugendliche und Senioren. Eine quantitative Vollstandigkeit der Einrich-
tungen wurde im Plan nicht angestrebt.

- Kinder und Jugendliche — Allgemeines:

In Schmolin werden fur diese Altersgruppen Kindertagesstatten, Kinderhorte in
Verbindung mit Schulen, Beratungsdienste, Spielplatze, Jugendclubs und ein
Freizeitzentrum angeboten.

Auf eine ausreichende Versorgung in diesem spezifischen Versorgungsbereich ist
die Stadt Schmolln besonders bedacht. Nicht ausreichende Angebote auf diesem
Sektor und unbefriedigende Lebensbedingungen bei Kindern und Jugendlichen
beglnstigen die Jugend- und Kinderkriminalitat, die zu Folgeaufwendungen der Stadt
auf anderen Gebieten (z. B. Beseitigung von Folgen des Vandalismus etc.) fuhrt.
Werden giinstige Voraussetzungen fir das Leben der jungen Generationen
geschaffen, so wird auch deren Identifikation mit der Stadt gefordert. Setzen sich
diese gunstigen Lebensbedingungen auch bei den Eltern dieser Jugendlichen fort,
wird Abwanderungsbestrebungen entgegengewirkt und die Anzahl der Bewohner
gehalten bzw. fortentwickelt.
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- Kindertagesstatten (KITA)/Schulhorte:

Tabelle 20: Schmdlln - Bestand Kindertagesstatten/Anzahl der
betreuten Kinder:

Kindertagesstatte |Anzahl der Anzahl der Anzahl der
(KITA) betreuten Kinder |betreuten betreuten

im Durchschnitt Kinder Kinder

(2000 — 2005) (2010) (2011)
.Kinderparadies®, 108 112 108
Finkenweg 12
,Kastanienhof*, 108 84 100
SchulstralRe 29
,LBummi®, 68 62 72

HelmholtzstralRe

KITA eines freien
Tragers, 72 78 74
Am Pfefferberg 10

KITA
,~oeepferdchen” 31 32 32
im Ortsteil
Weil3bach

Gesamt 387 368 386

(Quelle: Stadt Schmdlin)

Die Anzahl der betreuten Kinder ist seit 2000 (382 Kinder) bis 2011 (386 Kinder) fast
unverandert geblieben.

In Anlehnung an die 11. Koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung (KBV) wird
sich die Altersgruppe ,bis 6 Jahre“ bis 2020 in absoluten Zahlen permanent von 485
Kindern (2006) auf 348 Kinder (2020) verringern. Prozentual ausgedruckt, sinkt der
Anteil dieser Altersgruppe von 3,9 % (2006) auf ca. 3,3 % (2020). Trotz dieses
Ruckganges des Anteiles der Kinder an der Gesamtbevdlkerung wird in Verbindung
mit den aktuellen sozialpolitischen MaRnahmen (Verbesserung der Ganztages-
betreuung, Betreuungsgarantie ab dem 1. Lebensjahr, usw.) bis 2020 eine durch-
gehende Auslastung der vorhandenen Kindertagesstéatten-Kapazitaten erwartet.

Zur aul3erschulischen Betreuung von Kindern von 6 - 10 Jahren stehen in der
Grundschule Schmoélin (Finkenweg) ausreichend Hortrdume zur Verfigung.

- Spielplatze

Die Stadt Schmdlln verfugt zur Zeit Gber 21 6ffentliche Spielplatze sowie einen
Skaterpark. Davon befinden sich 13 (zzgl. Skaterpark) im Hauptort Schmdllin und 8 in
den Ortsteilen Bohra, Grol3stobnitz, SchloRig, Sommeritz (2 Platze), Selka,
Weillbach und Zschernitzsch.
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In N6denitzsch, Kummer, Nitzschka, Papiermihle, Brandribel und Kleinmuckern
existieren keine Spielplatze. Die Ortsteile ohne Spielplatze sind landlich gepragte,
sehr kleine Ortsteile unter 100 Einwohnern mit durchschnittlich ca. 3 — 4 kleinen

Kindern (bis 5 Jahre), wo Spielplatze auf Grund des kaum vorhandenen Bedarfs
nicht unbedingt erforderlich sind.

Abgesehen von der zunehmend notwendig werdenden Sanierung vieler Spielplatze
aus der Mitte der 1990er Jahre ist aktuell eine ausreichende Spielplatzversorgung
vorhanden. Entsprechend dem Aufsatz des Thiringer Landesamtes fur Statistik
~-Entwicklung der Bevolkerung Thiringens bis 2030“ wird in Thiringen der Anteil der
Altersgruppe ,,0 bis 5 Jahre® von 3,7 % (2008) bis 2025 auf 3,1 % sinken und der
Anteil der Altersgruppe , Uber 5 bis 15 Jahre® von 6,9 % (2008) bis 2025 auf 7,3 %
etwas ansteigen. In Schmolin waren im Vergleich zu den Thiringer Werten 2008

10 % der Bevolkerung bis 15 Jahre alt. Das entspricht in etwa auch dem Thuringer
Wert im Jahre 2008 von 10,6 %.

Demzufolge reichen die bestehenden Spielplatzkapazitaten bis 2025 aus und sind
vollstandig zu erhalten. Um flexibel auf Bedarfsschwankungen reagieren zu kénnen,
ist auch eine Nutzung von Spielbereichen in Schulen und Kindergéarten durch die
Offentlichkeit anzustreben.

- Jugendclubs und sonstige Freizeiteinrichtungen fir die Jugend:

Der Jugendarbeit und dem Angebot fur die jungen Altersgruppen wird auf Grund der
Orientierungsanderung im Wertesystem und den sozialen Spannungen im
Familienumfeld wegen hoher Arbeitslosigkeit und fehlenden Ausbildungsplatzen eine
hohe Wertigkeit eingeraumt.

Das Angebot verteilt sich im Stadtgebiet wie folgt:

. Zwei stadtische Jugendclubs im Hauptort Schmalin stdlich der Innenstadt
(Brauereiteich, Crimmitschauer Stral3e)

. ein stadtischer Jugendclub in Grol3stdbnitz (norddstliches Stadtgebiet)

. Schulerfreizeitzentrum Schmdélin (Finkenweg)

. ein Jugendtreff eines freien Tragers in Schmolln (Crimmitschauer Straflie)

. ein temporar genutzter Jugendtreff eines freien Tragers in der Sommerzeit in
der Glashalle in der Poststral3e

GrolRRere Jugendveranstaltungen finden im Birger- und Vereinshaus in der R.-
Seyfarth-Stral3e statt.

Der nordliche Bereich des Hauptortes Schmolin sowie die Gbrigen Ortsteile (aul3er
Grol3stobnitz) besitzen keine Clubangebote fur die Jugend.

Neben diesem kleinrAumigen Defizit ist vor allem festzustellen, das Schmélin als
Mittelzentrum Schmdlin/GoRnitz Gber keine jugendlichen Einrichtungen verfugt, die
stadtiibergreifend wirkt. Eine Jugendeinrichtung mit Umlandwirkung ist wichtig, da
dadurch die Jugend die Stadt Schmadlin als Mittelzentrum Schmalln/Gol3nitz besser
wahrnimmt und dieser Einfluss in diesem Lebensabschnitt oft pragend wirkt. Als
maoglicher Standort fur solch eine Einrichtung sind alte Industrie-brachen denkbar, die
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relativ zentral im Stadtorganismus liegen und gut durch Nahverkehrsmittel zu
erreichen sind.

Die Jugendeinrichtungen sind méglichst altersgruppentbergreifend mit beratenden
und betreuenden Funktionen durch einen Trager zu gestalten.

Dementsprechend sind weitere Aktivitaten notwendig, die Angebote fur die
Jugendlichen zu erweitern. Dabei spielen insbesondere die in Schmélin bisher
bestehenden 77 Vereine eine wichtige Rolle. Zu nennen sind hier besonders die
Sport- und Feuerwehrvereine, die vielen Jugendlichen neue Betatigungsfelder
eroffnen.

Insgesamt sind sowohl die spezifisch auf die Jugendlichen zugeschnittenen Clubs
als auch die Einrichtungen der Schmdllner Vereinstétigkeit zu erhalten und dem
Nachfragebedarf kontinuierlich anzupassen.

- Senioreneinrichtungen

Da kinftig der Anteil der Bevolkerungsgruppe ,uber 65 Jahre® unter Beachtung einer
allgemein héheren Lebenserwartung der Bevdlkerung zunimmt, wird dem Angebot
fur diese spezifische Altersgruppe ein besonderer Stellenwert eingeraumt.

Hauptzielrichtungen der Seniorenversorgung sind die Schaffung von Versorgungs-
schwerpunkten sowohl als stationares Angebot als auch Unterstitzungen fur eine
maoglichst lange und eigenstandige Fuhrung ihres eigenen privaten Haushaltes im
gewohnten Umfeld.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung sind somit weitere Angebote flr
stationare Einrichtungen als auch Altenwohnungen zu entwickeln.

Zur seniorengerechten Versorgung tragen aktuell die beiden Altenpflegeheime mit je
80 Platzen ,Am Brauereiteich“ und ,Am Bruckenplatz® bei.

Dazu kommen vier gemeinnttzige Einrichtungen zur Gesundheitspflege sowie eine
private Krankenpflege und betreute Wohnangebote.

Insgesamt ist kiinftig auf eine gute raumliche Verteilung und wohnungsnahe
Versorgung ambulanter Dienste sowie von Altentreffs/Seniorenbegegnungsstatten zu
achten, um den Senioren kurze Wege anzubieten und ein méglichst langes
Verbleiben im vertrauten Wohnumfeld zu ermdglichen.

Ein weiterer Baustein der sozialen Versorgung der alteren Birger ist die
Bereitstellung eines ausreichenden Angebotes an Altenwohnungen, bei der
ambulante Dienste in der Nahe die Haushaltfihrung der Senioren unterstitzen.

Auch die Nachbarschaftshilfe kann bei einem Verbleib der Senioren in ihrer
gewohnten Umgebung zu einem gewissen Teil zur Versorgung der élteren Personen
beitragen. Besonders wichtig erscheint diese Art der Unterstiitzung in den peripheren
l&andlichen Ortsteilen von Schmalin. Hier kbnnen Nachbarn und die Unterbringung
von mehreren Generationen unter einem Dach zur Unterstlitzung der eigenstandigen
Haushaltsfihrung beitragen. Deshalb wird nicht ausschlieR3lich auf eine
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Konzentration der Altenunterbringung in grof3en Heimen orientiert. Es wird die Uber

das gesamte Stadtgebiet verteilte Ausweisung von Seniorenwohnungen,
insbesondere in Mehrgenerationenhausern, angestrebt.

6.6 Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

Die kulturellen Angebote werden durch mehrere kleine Einrichtungen und
Kulturvereine vermittelt.

Fur grol3ere regionale und Uberregionale Veranstaltungen steht die Ostthiringen-
halle im Wohngebiet ,Heimstatte” (W 7 in Schmolin) zur VerfUgung. Nachteilig stellt
sich hier jedoch der Zu- und Abfahrtsverkehr durch das Wohngebiet dar.

Theaterbesuche sind in Altenburg oder Gera mdglich. Schmalin selbst ist fur eine
Theatereinrichtung auf Grund des zu geringen Einzugsgebietes nicht geeignet.

Kleinere Ausstellungen und Konzerte werden in der ,Galerie im Rathaus®
durchgefihrt. Fir Konzerte wird auch die Kirche St. Nikolai genutzt. Das Knopf- und
Regionalmuseum am Sprottenanger/Ronneburger Stral3e zeigt eine
Dauerausstellung zur Stadtgeschichte und zur Schmoéliner Knopfindustrie, durch die
Schmdlln recht bekannt geworden ist.

Im Birger- und Vereinshaus in der Rudolf-Seyfarth-Strafl3e werden vor allen Dingen
Jugend- und Vereinsveranstaltungen durchgefihrt. Eine Diskothek im
Gewerbegebiet an der Crimmitschauer Stral3e ist eine weitere Einrichtung fur die
Freizeitbetatigung der jungen Bevdlkerungsschichten.

Am Markt 42/43 existiert eine Bibliothek, die eine Versorgung mit Belletristik,
Nachschlagewerken und popularwissenschaftlicher Literatur absichert.

Als Uberregionale Veranstaltungen werden jedes Jahr traditionsreiche Veran-
staltungen wie das Pfefferbergfest, das Herbstfest und weitere Volksfeste
durchgefuhrt.

Die Musikschule Schmdlln unter der Tragerschaft des Landratsamtes dient dem
Erhalt und der Forderung von kiinstlerischen und musikpadagogischen Potentialen
sowie bei der Erfullung der Aufgaben der Stadt als Mittelzentrum Schmolin/GoRnitz.

Die vorhandenen Kultureinrichtungen werden als ausreichend angesehen und als
Signet im Planteil dargestellt.

6.7 Offentliche Verwaltung

AulRer der kommunalen Verwaltung am Markt sind in Schmoélin auch Behdrden des
Landratsamtes des Landkreises Altenburger Land angesiedelt. Dazu gehdren
folgende Fachdienste:

- Bauordnung und Denkmalschutz

- Gewasser- und Bodenschutz

- Umwelt und Jagd/Fischerei

- Aul3enstelle soziale Dienste, Asylbewerber
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Des Weiteren existiert ein gemeinsames Gewerbeamt fir Schmdallin, G6R3nitz, Ponitz
und Heyersdorf.

Die Verwaltungsfunktionen konzentrieren sich im Zentrum des Hauptortes Schmalin.
Hier existiert eine gunstige Erreichbarkeit, auch aus dem Umland. Durch gunstige
OPNV-Anbindungen ist eine ansprechende Birgernahe gegeben. Durch die
Konzentration von Verwaltungseinrichtungen in der Innenstadt wird eine weitere
Starkung und Stabilitat dieses Stadtgebietes erreicht.

Im Zuge des Umsetzungsprozesses des Regionalen Entwicklungskonzeptes
»>chmolln, GoRnitz und Umland“ wurde eine gemeinsame Schiedsstelle
Schmolin/G6Rnitz eingerichtet. Des Weiteren hat die Stadt Schmolin auch die
Aufgaben der StralRenverkehrsbehdrde fur das Stadtgebiet Gibernommen.

Die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Schmalln ist eine Stutzpunktfeuerwehr und
befindet sich am Brauereiteich und ist fur die Versorgung ausreichend.

Im zentralen Bereich der Stadt, am Markt, befindet sich die Polizeistation Schmolin.

Zusatzliche Erweiterungen der Verwaltungseinrichtungen sind bisher nicht
vorgesehen. Insgesamt wird in Verbindung mit GoR3nitz kinftig eine effektive
Verwaltungsstruktur entwickelt, wodurch der Stadteverbund Schmélin/GoRnitz und
die Zentralitat beider Orte gemé&f3 dem Landesentwicklungsplan gestéarkt werden.

6.8 Kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen
In Schmolin sind folgende Kirchgemeinden vorhanden:

- Evangelisch-lutherische Kirchgemeinde
- Evangelisch-freikirchliche Gemeinde
- katholische Kirche

Des Weiteren existiert eine Kreisdiakoniestelle.
Tendenzen der beiden groRen Konfessionen hinsichtlich ihrer kiinftigen Entwicklung,
die bei der Stadtplanung zu beachten sind, liegen nicht vor.

Kleinere Kirchgemeinden sind auf Grund ihrer geringen Gré3e nicht fur die
stadtebauliche Entwicklung relevant und werden vernachlassigt.

Die Kirchengebaude werden im Planteil mit dem entsprechenden Signet dargestellt.
Dazu zahlen die Kirchen in Schmolin, Grol3stdbnitz, Zschernitzsch, Selka, WeiRbach
und Sommeritz.

Neubauten von kirchlichen Einrichtungen sind im Planungszeitraum nicht
vorgesehen.
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6.9 Denkmalschutz

Die ca. eintausend Jahre existierende durchgéangige Besiedlung des Stadtgebietes
von Schmolln hat insbesondere im Altstadtbereich und in den historischen dorflichen
Ortsteilen eine Reihe von bedeutenden Kulturdenkmalen (siehe Anhang:
,Denkmalliste der Stadt Schmolin®) hinterlassen, die auf Grund ihres unersetzlichen
hohen Zeugniswertes fir die Gesamtstadt bzw. die Ortsteile eine wesentliche
identitatsstiftende Rolle Gbernommen haben. Somit sind auch in der heutigen Zeit
noch verschiedene stadtebauliche Entwicklungsepochen an den unterschiedlichen
Gebaudebestéanden und Stadtrdumen ablesbar (siehe auch Abschnitt
,Geschichtliche Entwicklung®).

Die Denkmalensembles wurden wegen ihrer flachenhaften Wirkung fur die
Stadtgestalt komplett nachrichtlich in den Planteil Gbernommen. Ausdricklich zu
nennen sind hier der ,Altstadtkern mit Marktplatz und den Mindungsbereichen am
Markt* (Crimmitschauer Str., Amtsplatz, Am Brauhof, GoRnitzer Str., Kirchplatz mit
Stadtkirche), der ,Ortskern Zschernitzsch® und der ,Ortskern Weil3bach®.

Die unter Denkmalschutz stehenden Sakralbauten sind auf Grund des Plan-
maldstabes mit dem Signet ,kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen®
gekennzeichnet worden, obwohl auch hier die Anforderungen des Thuringer
Denkmalschutzgesetzes gelten.

Die vollstandige Darstellung und Ubernahme aller Einzeldenkmale ist auf Grund der
Gewahrleistung der Lesbarkeit des Planes nicht mdglich. Separat liegende
Einzeldenkmale sind mit dem Signet tUbernommen worden. Bei einer Haufung von
Einzeldenkmalen wurden mehrere zusammengefasst. Schon durch die Haufung wird
der Hinweis gegeben, dass in diesen Bereichen ein sensibler Umgang mit dem
Stadtorganismus erfolgen muss.

Im Bereich der archaologischen Denkmalpflege ist in Schmdlin ein relativ dichtes
Netz von Siedlungen vorhanden, die alle ihre Spuren im Boden hinterlassen haben.
Dies resultiert aus der sehr fruchtbaren Region, die bereits sehr frih von den ersten
agrarisch ausgerichteten Kulturen (ca. 5. Jahrtausend v. u. Z.) intensiv genutzt
wurden. Die bisher bekannten Fundstellen von archaologischen Bodendenkmalen
wurden ab dem 2. Entwurf im Planteil nachrichtlich tbernommen. Diese
Bodendenkmale befinden sich Giberwiegend in immer noch besiedelten Bereichen
des Stadtgebietes.

Teilweise sind archaologische Denkmale vorhanden, die teilweise Uberregionale
Bedeutung besitzen. Das sind:

- Schmolin — Wehranlage Pfefferberg (Mittelalter)
- Sommeritz — Wasserburg ,Der Waal“ (Mittelalter)
- WeilBbach — Steinkreuz (Mittelalter/Neuzeit)
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6.10 Tourismus/Naherholung/Fremdenverkehr

Tabelle 21: Schmolin - Ubernachtungen (ohne Camping) 2005 - 2011

Jahr |Ubernachtungen
(ohne Camping)
2005 20.197
2006 18.988
2007 9.602
2008 8.835
2009 9.046
2010 10.093
2011 13.289

(Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik)

Der Tourismus hat fur die Stadt nur begrenzte Bedeutung, da sich Schmalln nicht in
einem Tourismus- bzw. Erholungsgebiet befindet. Trotzdem konnte die Stadt als
Anlieger an der touristischen Infrastrukturachse zwischen Gera-Ronneburg und
Altenburg im Jahre 2005 gut 20.000 Ubernachtungen (ohne Camping) verbuchen.
Bis 2008 gingen die Ubernachtungszahlen jedoch erheblich auf nur noch knapp
9.000 zuriick. Seit 2008 ist jedoch wieder ein Anstieg der Ubernachtungen bis iiber
13.000 Ubernachtungen im Jahre 2011 zu verzeichnen.

Ansatzpunkte fur Fremdenverkehr und Tourismus stellen die Lage der Stadt am
Radfernweg ,Thuringer Stadtekette“ (Eisenach — Erfurt — Weimar — Jena — Gera —
Schmdlin — Altenburg), am ortsverbindenden Radweg Crimmitschau - Schmélin -
Meuselwitz - Lucka, die Lage am Uberregionalen Wanderweg , Tharingenweg*“ sowie
das Sprottetal dar. Daflr ist insbesondere der Ausbau des Radwegenetzes, vor allem
im Sprottetal, vorzunehmen und mit angrenzenden Radwegen zu verknupfen.

Bei den Radwegen ist eine mdglichst getrennte Fihrung zu anderen Verkehrsarten
anzustreben, um die Weiterentwicklung des Radtourismus zu fordern. In diesem
Zusammenhang ist auch ein begrenztes Angebot speziell fir Radtouristen auf dem
Beherbergungssektor anzubieten.

Zukunftig sind im westlichen Stadtgebiet die Ortsteile Selka, Steinsdorf und Schlofig
im Raum des FlieBgewassers der ,Sprotte” und innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes fur den naturbezogenen Tourismus zu erhalten und auszubauen.

Die Naherholung im Sprottetal soll besonders dazu dienen, dass die
Wohnbevoélkerung stadtischer Siedlungen wie Schmdlln ihre Stadt gegenuber
anderen Orten als gleichwertigen Lebensraum betrachtet und auch dadurch
Abwanderungserscheinungen entgegengewirkt wird.

Das Sprottetal ist kiinftig hinsichtlich seiner Naherholungsfunktion flachenhaft
auszuweiten und mit innerstadtischem Griin und anderen grof3rdumigen Strukturen
im Umland zu vernetzen. Eine funktionelle Intensivhutzung des Sprottetales durch
Tourismus- oder Erholungsnutzungen ist jedoch nicht vorgesehen. Die Erlebbarkeit
der ,Sprotte” ist moglichst durchgangig herzustellen.
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Durch den bisher erfolgreichen Erhalt und die Pflege der historischen Altstadt
Schmdlins wird fur Touristen inzwischen ein attraktives Innenstadtbild geboten. Ein
weiterer touristischer Ansatzpunkt ist die traditionelle Knopfindustrie der Stadt, die
eine historische Besonderheit auf handwerklich-industriellem Gebiet darstellt und als

themenbezogenes Projekt im Stadte-, Bildungs- und Kulturtourismus ergénzt und
weiter ausgebaut werden sollte.

Auch der eiserne Aussichtsturm auf dem Pfefferberg als technisches Denkmal und
Anziehungspunkt in unmittelbarer Stadtnéhe sind in das Fremdenverkehrsangebot
einzubeziehen.

7. VERKEHR
7.1 StralRenverkehr

Fur die Stadt existiert bisher kein Verkehrsentwicklungskonzept als gesonderter
Fachplan, so dass lediglich grundsatzliche Aussagen zum verkehrlichen Bestand und
zu dessen kunftiger Entwicklung getroffen werden.

Schmdlln besitzt eine sehr verkehrsginstige Lage durch die Autobahnanschluss-
stelle Schmolin/Crimmitschau am Stdrand des Stadtgebietes. Die dort verlaufende
BAB 4 wird gemal’ Landesentwicklungsplan 2004 als européisch bedeutsame
Stral3enverbindung ausgewiesen. 2011 wurde der sechsstreifige Ausbau der
Autobahn BAB 4 abgeschlossen. Im Zuge des Ausbaus wurden beidseitig
dazugehdrige Raststatten realisiert.

Als Uberregional bedeutsame StraRenverbindung kreuzt, von Westen kommend und
nach Nordosten fihrend, die Bundesstraf3e B 7 (Gera - Schmdlin - Altenburg) das
gesamte Stadtgebiet relativ zentral und durchquert die Ortsteile Steinsdorf, Schlofig,
Schmélin und Grof3stébnitz.

Von der o. g. Autobahnanschlussstelle bzw. aus Richtung Stiden von Crimmitschau
kommend, verlauft durch Schmdlin in Richtung Norden Uber Bohra und weiter nach
Meuselwitz die Landessstralle L 1361. Diese Landesstral3e, die in Schmdlln an die
B 7 anbindet, wurde gemal} dem aktuellen Regionalplan Ostthiringen (RP-O) als
regional bedeutsame Strafl3enverbindung ausgewiesen.

Vom Hauptort Schmdlin verlauft durch den Ortsteil Nitzschka in stiddstliche Richtung
nach GoRnitz (zweiter Hauptort des Mittelzentrums Schmoélin - G63nitz) die
Landesstral3e L 1358, die im RP-O als regional bedeutsame Straf3enverbindung
ausgewiesen ist, welche eine Verbindung zwischen der B 7 in Schmollin und der B 93
(Anschlussstelle GoR3nitz-Sud) herstellt.

Besonders erwéhnenswert ist die regional bedeutsame L 1359, die im Studraum von
Schmolin eine gunstige Ost-West-Verbindung zwischen den Gewerbe- und
Industriegebieten ,Crimmitschauer Stral3e” und dem Industrieverbundstandort
»Schmolin-GoéRnitz“ sowie den Landesstrallen L 1361 und L 1358 herstellt und Uber
die L 1361 eine gute Autobahnanbindung besitzt, ohne dabei vorhandene Ortsteile
zu beeintrachtigen.
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Die L 1358 und L 1359 sichern eine zuigige und kurze Verkehrsverbindung zwischen
den beiden Hauptorten des funktionsteiligen Mittelzentrums Schmallin/GoRnitz, so

dass hier durch die fortschreitende Funktionsteiligkeit von einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens hinsichtlich des Ziel- und Quellverkehrs auszugehen ist.

Als weitere Verbindung von der Autobahn tber die L 1361 verlauft stidlich der
Autobahn und weiter bis zur Ortsmitte des Ortsteiles Selka eine kommunale Stral3e
(bis zum 01.01.2010 noch LandesstralRe L 2169).

Dieses bisher beschriebene StraRenhauptnetz, bestehend aus der B 7 und den
Landesstrafl3en wird durch die Kreisstral3en K 305 (Ortsmitte Selka - Stadtgrenze
Richtung Burkersdorf), K 506 (Weil3bach - Brandriibel - Sommeritz bis Einmindung
L 1361), K 512 (Abzweig L 1358 in Richtung Taupadel), K 516 (Kleinmuckern -
Kleinstébnitz - Einmindung B 7), K 517 (Abzweig K 516 in Grof3stébnitz -
Papiermuhle), K 525 (Schmdlln - N6denitzsch - Stadtgrenze in Richtung Drogen),
K 567 (zwischen Kummer und stidlicher Stadtgrenze), K 601 (Abzweig K 516 in
Grol3stobnitz - Stadtgrenze in Richtung Saara) und weitere stadtische
OrtsverbindungsstralRen erganzt, so dass alle Ortsteile ausreichend an das
Stral3ennetz angebunden sind.

Unter Bezugnahme auf den aktuellen Regionalplan Ostthiringen (Trassenfreihaltung
fur die B 7 - Ortsumfahrungen von Schmalin und Grof3stdbnitz) wurden im Planteil
des Flachennutzungsplanes die Ortsumfahrungen Schmalin und Grol3stdbnitz im
Verlauf der B 7 als Hinweis eingetragen, wodurch die kommunale Zielstellung zum
Ausdruck gebracht wird, die Lebensqualitat der Anwohner im betreffenden
Stral3enabschnitt zu verbessern. Mit der vorgesehenen Neutrassierung der B 7
werden die durch Verkehrsemissionen entlang der bisherigen B 7 beeintrachtigten
Wohnnutzungen in den Ortsteilen Steinsdorf, Schlof3ig, Schmdélin und GroR3stobnitz
entlastet, so dass sich dadurch deren Wohnruhe verbessert. Aul3erdem wird in
Grol3stobnitz eine topografisch bewegte und kurvenreiche Situation innerhalb der
Ortslage umgangen.

Entsprechend dem von der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
festgestellten StralRenlarm von bis zu 70 dB (A) tags und nachts ist durch die
Umfahrung der bebauten Ortslagen Schmalin und Grof3st6bnitz dort eine wesentliche
Verbesserung der Larmsituation zu erwarten.

Die Ortsumgehung der B 7 im Bereich Grol3stbbnitz ist als Mal3hahme des Weiteren
Bedarfs — nach 2015 - im Bundesverkehrswegeplan 2003 enthalten. Da zum
Zeitpunkt des 2. Entwurfs des FNP das Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes
Grol3stobnitz im Zuge der Fernwasserversorgung aufgehoben wurde, stehen der
Ortsumgehung der B 7 keine héherrangigen Schutzbelange der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mehr entgegen. Das Gleiche gilt fur die Ortsumgehung der
B 7 im Bereich des Hauptortes Schmdlin, die jedoch aktuell nur als Mal3hahme der
langfristigen Netzkonzeption ausgewiesen und noch nicht Gegenstand des
Bundesverkehrswegeplanes ist. Allerdings ist am westlichen Rand des Hauptortes
Schmolin noch die Querung der neuen B 7-Trasse durch das Landschaftsschutz-
gebiet hindurch zu klaren.

Um die kurvenreiche Fuhrung der L 1359 im Stidraum von Schmolln mit seinen
bedeutenden Gewerbestandorten und der wichtigsten StralRenverbindung zwischen
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Schmolln und GoORnitz, insbesondere in der Nahe von Kummer, zu verbessern, wird
ab dem 2. Entwurf des FNP nicht mehr die nérdliche Ortsumfahrung von Kummer
vorgesehen. Es wurden lediglich infolge der sehr geringen Verkehrsbelegungen
(Stellungnahme StralRenbauamt Ostthiiringen) die vom Stral3enbauamt Ostthiringen
an mehreren Stellen der kurvenreichen L 1359 geplanten ,Entscharfungen®in der

Planzeichnung dargestellt. Es wird ein bestandsnaher Ausbau der L 1359
angestrebt.

Die Ubrigen o6rtlichen und Uberdrtlichen Hauptverkehrsstraf3en werden nicht
verandert, so dass dahingehend keine Relevanz hinsichtlich der Flachennutzungs-
planung besteht.

Unter Berticksichtigung der allgemeinen Verkehrsprognosen wird bis 2025 allgemein
ein erheblicher Anstieg des Guter- und Personenverkehrs erwartet. Die Hauptlast
des Verkehrs wird auch kunftig auf den Stral3en zu bewaltigen sein. Darauf ist die
Stadt Schmélin durch den bereits erfolgten Ausbau der Autobahnanschlussstelle
Schmodlin, das vorhandene Hauptstral3ennetz der Bundesstral3e B 7, die 4 Landes-
stral3en und durch mehrere Kreis- sowie den Ortsstral3en ausreichend vorbereitet.
Um insbesondere den Durchgangsverkehr besser zu bewaltigen, ist die Realisierung
der B 7-Ortsumgehung Schmalln und GroRstébnitz geplant.

7.2 Ruhender Verkehr

Erwahnenswerte gréf3ere offentliche Parkplatze sind am Sportbad, am
Bahnhofsplatz, am Brauereiteich (Innenstadt), in der Brandstral3e (Innenstadt) und
am Markt (Innenstadt) vorhanden.

Weitere Stellplatze sind an die groReren Einzelhandelsbetreibe angegliedert.
Besonders zu nennen ist in diesem Zusammenhang der grof3flachige Einzelhandel
direkt am Markt, der mit seinen Stellplatzen sowohl den eigenen Bedarf als auch
teilweise den Bedarf angrenzender Einrichtungen abdeckt und somit in zentraler
Lage einen sehr kunden- und besucherorientierten Parkplatz anbietet.

Die Konzentration von offentlichen Parkplatzen in der Innenstadt tragt zur insgesamt
guten und ausreichenden Parkplatzsituation im zentralen Stadtgebiet und im
Hauptort Schmélin bei.

In den kleineren Ortsteilen wird die Park- und Stellplatzsituation ebenfalls als
ausreichend angesehen, da hier das Flachenangebot auf den dort meistens
groReren Grundstiicken die Unterbringung des ruhenden Verkehrs gewahrleistet.

Die bedeutendsten Flachen fur den ruhenden Verkehr wurden im Plan dargestelit.

Nordlich des Vernetzungspunktes Bahnhof/Busbahnhof wurde vor kurzem der dort
vorhandene Parkplatzmangel durch die Ausweitung der Flachen fur den ruhenden
Verkehr (ca. 90 PKW- sowie ca. 100 Fahrradstellplatze) beseitigt.

Gunstig wéare es, kunftig an den wichtigen Fahrrad- und Wanderwegen kleinere
Parkplatze als Schnittstelle zwischen Stral3enverkehr und Erholungsbereichen
vorzusehen. Auf Grund der zu erwartenden geringen Flachengré3en wurden dafir
jedoch im Planteil keine Darstellungen vorgenommen.
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7.3 Schienenverkehr

Schmdlin befindet sich an der ,Mitte-Deutschland-Verbindung®, einer gemaf dem
Landesentwicklungsplan européisch bedeutsamen Schienentrasse. Diese verbindet
Dortmund/Frankfurt am Main - Erfurt - Jena - Gera - Schmolin mit Dresden und fuhrt
weiter nach Ost- und Sudosteuropa.

Der Bahnhof Schmdlin ist Verkehrshalt der Regionalexpresslinie RE 1 (Gottingen -
Erfurt - Gera - Zwickau/Glauchau - Chemnitz) bzw. von Regionalbahnlinien (RB 37:
Gera - Schmolln - Altenburg, RB 37 a: Gera - Schmolin - Glauchau). Die Betriebs-
anlage des Bahnhofes Schmolin wurde in jingster Vergangenheit bereits auf den
aktuellsten Stand umgebaut.

Im Bereich Gera - Schmolin - GoRnitz erfolgt auf dieser Trasse bisher keine
Bedienung mit dem schnellfahrenden Fernverkehr (Intercity-Verbindungen). Die
Ausbauqualitat dieser Strecke (eingleisig, nicht fir hohe Geschwindigkeiten geeignet,
nicht elektrifiziert) ist ebenfalls nicht ausreichend. Bisher erfolgte lediglich ein Ausbau
fur Zige mit Neigetechnik. Bisher sind fur die Strecke Gol3nitz-Gera/Std keine
weiteren Ausbaumal3nahmen vorgesehen.

Ein gunstiger Anschluss an den Fernverkehr ist in der Nahe von Schmolln in G6Rnitz
(zweiter Ort des funktionsteiligen Mittelzentrums Schmalln-G6Rnitz) an die Sachsen-
Franken-Magistrale ,Leipzig - Altenburg - G63nitz - Hof - Regensburg gegeben.

Aktuell existieren in Schmolin ein Bahnhof und im Ortsteil Grof3stdbnitz ein
Haltepunkt.

Am Bahnhof Schmélin ist mit dem ausgebauten Busbahnhof eine glnstige
Vernetzungsstelle zwischen Bahn und Bus vorhanden. Hinsichtlich des
schienengebundenen Giterverkehrs bzw. des Guterumschlages besitzt Schmélin
jedoch keine Bedeutung.

Als Bestandteil einer landesbedeutsamen Entwicklungsachse ist insbesondere fir
die europaisch bedeutsame Mitte-Deutschland-Schienenverbindung
(Dortmund/Frankfurt am Main — Erfurt — Jena — Gera — Dresden) der Ausbaustandard
zu erh6éhen. Dadurch soll der Anschluss an den schnellfahrenden Fernverkehr
verbessert werden.

Mit dem Busbahnhof in Schmolin ist die Schnittstelle Bahn-Bus langfristig zu sichern.
Die Anlage einer Guterumschlagstelle wird in Schmdlln nicht angestrebt, da sich die
Schwerpunkte von Gewerbe und Industrie im sidlichen Stadtraum in der Nahe der
Autobahn etabliert haben und im wesentlichen stral3enorientiert sind.

7.4  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Zum einen kann die ,Mitte-Deutschland- Schienverbindung® zum Erreichen der
benachbarten zentralen Orte (G6l3nitz, Altenburg, Ronneburg, Gera etc.) und der an

den Strecken liegenden kleineren Ortschaften genutzt werden.

Zum Anderen wird Schmoélin zur Zeit durch zehn Buslinien angefahren, die
insbesondere die in die Flache gehende Versorgung mit OPNV auBerhalb der
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Schienentrassen Ubernehmen und zuséatzlich auch die benachbarten zentralen Orte
GORnitz und Altenburg bedienen.

In Schmolin selbst existiert eine Stadtbuslinie, die neben dem Hauptort Schmoélin
auch die Ortsteile Kummer und Nitzschka mit versorgt. Aul3er den kleinen Ortsteilen
Nodenitzsch und Papiermuhle sind alle anderen Ortsteile von Schmélin an Buslinien
angebunden, wodurch insgesamt eine annehmbare Erreichbarkeit aller Ortsteile
gewahrleistet ist.

Hervorzuheben ist die gute funktionelle Schnittstelle zwischen Bahn, Regionalbussen
und Stadtverkehr direkt am Bahnhof Schmolin, die auch langfristig beizubehalten ist.

Zukunftig ist durch den Ausbau der ,Mitte-Deutschland-Schienenverbindung® eine
Verbesserung des Schienenpersonennahverkehrs zu erwarten.

Hinsichtlich der Busverbindungen ist darauf zu orientieren, dass bei einer
entsprechenden Taktzeitenreduzierung der Bahn entlang der Bahntrassen liegende
Orte nicht zuséatzlich noch mit Bussen angefahren werden. Hier sind Parallelverkehre
von Bahn und Bus zu minimieren.

Unter Einbeziehung des ,Industrieverbundstandortes Schmolin-GoRnitz* sollte eine
direkte Busverbindung nach GoRnitz durch die Erweiterung der Stadtbuslinie in
Schmélin geschaffen werden. Dadurch ware eine noch giinstigere OPNV-Verbindung
zwischen den beiden Hauptorten des teilfunktionalen Mittelzentrums Schmalin-
GORnitz moglich.

7.5 Fahrradverkehr

So wie die Bahn und der Bus stellt der Fahrradverkehr ein umweltfreundliches
Verkehrsmittel dar.

Durch das Stadtgebiet verlauft der Radfernweg , Thiringer Stadtekette” (Altenburg -
Schmolin - Gera - Jena - Weimar - Erfurt - Gotha - Eisenach). Er kommt von
Sudwesten und fuhrt im Stadtgebiet Schmélin entlang der Bahntrasse sudlich der
Ortsteile Steinsdorf und Schlof3ig durch den Hauptort Schmolin hindurch nach
Grol3stobnitz im Nordosten, wo er dann in Richtung Altenburg weiter geht.

Zwischen Schmoéllin und der Westgrenze der Stadt sowie weiter nach Posterstein
wird bereits eine touristisch attraktive Durchgéangigkeit erreicht, so dass durch den
dadurch gestiegenen Erholungs- und Erlebniswert bereits zahlreiche Radfahrer
angezogen werden.

Der Regionen verbindende Radweg, der im Sprottetal das Stadtgebiet durchgehend
quert, ist deckungsgleich mit dem Radfernweg , Thiringer -Stadtekette® und gehort im
Landkreis zu den Radwegen 1. Ordnung. Eine weitere touristische Attraktion ist die
bereits an diesem Radweg erfolgte Einrichtung des ,Wassererlebnispfades Sprotte*
zwischen Schmdllin und Posterstein, wodurch vor allem Radtouristen mit Kindern
angezogen werden.

Eine landertbergreifende Radverkehrsbeziehung mittels Nutzung des
allgemeinen Stral3ennetzes verlauft durch das Stadtgebiet von Schmélin in Nord-
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Sud-Richtung von Lucka -Meuselwitz tber Schmollin nach Crimmitschau. Im
Schmodllner Stadtgebiet fuhrt diese Route Gber Noédenitzsch - Bohra - Schmélin -

Sommeritz und Brandriibel. Sie zahlt im Landkreis Altenburger Land zu den
Radverkehrsbeziehungen 1. Ordnung.

Zwischen Schmdlln und GoRnitz wurde entlang der L 1358 im Sudraum von
Schmdlin ein stadteverbindender Radweg fast vollstandig umgesetzt. Dadurch wird
zwischen den beiden Hauptorten des funktionsteiligen Mittelzentrums
Schmolin/GoRnitz auch fur diese Verkehrsart eine umweltfreundliche Verbindung
angeboten. Die genannten Radwege sind auch im Radwegenetz des Landkreises
Altenburger Land vom Méarz 2003 enthalten und wurden auch im Planteil dargestellt.

Es bestehen weitere untergeordnete Radwege, die auch in Zukunft weiter entwickelt
werden, allerdings keine Relevanz in der Flachennutzungsplanung besitzen und
deshalb nicht dargestellt wurden.

Um eine gunstige Verknipfung des Radverkehrs mit Bus und Bahn zu gewahrleisten,
sind die Radtrassen so zu fuihren, dass an wichtigen Punkten wie z. B. dem
Bahnhof/Busbahnhof Umsteigemoglichkeiten auf offentliche Verkehrsmittel
angeboten werden. Aktuell wird Uber die verbindliche Bauleitplanung eine gréRere
Fahrradabstellmdglichkeit in Bahnhofsnéhe geplant.

7.6  FulRgéangerverkehr

Durch die gute Vertraglichkeit zwischen den bebauten Stadtgebieten und der
umgebenden Landschaft kommt dem Ful3géangerverkehr eine besondere Bedeutung
Zu.

Im von Fulligangern stark genutzten Siedlungskern sind durch die ,Sprotte®, die
Bahnanlagen und wichtige Stral3en Hindernisse vorhanden, welche glinstige
fuBlaufige Verbindungen innerhalb des Hauptorts Schmolln immer wieder
unterbrechen. Deshalb ist es wichtig, das diese Hindernisse in geringen rdumlichen
Abstanden uberwunden werden. Besonders relevant erscheint hier eine wieder
herzustellende FuRgangerverbindung unter bzw. Uber den Bahnanlagen direkt am
Bahnhof, um die nordlichen Stadtareale fu3laufig besser an die historische Altstadt
mit ihren Geschaftsbereichen anzubinden.

Wenn kein gunstiges Angebot fur Ful3ganger existiert, wird eine Zunahme des
Individualverkehrs erfolgen, der wiederum die Bereitstellung von Parkplatzen nach
sich zieht und in der Altstadt Schmolins zu einer Verschlechterung der Attraktivitat
durch verstarkten Parkplatzsuchverkehr fuhren wirde.

Im Zentrum und in den angrenzenden Bereichen der Altstadt ist die FuRganger-
freundlichkeit weiter zu erhéhen. Nach Mdglichkeit sind im Hauptort Schmélin im
Bereich der ,Sprotte” parallelverlaufende Ful3-/Radwege zu entwickeln, die als
Spazierwege von der Innenstadt z. B. bis zum neuen Stadtpark oder sogar noch
weiter in den umgebenden Landschaftsraum fiihren.

Besonders im Gebiet Brandrubeler Speicher und weiter in Richtung Sprottetal bis
zum Nachbarort Posterstein ist auf ein ansprechendes Angebot an Ful3- und
Wanderwegebeziehungen zu achten.
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Zwischen den Waldgebieten, Garten- und anderen Grinflachen im Bereich des
Pfefferberges im Norden Schmolins und in den Seitentalern der ,Sprotte” im

sudlichen Territorium der Stadt sollen FulRwegebeziehungen zur Erh6hung des
Naherholungswertes dieser Bereiche beitragen.

An den HauptstraRen sind Querungshilfen fir FuRganger vorzusehen, die auch
gleichzeitig zu einer langsameren Fahrweise fuhren.

8. VER- UND ENTSORGUNG
8.1 Allgemeines

Fur die weitere Stadtentwicklung sind eine ausreichende Versorgung mit Energie und
Trinkwasser und eine umweltbewusste Beseitigung von Abwasser und Abfall
besonders wichtig.

Die Versorgung muss flexibel auf sich andernde Verbrauchskapazitaten und
Umweltbedingungen reagieren kénnen. Im Planteil sind die bisher bekannten
Anlagen und Hauptleitungen der einzelnen Medientrager dargestellt, welche fur die
stadtebauliche Entwicklung Bedeutung besitzen.

Besonderes Augenmerk wurde ab dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes auf
die Erhohung des Anteils an erneuerbaren Energien gerichtet.

8.2 Abwasserbeseitigung

Fur die Beseitigung des Abwassers existiert die zweite Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzeptes (ABK) ,Entsorgungsgebiet Schmalln“ vom Februar
2010, deren Planungshorizont zunachst bis 2015 reicht. Zudem erfolgt aktuell eine
teilweise Prazisierung dieses ABK.

Nachfolgende Aussagen sind der ABK von 2010, dessen Prazisierungsstand sowie
den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
entnommen.

Aktuell sind in Schmolin ca. 88 % der Einwohner an zentrale kommunale Klaranlagen
(KA) angeschlossen. Weitere knapp 7 % der Einwohner sind an Kleinklaranlagen mit
Einleitung in Teilortskanalisationen angebunden. Bei etwas mehr als 5 % der
Bevdlkerung erfolgt die Beseitigung der Abwasser grundstiicksbezogen Uber private
Kleinklaranlagen.

Die kommunale Klaranlage wurde ab 1991 in Schmdlin neu errichtet. Der Anschluss-
grad an die kommunale Klaranlage in Schmdélin wurde permanent durch Erneuerung
und Erweiterung der vorhandenen Kanalisation im Misch- und Trennsystem der Stadt
erhoht. 2011/2012 erfolgte infolge des Anschlusses weiterer Stadtgebiete, insbeson-
dere von Gewerbeflachen, eine Erweiterung der zentralen Klaranlage in Schmélin
von bisher 20.000 Einwohnergleichwerten (EWG) auf nunmehr 36.000 EWG.

Diese Kapazitat der zentralen Klaranlage wird bis 2025 als ausreichend angesehen.
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Bohra besitzt ein komplettes Trennsystem und eine eigene Klaranlage (KA).
Insgesamt sind 97,9 % der Einwohner an die KA Bohra angeschlossen. Dieser Wert

wird auch kunftig beibehalten. Mal3hahmen der Abwasserbeseitigung sind hier bis
2015 nicht geplant.

Brandrubel wird komplett tber Trennsystem erschlossen. Das Abwasser wird tber
Weillbach der KA Schmolin zugefuhrt. Mal3inahmen der Abwasserbeseitigung sind
hier bis 2015 nicht geplant.

GrofR3stdbnitz besitzt im Bereich der B 7 ein Trennsystem, sonst ein Mischsystem. In
Grol3stobnitz wird fur den gesamten Ortsteil ein Trennsystem errichtet. Grof3stobnitz

besitzt eine eigene zentrale KA. Bis 2015 werden ca. 45 % der Einwohner an die KA
angeschlossen. Erst nach 2015 erfolgt ein praktisch 100 %-iger Anschluss an die KA
in GroR3stdbnitz.

Kleinmuckern wird bisher im Trennsystem entwassert und ist abwassertechnisch
bereits komplett erschlossen. MaRnahmen der Abwasserbeseitigung sind hier bis
2015 nicht geplant.

Kummer ist seit 2009 Uber Nitzschka an die zentrale KA in Schmdlln angebunden.
Somit sind ca. 45 % der Bewohner an ein zu errichtendes Trennsystem mit
Uberleitung in den Ortskanal in Nitzschka angeschlossen. Bis 2015 ist der Anschluss
der ubrigen Bewohner an das gleiche Entsorgungsnetz vorgesehen.

Nitzschka hat seit 2008 eine Anbindung an die zentrale KA in Schmolin. Im
Gewerbegebiet Nitzschka besteht ein Mischsystem mit Uberleitung in die KA im
Hauptort Schmollin. Somit ist ein Anschlussgrad von 100 % erreicht.

Nodenitzsch wird zwischen 2010 und 2015 abwasserseitig nicht verbessert. Geman
der aktuellen Prazisierung des Abwasserbeseitigungskonzeptes 2010 ist fur diesen
Ortsteil eine zentrale Klaranlage vorgesehen.

Papierminhle besitzt nur Kleinklaranlagen. Fir den Ortsteil Papiermihle sind bis
2015 keine MalRnahmen der Abwasserbeseitigung geplant. Die Abwasserbeseitigung
des Ortsteiles Papiermuhle erfolgt kiinftig Uber Kleinklaranlagen. Dementsprechend
wurde die Bauflache von Papiermuhle im Planteil als Flache umgrenzt, fur die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.

Schlof3ig ist bereits vollstandig Uber ein Mischsystem und eine ortsteilbezogene KA
erschlossen.

Der Hauptort Schmalln besitzt einen aktuellen Anschlussgrad an die zentrale KA
sowie die KA von SchlofRig von ca. 99 %. Es wird aktuell und auch in Zukunft
Uberwiegend im Mischsystem und untergeordnet im Trennsystem entwassert. Bis
2015 werden die Bereiche der Thomas-Muntzer-Siedlung an die KA in Schmdlin
angeschlossen. Nach 2014 wird ein Anschlussgrad von 100 % angestrebt.

In der Wartenbergsiedlung sind Leitungsaltbestande vorhanden, die bis 2015
erneuert werden.



V 0 Stadt Schmollin — Flachennutzungsplan
A - Begriindung stadtebaulicher Teil - Seite 105 von 132
Selka wird bis 2015 durch ein neues Trennsystem und eine neue KA innerhalb des

Ortsteiles entsorgt. Das bestehende Mischsystem wird bis dahin abgel6st. Bis 2015
wir ein Anschlussgrad von 92,5 % erreicht.

Sommeritz wird aktuell Uber ein Trennsystem und die Uberleitung in die zentrale KA
im Hauptort Schmolin entsorgt. Es besteht ein Anschlussgrad an die KA von 100 %.
Malnahmen der Abwasserbeseitigung sind hier bis 2015 nicht geplant.

Steinsdorf besitzt derzeit und wird auch dauerhaft keinen Anschluss an eine
zentrale KA erhalten. Hier ist bisher die Abwasserentsorgung nur Gber vorhandene
Mischwasserkanale und Kleinklaranlagen vorgesehen. Dementsprechend wird die
Bauflache in diesem Ortsteil im Planteil als Flache umgrenzt, fir die eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist. MalRnahmen der Abwasserbeseitigung
sind hier bis 2015 nicht geplant.

WeilRbach wird bereits zu 100 % tiber ein Trennsystem mit Uberleitung in die
zentrale KA im Hauptort Schmdllin entwassert. Malinahmen der Abwasserbeseitigung
sind hier bis 2015 nicht geplant.

Zschernitzsch wird z. Zt. Gber Kleinklaranlagen auf den Grundstiicken und Gber
Mischwasserkanale entsorgt. Erst nach 2014 ist in diesem Ortsteil der Aufbau eines
Trennsystems und die Uberleitung in die zentrale KA des Hauptortes Schmolin
vorgesehen. MalRnahmen der Abwasserbeseitigung sind hier bis 2015 nicht geplant.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass Bohra, Brandrubel, SchloRRig, Weilbach
und Kleinmuickern abwassertechnisch komplett erschlossen und an eine kommunale
KA angebunden sind. Die Gewerbegebiete von Nitzschka entwassern zur Klaranlage
Schmdlin. Sommeritz ist bis auf den Bereich des Schafweges an die Klaranlage in
schmdlin angebunden.

Bis 2015 ist die Verbesserung der Abwasserbeseitigung in Selka, Nitzschka,
Kummer, GroR3stébnitz und in Teilen des Hauptortes Schmalin vorgesehen, so dass
Selka, Kummer und Nitzscka bis 2015 einen Anschlussgrad von ca. 95 bis 100 %
erreichen werden.

In Steinsdorf und Papiermuhle wird im Planungszeitraum des Flachennutzungs-
planes kein Anschluss an eine zentrale KA erfolgen. Hier ist die Errichtung bzw. der
Erhalt von biologischen Kleinklaranlagen vorgesehen.

Nach Realisierung der geplanten Mal3Bhahmen wird gemal dem Abwasser-
beseitigungskonzept 2010 bis 2015 ein Anschlussgrad von ca. 93 % und bis 2024
von ca. 98 % erreicht.

8.3 Wasserversorgung

Ab Ende 2013/Anfang 2014 wird tber einen Anschluss an die Fernwasserleitung in
der Gemarkung Grof3stobnitz Fernwasser vom Fernwasserzweckverband zugekauft
und im Hochbehalter am Kellerberg mit Trinkwasser der Stadtwerke Schmalln GmbH
gemischt. Dartber werden kinftig alle Ortsteile versorgt.
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Die Fernwasserleitung (TW DN 400/500) der Thiringer Fernwasserversorgung
verlauft im nordlichen Stadtgebiet von Schmdllin und fihrt vom EHB Thrénitz nach
Grol3stobnitz. Von Grol3st6bnitz verlauft entlang der Sprotte in Richtung Gleina
(nordéstlich des Stadtgebietes Schmolin) zum EHB Wachtstange eine weitere

wichtige Trinkwasserleitung DN 400 GGG, welche zur Trinkwasserversorgung der
Stadt Altenburg von grofRer Bedeutung ist.

Die Trinkwasserversorgung von Grof3stbbnitz, Kleinstébnitz und Papiermuihle erfolgt
durch Thiringer Fernwasser.

Der Anteil der angeschlossenen Einwohner ist ca. 99 %. Lediglich die Bebauung ,Am
Schafberg®, die ,Leedenmuihle” von Selka sowie sehr wenige Einzelgrundsticke in
Selka, Brandribel und Grof3stdbnitz sind zur Zeit nicht an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen.

Nur der Bereich ,Leedenmuhle” bei Selka/Burkersdorf wird auch kinftig nicht
anschlie3bar sein, so dass ein Anschlussgrad von 99,9 % erreicht wird.

Zur Wassergewinnung und -aufbereitung dient das Wasserwerk (WW) ,Nitzschkaer
Bricke*.

Mit dem vorhandenen Trinkwasserdargebot kann der Trinkwasserbedarf abgedeckt
werden.

Versorgungsengpasse entstehen bei kontinuierlichem Betrieb der Anlagen nicht.
Kurzfristige Stérungen werden durch die vorhandenen Behélterkapazitaten
ausgeglichen. Die Wasserfassungen befinden sich in einem ordnungsgemalien
Zustand.

Das Stadtgebiet, das in die Trinkwasserversorgungsgebiete Schmolin und
Grol3stobnitz unterteilt ist, weist folgende Wasserversorgungsbilanz aus:

Tabelle 22: Schmo6lln - Wasserversorgungsbilanz 2000 und 2010

Jahr mittlerer taglicher Wasserbedarf (m3/d)
Schmolln Grol3stdbnitz

2000 2.275 55

2010 2.260 72

Bis 2025 wird unter Berlcksichtigung des Einwohnerriickganges ein ungefahr
gleichbleibender Wasserverbrauch angenommen.

Die Entwicklung des Trinkwassernetzes Schmdallins wird wesentlich durch die
Schwerpunkte der Stadtentwicklung bestimmt. Hierbei werden durch den FNP
Vorgaben gemacht, die bei Fortfihrung der Bauleitplanung standig aktualisiert
werden mussen.

Fur die Wasserspeicherung in den einzelnen Stadtgebieten und Ortsteilen sind
Erdhochbehélter am Kellerberg (1.500 m3) sowie ein Wasserturm Schafberg
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(300 m3) mit einem Gesamtspeichervolumen von insgesamt ca. 1.800 m? vorhanden
und fur eine kinftige Bevorratung ausreichend. Komplettiert wird das
Wasserversorgungssystem der Stadt durch mehrere Pump- und Drucker-

héhungsstationen. Neben den Wasserspeichern wurden im Planteil des Flachen-
nutzungsplanes die Hauptversorgungsleitungen fur Trinkwasser dargestellt.

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung werden fur die Zukunft folgende
Schwerpunkte gesetzt:

- Sanierung bestehender Anlagen und Netze

- Anpassung der wasserwirtschaftlichen Rahmenplanung an die stadtebaulichen
Entwicklungen

- Bei extensiven Stadtentwicklungen sind die Netzerweiterungen in sinnvollen
Abschnitten zu realisieren, insbesondere im Stdraum der Stadt im Bereich der
Gewerbe- und Industriegebiete

- Eine praktisch vollstandige Versorgung des gesamten Stadtgebietes mit
Trinkwasser ist zu garantieren.

- Zuverlassige Aufbereitung und Kontrolle des Wassers zur Sicherung einer
guten Trinkwasserqualitat.

Zur Absicherung des entsprechenden Grundwasserdargebotes flir die Wasser-
gewinnungsanlagen in Schmolin existieren dort mehrere rechtskraftige
Wasserschutzgebiete, die in den Planteil nachrichtlich Gbernommen wurden. Im
Ostlichen Teil des Stadtgebietes befinden sich in den festgesetzten bzw.
schutzbedurftigen Wasserschutzgebieten (WSG) nachfolgende
Wassergewinnungsanlagen:

Tabelle 23: Schmolin - Wassergewinnungsanlagen Januar 2013

Fassungs- |Bezeichnung
Nr.
46 Hy Schmdlln 106/1980 (Lohsengrund)
47 Hy Schmdllin 101/1980 (Lohsengrund)
48 Hy Schmdllin 102/1980 (Am Sportplatz)
49 Hy Schmdlln 2/1952 (Brauhof-alt)
50 Hy Schmdlln 3/1967 (Kothelgrund/sudl. Nitzschkaer Briicke)
52 Hy Schmdlin 103/1980
53 Hy Schmdlin 2/1967 (Kdthelgrund/nordl. Nitzschkaer Briicke)
68 Hy Schmdlin 1/1921 (WW Nitzschkaer Bricke)
69 Hy Nitzschka 2/1992
70 Hy Nitzschka 501/1988
71 Hy Schmdlin 105/1980
74 Hy Schmdlin 1/1988
127 Hy Kummer 1/2006

(Quelle: Obere Wasserbehorde des Freistaates Thiringen)

Ab dem 2. Entwurf des FNP erfolgte mit der Stilllegung des Wasserwerkes
Grol3stdbnitz auch die Auflosung des bisherigen dazu ausgewiesenen
»Schutzbedurftigen Gebietes” flr Trinkwassergewinnungsanlagen.
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In den rechtskraftigen Wasserschutzgebieten gelten die in den jeweiligen
Beschliissen genannten Verbote und Nutzungsbeschrankungen. Fir Gebiete

aulRerhalb von Wasserschutzgebieten besteht nur die allgemeine Pflicht zum Schutz
der Gewasser.

Fur die Wassergewinnungsanlagen 50, 52, 69, 70, 71, 74 und 127 sind bei der
oberen Wasserbehotrde Festsetzungsverfahren anhéngig. Diese in Aussicht
stehenden Festsetzungen wurden im Planteil vermerkt. Zudem erfolgte im Planteil
ein Vermerk der von der Oberen Wasserbehorde Ubermittelten ,schutzbedurftigen
Wasserschutzgebiete®.

Eventuelle Konflikte zwischen Bebauung und Trinkwasserschutzgebieten werden
durch eine eingeschrénkte bauliche Nutzung oder entsprechende technische
Anlagen gelost.

8.4 Energieversorgung/Erneuerbare Energien
Schmdllin wird von mehreren Unternehmen mit verschiedenen Energiearten versorgt.
- Gasversorgung

Unmittelbar stdlich der Autobahn A 4 verlauft in Ost- West-Richtung die
Ferngasleitung 401 mit DN 800 (Schutzstreifen beidseitig je 4m) der EVG (Erdgas-
versorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbh, Erfurt. Zwischen Grof3stébnitz und
Papiermuhle sowie westlich von Kleinmuckern existiert eine weitere Ferngasleitung
Nr. 32 der ONTRAS VNG Gastransport GmbH mit DN 500 (Schutzstreifen beidseitig
je 4m) Bohlen-Zwickau, die in Nord-Std-Richtung verlauft.

Die Einspeisung von Gas fur Schmolin erfolgt von Stiden Uber eine bestehende
Hochdruckleitung DN 150/PN 16 bzw. DN 100/PN 16 entlang der L 1361 mit einem
Abzweig zum Heizwerk. Von dieser Leitung werden insbesondere die gewerblichen
Bauflachen an der Crimmitschauer Straf3e und weiterfihrend das innere Stadtnetz
des Hauptortes Schmolln versorgt.

Von der Ferngasleitung bei Grof3stdbnitz werden die Ortslagen Grol3- und
Kleinsttbnitz sowie Papiermihle mit Erdgas versorgt. Die Erdgasversorgung soll
auch auf die Ortsteile Sommeritz, Brandrtibel, Wei3bach und Bohra ausgedehnt
werden, sofern sich deren Wirtschaftlichkeit herausstellt. Insbesondere bei Bohra ist
die Versorgung des Ortsteiles an die Milchviehanlage am ndrdlichen Stadtrand als
groReren zu erwartenden Kunden geknupft.

Im Flachennutzungsplan wurden die bisher bekannten Ferngasleitungen im
Stadtgebiet dargestellt. Werden im Bereich von 100 m beidseitig der
Ferngasleitungen Anderungen vorgenommen, ist eine Stellungnahme der
Gasversorgungsunternehmen einzuholen.

Zu den Gasleitungen sind gemal3 den aktuellen Gesetzlichkeiten und Vorschriften je
nach Art und Dimension der Leitung entsprechende Schutzabstande einzuhalten.
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- Elektroenergieversorgung

Das Stadtgebiet wird derzeitig aus dem Umspannwerk (UW) GoORnitz Gber eine
20 kV-Mittelspannungsleitung versorgt.

Im Stadtgebiet von Schmélin ist ein Mittelspannungs- bzw. Niederspannungsnetz
vorhanden, das die Versorgung absichert. Die anderen Ortsteile werden ebenfalls
aus einem 20 kV-Netz des UW Go6l3nitz versorgt. Das 20 kV-Mittelspannungsnetz
sowie das Niederspannungsnetz werden nicht im Planteil dargestellt, da sie fur die
Verdeutlichung der Versorgungsgrundziige nicht von Bedeutung sind.

Die Netze fur den Hauptort Schmolin sowie die tGbrigen Ortsteile werden unabhangig
voneinander betrieben, sind aber im Falle einer Havarie tUber eine Freileitung
miteinander verbunden.

Zur Absicherung der erhdhten Bedarfsentwicklung ist eine direkte hochspannungs-
seitige Einspeisung in das Stadtgebiet geplant. Dafir ist unter Beachtung der
vorrangig sudlichen Stadtentwicklungsrichtungen nérdlich vom Ortsteil Kummer die
Einordnung eines 110 kV-Erdkabels vorgesehen. Ab dem 3. Entwurf des FNP entfallt
wegen veranderter Zielvorstellungen des Versorgungsunternehmens der bisher
nordlich von Kummer geplante Standort fir ein 110/20 kV-Umspannwerk.

Der Vollstandigkeit halber werden hier die am westlichen Stadtrand verlaufende
220kV-Elt-Freileitung Eula-Weida und die im Siden tangierende 380 kV-Freileitung
Rohrsdorf-Weida genannt, von denen jedoch keine direkte Versorgung der Stadt
Schmdlin erfolgt. Die oberirdischen Elektroenergie-Versorgungstrassen wurden
nachrichtlich tbernommen.

Fur die Elektroenergiefreileitungen sind gemaf den Gesetzlichkeiten und
Vorschriften die jeweiligen Schutzstreifen einzuhalten.

Des Weiteren dienen bisher 5 vorhandene Windkraftanlagen (WKA) 6stlich von
Kummer der Erzeugung von erneuerbarer Elektroenergie. Auf diese bestehenden
Einzelstandorte der WKA wurde im Flachennutzungsplan hingewiesen. Mit dem
Hinweis zu den WKA wird durch die Stadt Schmdlin die Akzeptanz dieses Standortes
fur die Errichtung von WKA unterstrichen. Die bisherigen Windkraftanlagen werden
von privaten Investoren betrieben und erreichen eine Nennleistung von 600/120 kW,
die mit in das offentliche Elektroenergieversorgungsnetz eingespeist werden und den
Anteil der erneuerbaren Energien erhdht haben.

Im aktuellen Regionalplan Ostthiiringen wurde in einem Teilbereich der vorhandenen
WKA und in dessen unmittelbarer Umgebung das Vorranggebiet ,Windenergie*
ausgewiesen. Diese Flache wurde ab dem 2. Entwurf des FNP im Planteil als Flache
fir Erneuerbare Energien (Windenergie) in Uberlagerung mit der bestehenden
.Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt. Diese Flache wurde bereits mit Windkraft-
anlagen (WKA) bebaut, deren Standorte jedoch aul3erhalb des Stadtgebietes
Schmodlin liegen. Die Anordnung dieser WKA lasst jedoch keine weiteren WKA im
Bereich des Vorranggebietes ,Windenergie“ innerhalb des Stadtgebietes Schmalin
zu. Dadurch wird sich der Anteil der Erneuerbaren Energien durch WKA in Schmalin
nicht weiter erhéhen.
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Ein ,Repowering” (Ersetzen alter WKA durch neue WKA, beispielsweise mit hoherem

Wirkungsgrad) wird nur fur die im bestehenden Vorranggebiet vorhandenen WKA
maglich.

Weitere Standorte fur die Windenergienutzung wurden im FNP nicht dargestellt, da
keine weiteren Flachen im Stadtgebiet als geeignet fir WKA angesehen werden.

Im Bereich der Flache fur erneuerbare Energien (Windenergie) ist insbesondere der
100 m breite Schutzstreifen einer 380 kV-Freileitung zu beachten. Hinsichtlich der
Einordnung von WKA ist entsprechend bestehender Europanormen zwischen dieser
Freileitung (AulReres Leitungsseil) und der Rotorspitze der WKA ein Mindestabstand
vom dreifachen Rotordurchmesser nicht zu unterschreiten.

Bei der Errichtung von WKA auf der Flache fir erneuerbare Energien (Windenergie)
sudostlich von Kummer ist bei Bauantragen wegen der Lage dieser Flache im
Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage GLEINA eine Beteiligung der
Wehrbereichsverwaltung Ost zur Einzelfallprifung erforderlich.

Eine weitere Art der erneuerbaren Energien, die Photovoltaik, wurde im FNP
entsprechend dem gesamtstadtischen ,Grobkonzept Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen® vom Marz 2013 (siehe in der Anlage zum FNP) in Form von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (PV-FFA) in mehreren Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung PV-FFA dargestellt. Hier handelt es sich um SO-pv-Fra -Gebiete
suddstlich von Nodenitzsch (Deponiekdrper der ehemaligen Hausmulldeponie) und
sudostlich von Brandribel. Beide Standorte wurden bereits realisiert. Im 3. Entwurf
erfolgte gegeniber dem 2. Entwurf nach Auswertung der dazu eingegangenen
Stellungnahmen eine erhebliche Reduzierung der Flachen fur PV-FFA um 28.3 ha.

- Heizwarme

Eine Fernwarmeversorgung besteht nur im Hauptort Schmalin. Durch den Neubau
eines Heizhauses im Wohngebiet Heimstatte (W 7 in Schmdélin) erfolgt gemeinsam
mit dem Heizwerk in der Sommeritzer Stral3e eine Warmeversorgung in den zwei
Versorgungsabschnitten ,Untere” bzw. ,Obere” Stadt.

Die Fernwarmeversorgungsanlagen werden von der Stadtwerke Schmaélln GmbH
betrieben.

Im SO 5 in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Gaskesselheizwerk wurde
in der Sommeritzer Stral3e eine Biogasanlage errichtet, die kunftig mit ca. 1,3 MW
Heizleistung einen Teil des bisherigen Heizwerkes abldst und einen Teil der Stadt mit
erneuerbarer Heizenergie versorgt.

Fernwéarme-Leitungsnetze, deren wichtigste Versorgungsleitungen im Planteil
dargestellt sind, versorgen sowohl das gré3te Wohngebiet Schmélins, die
,Heimstatte“ als auch Wohnungen im ,Hammelhof*, in der Sommeritzer Stral3e und in
der Lohsenstral3e.

Es ist nicht vorgesehen, das bestehende Fernwérme-Leitungsnetz zu erweitern, da
durch die flachendeckende Erdgasversorgung im Hauptort Schmdllin vorwiegend
Einzelheizungsanlagen in den jeweiligen Gebauden zum Einsatz kommen. Im
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Gegenteil, die Fernwarmeleitung zwischen Sommeritzer Stral3e und Wohngebiet
.Heimstatte“ wird nicht mehr genutzt und zuriickgebaut. Das Biogas wird von der

Anlage in der Sommeritzer Straf3e (SO 5) uber eine Leitung in das Blockheiz-
kraftwerk des Wohngebietes ,Heimstatte” geleitet und dort verbrannt.

In den Ortsteilen in Randlage ist auf Grund der geringen Abnehmerzahlen und der
erforderlichen langen Leitungsfihrungen eine wirtschaftliche Versorgung mit
Fernwarme oder Gas nicht mdglich. Dort werden besonders Einzel-Olheizungen
(unter Beachtung des Trinkwasserschutzes) zur Anwendung kommen.

8.5 Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Altenburger Land. Die bisher
genutzte Mulldeponie in der Nahe des Kapsgrabens in Schmdolin ist saniert und wird
nicht mehr genutzt. Alle nicht recyclingfahigen Abfélle, die keinen Sondermuill
darstellen, werden in der Kreisabfalldeponie entsorgt.

Der Sondermiill von Haushalten wird bei Sondermullsammlungen durch die Stadt
erfasst und ebenso wie der Gewerbesondermill durch zugelassene
Entsorgungsfirmen abgeholt und entsorgt.

Wieder verwertbarer Mull kann in Schmolin im stadtischen Recyclinghof in der
Sommeritzer Stral3e abgegeben werden. Dort kdnnen auch Sperrmdll und
Elektronikschrott abgenommen werden. Dieser Recyclinghof bleibt kiinftig bestehen.
Eine Ausweitung der Flachen des Recyclinghofes ist nicht angedacht.

8.6 Telekommunikation

Nachrichtentechnisch ist die Stadt Schmolin flachendeckend versorgt. Aktuell sind
auf dem Markt mehrere Telekommunikations-Anbieter vorhanden. Der weitere
Ausbau des Netzes erfolgt bei entsprechender Notwendigkeit.

Eine Darstellung der Ortsvermittlungsstellen erfolgt nicht, da diese Standorte
flachenmafiig nicht relevant sind und bei einer Bedarfserweiterung neue Standorte
mit dem jeweiligen Anbieter entsprechend der technischen Erfordernisse
abzusprechen sind.

9. NATUR UND LANDSCHAFT
9.1 Grundsatze

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sollen bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, berlcksichtigt werden.

Die umfassende Erflllung dieser Forderung erfolgte im Zuge der Erarbeitung der

3. Entwurfsfassung des FNP Schmolin, in deren Rahmen die gemal3 8§ 2 Abs. 4
BauGB geforderte Umweltprifung durchgefuhrt wurde (siehe ,Umweltbericht” im Teil
B der Begrundung).
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Ein Bestandteil der Beriicksichtigung der Umweltbelange im FNP ist die Darstellung
von Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie von Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Dabei soll It. BauGB insbesondere auf die Darstellungen des Land-
schaftsplanes zurtickgegriffen werden. Gleichzeitig wird in 8 11 Abs. 3 BNatSchG
ausgesagt, dass die in den Landschaftsplanen fur die ortliche Ebene konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in der Abwagung nach 81 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen sind und als
Darstellungen nach § 5 BauGB in die Bauleitplane aufgenommen werden kdnnen.

Nachfolgend werden die fir das Stadtgebiet Schmolin wesentlichen Inhalte des
Landschaftsplans ,Schmalin / Wismut®, der 1998 im Auftrag der Unteren
Naturschutzbehorde erarbeitet wurde, dargestellt. Bezlglich der Darstellung der
derzeitigen Situation von Natur und Landschaft stand weiterhin eine in Vorbereitung
der Neuaufstellung des FNP fur den sudlichen Teil des Stadtgebietes im Auftrag der
Stadt Schmoélin sowie des Landkreises Altenburger Land vom Planungsbuiro
geoinform 2008 erarbeitete Fortschreibung des Landschaftsplanes zum Schutzgut
Tiere und Pflanzen zur Verfligung.

Es erfolgt:

- eine zusammenfassende Darstellung der im Landschaftsplan enthaltenen
Zustandsbeschreibung von Natur und Landschaft des Plangebietes,

- eine zusammenfassende Wiedergabe der im Landschaftsplan fir das Plangebiet
dargestellten allgemeinen Entwicklungsziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und

- die Erlauterung der aus dem Landschaftsplan in den FNP Glbernommenen
konkreten Flachendarstellungen.

Bez. der Ubernahme von Flachen bzw. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (potenzielle Ausgleichsmal3hahmen)
ist anzumerken, dass im vorliegenden 3. Entwurf des FNP erstmals im grél3eren
Umfang von den Empfehlungen des Landschaftsplanes abgewichen wurde. Griinde
hierfir sind die deutliche Riicknahme zusatzlicher Bauflachenausweisungen im FNP
und der daraus resultierende geringere Ausgleichsbedarf sowie die seit der
Erstellung des Landschaftsplanes vor 15 Jahren inzwischen deutlich geanderten
umweltpolitischen Rahmenbedingungen. Letzteres bezieht sich vor allem auf die
inzwischen im BNatSchG verankerte Forderung, bei der Ausweisung von Flachen fur
Ausgleichsmal3nahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen. Konkret
wird in 8 15 Abs. 3 BNatSchG gefordert, fur die landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeignete Bdden, wie sie im Stadtgebiet von Schmdlin weit verbreitet
sind, nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Die Abweichungen vom
Landschaftsplan wurden im Zuge der Erstellung des 3. Entwurfs des FNP sowie
dessen letzten Anderung vom 07.10.2013 mit der Unteren Naturschutzbehorde
vorabgestimmit.
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9.2 Zustandsbeschreibung
(vgl. auch Kap. 2.1 des Umweltberichts im Teil B der Begrindung)

- Naturrdumliche Gliederung und Oberflachengestalt

Das Stadtgebiet von Schmolin weist ein Berghtgelrelief mit flachen Hangneigungen
auf. Teilweise sind starkere Einschnitte durch FlieRgewasser vorhanden.

Entlang der ,Sprotte” verlauft eine Ebene mit flach- bis mittelgeneigten (8° bis 25°)
Randern. Die ,Sprotte” tritt im Westen bei ca. 215 m UNN in das Stadtgebiet ein und
im Osten bei ca. 195 m UNN aus.

Schmdlin gehort zu den Ackerhiigellandern, speziell zum Altenburger LoR3gebiet, das
durch eine Decke aus eiszeitlichen Sedimenten, vor allem L6, charakterisiert wird.
Die daraus gebildeten fruchtbaren Béden erméglichen bis heute eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung.

Im Norden, von Nddenitzsch Gber Bohra bis Gro3stbbnitz, ist eine der drei
Landwellen des Osterlandischen Hugellandes mit 260 bis 280 m UNN Bestandtell
des Schmoliner Stadtgebietes.

Zwischen Schmollin und GoRnitz erstreckt sich das Sprotte-Pleil3e-Land auf einer fast
ebenen Hochflache von 240 — 250 m NN, welche durch eine grél3ere Anzahl von
kurzen Rinnsalen und Talchen aufgeschnitten ist. Die Taleinschnitte betragen
teilweise um die 40 m. Der grof3te Teil des Sprotte-Pleil3e-Landes ist von
Buntsandstein unterlagert.

- Boden und Geologie

Das Gebiet von Schmdlin gehort aus tektonischer Sicht zum erzgebirgischen
Faltensystem. Regionalgeologisch betrachtet befindet sich Schmdélin in der Zeitz-
Schmoliner Mulde. Die einfache geologische Beschaffenheit entspricht durchgehend
dem flachwelligen und higeligen Konfigurationen der Oberflache. Die tiefsten Stellen
bildet das Tal der ,Sprotte” mit den felsigen Talwanden der Konglomerate des
Buntsandsteins.

Neben Buntsandstein (Sandsteine, Schluff- und Tonsteine) und Zechstein (Dolomit,
Kalkstein) sind auch Auelehme, L6, Sand, Kies und Geschiebemergel vorzufinden.

Uberwiegend sind Parabraunerden und Braunerde-Pseudogleye auf L6R
charakteristisch.

Entlang der FlieRgewasser ,Sprotte“ und ,Limpitz kommen vorwiegend Auebdden
mit Machtigkeiten von tber 0,8 m vor.

Eher selten vorhandene Fahlerdeb6den mit glinstigen Ackerwertzahlen im
Schmoéliner Raum neigen zur Verschlammung und werden an Hangen leicht erodiert.



V 0 Stadt Schmollin — Flachennutzungsplan
A - Begriindung stadtebaulicher Teil - Seite 114 von 132
Der Zechsteinausstrich hat im westlichen Stadtgebiet seine hauptsachliche

Verbreitung. Da hier keine Gipse und Anhydrite mehr vorhandenen sind, treten auch
keine Auslaugungsfolgeerscheinungen mehr auf.

Die Verbreitungsgrenze des oberen Werraanhydrits verlauft von Schlol3ig tiber Bohra
nach Kleintauschwitz.

In den Talauen und auf Hochflachen kommen fur die Griindung von Baukérpern
zumeist bindige Lockergesteine in Betracht. An den steileren Nordhangen und an
Ostlichen Hangen der Nebentéler im Stden wird in normaler Griindungstiefe bereits
festgelagerter Sandstein mit guter Tragfahigkeit erreicht. Hier ist besonders auf
einheitliche Grindungsverhaltnisse zur Vermeidung ungleicher Setzungen zu achten.

- Gewasser
. Oberflachenwasser:

Schmdllin gehort zum Stromkreis der Elbe und direkt zum Flussgebiet der PleiRe
Ostlich der Stadt. Dorthin flie3t auch das gesamte Oberflachenwasser der Stadt.

Als FlieRgewasser kommen die ,Sprotte” und eine Reihe von kleineren Bachen
(Limpitz, Kéthelbach, Litschke u. a.) vor. Das HauptflieRgewasser, die ,Sprotte®, hat
sein Quellgebiet im westlich liegenden Landkreis Greiz.

. Grundwasser:

Oberflachennahes Grundwasser befindet sich in teils geschlossenen teils isolierten
wasserfuhrenden Schichten der Auen aller gréf3eren und auch der meisten kleineren
Bache.

Grundwasserstorungen treten entlang der gesamten ,Sprotte” auf. Durch die
Ablagerung des unteren und mittleren Buntsandsteines ist meistens eine
Aufbereitung des geférderten Grundwassers bei der Verwendung als Trinkwasser
erforderlich.

- Vegetation

Gegenuber benachbarten Gebieten des Kreises Altenburger Land ist hier eine
gewisse Armut an Pflanzenarten vorzufinden. Griinde dafir sind die relativ
gleichférmigen Grundparameter (Bodenformen, Bodengesellschaften, Klimafakto-
ren) und die sehr starke Kultivierung der Landschatft.

GrolRere Waldgebiete sind ebenfalls nicht anzutreffen. Hier sind nur kleinere
Waldflachen wie der ,Lohsen“ und der ,Pfefferberg“ in Schmolin und der ,Schreiber”
in Brandrubel festzustellen. Alle Forste und Holzer sind Mischwaldungen, wobei die
naturnahen Laubmischwalder dominieren. Die verbreitetsten Laubbaume sind
Trauben-Eiche, Hainbuche, Gemeine Birke und Winterlinde.

An der ,Sprotte“ sind naturnahe Bereiche vorhanden, bei denen die zahlreichen
Ufervegetationen und Kopfweidenbestande zu nennen sind.
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Der Speicher Brandrubel ist floristisch und faunistisch als sehr wertvoll

einzuschatzen. Weiterhin gibt es eine Reihe von kleineren Stillgewassern und
Dorfteichen.

Typische Biotoptypen sind wechselfeuchte Auewiesen, Feuchtwiesen und
Feuchtweiden in den Bachauenbereichen sowie in den trockeneren Bereichen
Frischwiesen und Frischweiden.

Grunlandbrachen, Stauden- und Ruderalfluren, Saumvegetation und Trockenrasen
sind selten anzutreffen.

Beherrschend sind die Offenlandstrukturen. Die dominierende Offenlandnutzung
stellt die intensive Ackernutzung dar.
Im Offenland sind folgende Biotopstrukturen vorhanden:

Feldgeholze/Waldbestande, Baumhecken, Strauchhecken, Geblsche und beson-
ders Streuobstwiesen.

Strukturiert wird die Landschaft auch durch Obstbdume an StrafRen und Wegen.
- Fauna

Besondere Bedeutung weisen hier das Naturschutzgebiet ,Brandribeler Moor*, der
Speicher Brandriibel und die Streuobstwiesen einiger Ortsteile auf.

Vorkommen bedrohter Vogelarten sind z. B. auf Streuobstwiesen, Frischwiesen,
Waldern, Bachauen sowie am ,Speicher Brandribel“ auszumachen.

Fischvorkommen finden sich besonders im ,Speicher Brandribel.

Entsprechende Biotope (als Flache bzw. als Signet), wichtige Fliel3- und Stand-
gewasser sind im Planteil des Flachennutzungsplanes dargestellt worden. Es wurden
ebenfalls entsprechende Waldbereiche und Gehoélze sowie Schutzgebiete im Sinne
des Naturschutzrechts gemal den Aussagen des Landschaftsplanes im
Flachennutzungsplan eingearbeitet. Auch die landwirtschaftlichen Flachen sind
dargestellt.

- Innerstadtische Freirdume

Die Grinflachen umfassen Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport- und Spielplatze,
Friedhofe, Badeplatze, innerodrtliche Gehdlzstrukturen und Gartenland.

Insgesamt gesehen verteilen sich die einzelnen Kategorien tber das gesamte
Stadtgebiet, wobei sich Parkanlagen, Sportplatze, Spielplatze und Kleingarten sowie
Friedhofe im Hauptort Schmolin konzentrieren. In den kleineren landlichen Ortsteilen
sind besonders das Gartenland und teilweise die Kleingarten pragend.
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Folgende Kapazitaten an innerstadtischen Freiflachen sind aktuell vorhanden:

- Parkanlagen/sonst. offentl. Griin ca. 5,6 ha

- Sport- und Spielflachen ca. 17,0 ha
- Kleingéarten ca. 57,5 ha
- Friedhofe ca. 8,1ha
- Geholzflachen ca. 48,4 ha
- Gartenland ca. 44,2 ha

In Schmélin sind mit dem Stadtpark an der Ronneburger Straf3e (ca. 4,8 ha) und
einem Park an der katholischen Kirche am ColR3witzanger (ca. 1,5 ha) zwei flachig
relevante Parkanlagen vorhanden.

Bezuglich der Sport- und Spielflachen wird auf den Abschnitt ,Soziale Infrastruktur*
verwiesen.

Gegenwartig sind in Schmdlin 22 Kleingartenvereine mit ca. 1.200 Garten
vorhanden. Der tberwiegende Anteil der Kleingarten befindet sich in den Randzonen
des Hauptortes Schmallin und des Ortsteiles Grol3stobnitz in der Nahe von
Wohnstandorten und tragt dadurch zur Ein- und Durchgriinung dieser Ortsteile bei.
Fur die im Basisjahr der Flachennutzungsplanung 2006 vorhandenen Einwohner-
anzahl von 12.395 ergibt sich in Bezug zur Gesamtflache von ca. 57,5 ha
Kleingartenflachen ein recht komfortabler Durchschnittswert von 46,4 m?2
Kleingartenflache je Einwohner. Allerdings sind in den Kleingartenflachen des
Flachennutzungsplanes auf3er den nutzbaren Gartenflachen auch noch
Randbereiche und sonstige ErschlieBungs- und Gemeinschaftsflachen enthalten.

Auf Grund der vorhandenen guten Belegung der Géarten (ca. 10 % Leerstand) wird
seitens der Kleingartenvereine hinsichtlich der Auslastung keine Problematik
gesehen.

Momentan stehen ca. 8,1 ha Friedhofsflachen (mit Rand- und Nebenflachen) zur
Verfugung. Der ,Alte Friedhof* (ca. 1,4 ha) und der ,Neue Friedhof* (ca. 4,5 ha),
beide am Ostrand des Hauptortes Schmolin gelegen, sind die gréf3ten Anlagen. In
den Ortsteilen Grof3stbbnitz, Selka, Sommeritz, Wei3bach und Zschernitzsch sind
kleine Dorffriedhofe vorhanden. Von den ca. 3.140 Grabstétten sind z. Zt. ca 1.140
und somit 36,3 % nicht belegt. Da die Friedhofe oftmals einen recht alten
Baumbestand aufweisen und sich in relativ ruhiger Lage befinden, sind sie sowohl
hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes, ihres 6kologischen Wertes und auch
hinsichtlich der Erholungsnutzung von einiger Bedeutung.

Weiterhin tragen ca. 48,4 ha Gehdlzflachen (ohne Wald) mit einer Dimensionierung
bis maximal ca. 2,9 ha zu einem abwechslungsreich gegliederten Landschafts- und
Ortsbild bei und bilden teilweise sehr wertvolle 6kologische Raume. Die Geholz-
flachen sind Uber das gesamte Stadtgebiet verstreut und befinden sich vorwiegend
an den Randern der bebauten Ortslagen und in der freien Feldflur. Hervorzuheben ist
der linear orientierte Gehdlzbereich entlang des FlieRgewassers der Sprotte, der
insbesondere den Talraum der Stadt signalisiert.

Im Anschluss an die vorhandene Wohnfunktion existieren Uberwiegend in den
kleineren landlich gepragten Ortsteilen viele kleinere Gartenlandflachen (insgesamt
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ca. 44,2 ha), die sowohl der anteiligen Eigenversorgung der Bevolkerung mit
Gartenprodukten dienen als auch fur eine Erholungsnutzung zur Verfiigung stehen.

Die innerstadtischen Freiraume sind wichtig fur die wohnungsnahe Erholung und
stabilisieren die Wohnfunktion in bebauten Bereichen. Gleichzeitig dienen sie der
Gliederung der verschiedenen Stadtgebiete, sind Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
und besitzen lokalklimatisches Gewicht. Im Planteil werden die Grunflachen mit der
jeweiligen Zweckbestimmung dargestellt.

Besonders die Darstellung des Gartenlandes dokumentiert in den landlichen
Ortsteilen mit ihren oftmals recht grof3en Grundstiicken den Planungswillen, keine
rickwartige und ausgedehnte Bebauung zuzulassen und die typische gartnerische
Nutzung in den kleineren Ortsteilen zu sichern.

Insgesamt gesehen sind innerstadtische Freiflachenangebote im Planungszeitraum
als ausreichend zu bewerten, so dass dafur nur am Bahnhof eine kleine zusatzliche
Flache ausgewiesen wurde. In Verbindung mit den Riickbaumal3nahmen von ca.
1.380 bis 1.440 Wohnungen wird davon ausgegangen, dass kunftig weitere
kleinflachige innerstadtische Freiraume entstehen, wodurch die Aufenthaltsqualitat
insgesamt verbessert wird.

9.3 Allgemeine Ziele

Grundsatzlich bilden der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen vor weiteren
Belastungen, das Entgegenwirken der Landschaftszersiedlung, der Erhalt bzw. die
Wiederherstellung der Urspringlichkeit und Identitat der thiringer Landschaften und
Ortsbilder, der Erhalt bzw. Wiederherstellung des biologischen, gewésserokolo-
gischen und klimatischen Naturhaushaltes sowie die Erhaltung, Schaffung und
Ausgestaltung von Erholungsraumen fur die Allgemeinheit die inhaltlichen
Schwerpunkte der Landschaftsplanung.

Insgesamt sind bei den beabsichtigten Siedlungsentwicklungen die Belange von
Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Neben dem Erhalt wichtiger naturlicher
Lebensraume ist eine Verbesserung bzw. Weiterentwicklung vorzunehmen. Dazu ist
es erforderlich, die fur die natirlichen Funktionen notwendigen Flachen von
Bebauung freizuhalten und landschaftsgerecht zu nutzen.

Es ist ein moglichst dichtes Netz von miteinander verbundenen nattrlichen
Lebensrdumen zu schaffen, in deren Zonen die Belastungen gering gehalten
werden. In Landschaftsteilen mit Schadigungen sind mdglichst schnell und qualitativ
gute Verbesserungen vorzunehmen.

In durch Kiesabbau gepragten Landschaftsteilen ist eine Verbesserung des
Landschaftsbildes vorzunehmen.

Die vorhandene reichhaltig strukturierte und abwechslungsreiche Landschaft in
Schmolin ist zu erhalten und zu schutzen.

Die Landschaftsraume sind von Uberbauung freizuhalten, und die Belastungen fir
diese Raume sind moglichst gering zu halten.
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9.4  Entwicklungskonzeption fur Naturschutz und Landschaftspflege

Primares Anliegen ist die Schaffung eines Biotopverbundsystems. Dies erfolgt Uber
die Erhaltung und Entwicklung von Trittsteinbiotopen, FlieRgewassersystemen,
Obstbaumalleen, Streuobstwiesen, Gehdlzstrukturen und Waldflachen.

- Wald/Forstbereiche/Gehdlze

Ziele sind der Erhalt des bestehenden Bestandes, der Erhalt der Biotopausstattung,
die Starkung des Artenschutzes durch naturnahe Waldwirtschaft und die Entwicklung
neuer naturnaher Waldflachen.

Fur die im Stadtgebiet vorhandenen naturnahen Restwaldflachen (z. B. im Bereich
,Brandrtbler Moor*, ,Lohsen®, ,Schreiber, ...) sowie die in den vergangenen Jahren
bereits neu angelegten Waldflachen sind Schutz- und Pflegemalinahmen
vorgesehen, um diese langfristig zu erhalten.

Als EntwicklungsmalRnahmen sind in relativ groBem Umfang Neuanpflanzungen von
standortgerechten Waldflachen geplant. Angelehnt an die Darstellungen im
Landschaftsplan, sollen weitere neue Waldflachen vor allem angrenzend an die im
sudlichen Stadtgebiet zu findenden naturnahen Restwélder entstehen. Die geplanten
Neuanpflanzungen schlieBen die Anlage strukturreicher Waldsaumbereiche ein.

Die geplanten Waldanpflanzungen fuhren grundsatzlich zur Verbesserung des Arten-
und Biotoppotentials sowie zur VergroéRerung des Frischluftproduktionspotenzials.
Die im Umfeld der Ortslagen Schlof3ig und Steinsdorf geplanten Waldanpflanzungen
dienen weiterhin auch dazu, die bei Starkregenereignissen auftretenden
Bodenerosionen zu verhindern. Gleichzeitig tragen diese geplanten
Waldanpflanzungen auch zur Entstehung eines grof3eren geschlossenen Griinzuges
im Talraum der ,Sprotte” bei.

Im 3. Entwurf des FNP werden auf einer Gesamtflache von ca. 35 ha neue
Waldflachen ausgewiesen. Dabei handelt es sich in den meisten Féllen um
Abrundungen existierender Restwaldflachen, die aus dem Landschaftsplan
Ubernommen werden. Konkret sollen neue Waldflachen:

- beiderseits der K525, zwischen Schlof3ig und Nodenitzsch,

- sudlich von Burkersdorf, an einem steilen Hangbereich unmittelbar sudlich der
Bahnstrecke,

zur Abrundung und Erganzung des Waldbestandes im Kdthelbachgrund,

zur Abrundung des Waldbestandes in den Lohsen,

zur Abrundung des Waldbestandes im Schreiber und

zur Ergdnzung des Waldbestandes im Brandribler Moor und dessen Umfeld

entstehen.

Einige im Landschaftsplan als ,geplant” dargestellte Waldflachen wurden bereits
angelegt. Diese Waldflachen, z.B. am Speicher Brandriibel, im Schreiber, bei
Zschernitzsch sowie sudlich von Steinsdorf und Schlof3ig, an der Bahn sind im FNP
als ,EntwicklungsmalRnahmen, die bereits realisierte wurden“ gekennzeichnet.
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- Offenland/Landwirtschaft

Der Anteil der landwirtschaftlichen Flachen (Acker und Grunland) liegt zurzeit bei
ca. 70 % der Gesamtflachen von Schmalin. Somit hat die Landwirtschaft den grof3ten
Einfluss auf die Auspragung der Landschaftspotentiale.

Die grof3en, zusammenhangenden Ackerflachen nérdlich und stdlich des Haupt-
ortes Schmolin sind durch eine hohe Nutzungsintensitat gekennzeichnet. Daraus
resultieren Vorbelastungen der Umweltschutzguter, wobei die Bodenerosion in
Hangbereichen als besonders problematisch angesehen wird.

Zur Verbesserung des Arten- und Biotoppotentials und des Landschaftsbildes im
Bereich der grof3flachigen Feldfluren im Stadtgebiet sowie aus Griinden des Boden-
und Wasserschutzes sind, Bezug nehmend auf die Darstellungen im
Landschaftsplan, folgende MalRhahmen vorgesehen:

- Im Bereich der Sprotteaue sind, in Ergénzung der hier bereits in relativ grof3em
Umfang bestehenden Grinlandnutzungen, vier weitere Ackerflachen stdlich von
Papiermihle bzw. sudlich von Gro3stébnitz zu Grinland umzunutzen. Bei diesen
vier Flachen handelt es sich um besonders Gberschwemmungsgefahrdete Flachen.
Mit einer Nutzung dieser haufig tiberschwemmten Flachen als Grunland werden im
Hochwasserfall vor allem Eintrage eutrophierend wirkender Nahrstoffe in das
FlieRgewasser minimiert. Die in der Sprotteaue vorhandenen Grunlandflachen sind
zu erhalten.

- In den Ortsrandbereichen der doérflichen Ortsteile sind die fur die Region typischen
Streuobst-/Griinlandgurtel um die Dorfer zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Der
Schwerpunkt ist auf den Schutz und die Pflege der bestehenden extensiven
Nutzungen zu legen. Vor allem zum Erhalt der existierenden Streuobstwiesen sind
grof3e Anstrengungen erforderlich. Erganzend zu diesen Schutz- und
Pflegemalinahmen ist am nordlichen Ortsrand von Selka, an einem steilen
Hangbereich, eine Ackerflache kinftig als Grinland zu nutzen.

Im 3. Entwurf des FNP wurden somit die in den bisherigen Entwurfsfassungen in
verhaltnismaRig groBem Umfang geplanten Umwandlungen von Ackerland zu Grin-
land deutlich zuriick genommen. Neben den in der Einleitung zu diesem Kapitel
genannten Grinden wurde damit auch mehr den zum 2. Entwurf eingegangenen
Stellungnahmen mehrerer Agrarunternehmen, des Landwirtschaftsamtes Zeulenroda
sowie des Amtes fur Landentwicklung und Flurneuordnung Gera Rechnung
getragen.

- Gewasser

Vorhandene naturnahe Verhaltnisse sind beizubehalten und zu pflegen. Bei
ausgebauten FlieRgewasserabschnitten sind Renaturierungsmalinahmen durch-
zufiihren. Auch bei Standgewéssern sind solche Mal3Bnhahmen erforderlich.

An FlieRgewassern sind beidseitig moglichst breite Uferstreifen zu schaffen, die mit
Gehdlzen und Rohrichtpflanzungen versehen werden. Eine sehr wichtige
EntwicklungsmalRnahme ist die Minimierung bzw. die Beendigung der Einleitung von
Schmutzwasser. Diese MalRnahme ist im Zusammenhang mit dem Anschluss der
einzelnen Ortsteile an die offentliche Abwasserentsorgung durchzufihren.
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An Standgewassern sind breite Randstreifen zu schaffen. Am Speicher Brandrubel
sind nicht heimische Baume durch Anpflanzung heimischer Ufergehélze zu ersetzen.

Stillgewasser sind moglichst Uber Raine, Hecken und extensiv genutzte
Grunlandflachen miteinander zu vernetzen.

Grundsatzlich soll die Entwicklung der Oberflachengewasser im Stadtgebiet unter
Bericksichtigung der Ziele der EG-Wasserrahmenrichtlinie, die die Erreichung eines
,2guten” Zustandes der einzelnen Gewasser vorsieht, erfolgen. Fur die Oberflachen-
gewasser im Stadtgebiet beinhalten der Bewirtschaftungsplan sowie das
MalRnahmenprogramm der Flussgebietseinheit ,Elbe” bisher nur wenige konkrete
Informationen und MalRnahmen. Die Sprotte als wichtigstes FlieRgewasser im
Stadtgebiet weist entsprechend der Angaben im Thuaringer Landesbericht zu den
Bewirtschaftungsplanen und Mallnahmenprogrammen derzeit einen schlechten
Okologischen Zustand sowie einen guten chemischen Zustand auf. Zur Erreichung
eines guten 6kologischen Zustandes der Sprotte ist eine Fristverlangerung bis zum
Jahr 2027 vorgesehen. Als konkrete Maflinahmen zur Verbesserung des 6kolo-
gischen Zustandes der Sprotte sind im Tharinger Landesbericht die Optimierung der
Betriebsweise der Klaranlage Schmolin (Optimierung der Nitrifikation) sowie der
Anschluss aller Ortskandle an die zentrale Klaranlage benannt. Beztiglich der
Verbesserung der Durchgangigkeit und Gewésserstruktur der Sprotte wird auf die
Erforderlichkeit der Erarbeitung eines konkreten Malinahmenkonzeptes verwiesen.

- Siedlungsbereiche

Die Baugebietsentwicklung wird auf den notwendigen Bedarf beschrankt. In
empfindlichen Bereichen wie Bachauen, Streuobst- oder Feuchtwiesen ist keine
Bebauung vorzunehmen. Innerértliche Freiflachen sind zu erhalten und im Zuge des
Stadtumbaus mit seinen Ruckbaumal3nahmen auszudehnen.

Bei Siedlungserweiterungen sind Grun- und Freiflachen auszuweisen. Bei der
Entwicklung von stark Uberbauten Bereichen (Gewerbe- und Industriegebiete) ist auf
einen entsprechend grof3en Grinflachenanteil zu achten. AusgleichsmalRhahmen
dazu kénnen im gesamten Stadtgebiet eingeordnet werden.

Der Nachverdichtung, besonders in gemischt genutzten Bereichen mit alten
Industrieansiedlungen, ist der Vorrang vor einer Siedlungsflachenerweiterung zu
geben.

Neue und vorhandene Baugebiete sind Uber Grinverbindungen mit den
angrenzenden LandschaftsrAumen zu vernetzen.

Besonders in Siedlungsrandbereichen ist auf eine gute Einbindung der Sied-
lungsflachen ins Landschaftsbild durch Randbepflanzungen zu achten. Das ist im
Bereich des Neubaugebietes ,Heimstatte” als auch im Stdosten Schmdlins (Bereich
~,Queeren®) sowie in den kleineren Ortsteilen oftmals erforderlich.

Durch das Offenhalten der Ackerflachen werden Kaltluftentstehungsgebiete
geschitzt. Auch die Kaltluftabflussbahnen, die flr einen guten Luftaustausch in den
Siedlungen bendtigt werden, sind von Bebauung freizuhalten. Das betrifft in der Stadt
besonders die Raume der Flie3gewéassersysteme im Sprottetal.
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Deshalb wurde im Planteil im bebauten Stadtgebiet beidseitig der ,Sprotte” eine

durchgehende Grinzone dargestellt, die zu einer Gewahrleistung und Verbesserung
des Kaltluftabflusses beitragt.

Eine Verbesserung der lufthygienischen Situation wurde bereits 1999 durch den
Abriss von Gewerbebrachen in der Nahe der ,Sprotte“ und die nachfolgende
dauerhafte Begriinung mit Grunland bzw. durch Aufforstung eines Auenwaldes in
Angriff genommen. Da keine weiteren Bauflachen in der Nahe der ,Sprotte” geplant
sind, die das Klima ungiinstig beeinflussen und den Luftaustausch im Talbereich
erschweren, wird damit auch das Ziel einer verbesserten lufthygienischen Situation
unterstitzt.

Seit 1990 wurden im Stadtgebiet bereits mehrere kommunale und private Flachen
aufgeforstet, die zu einer VergroRerung der Frischluftproduktionsstéatten in Schmalin
beitragen. Weitere geplante Aufforstungsflachen dienen dem gleichen Ziel.

Unmittelbar nérdlich der Bahnanlagen am Bahnhof wird eine neue parkahnliche
Grunflache (ca. 0,4 ha) entwickelt, wodurch das Wohnumfeld und das Mikroklima im
Talraum der Sprotte verbessert werden sowie die Gliederung des grof3en Freiraumes
(Bahnanlagen und StralR3enflachen) erfolgt.

Hinsichtlich der planerischen Zielstellungen der Sport- und Spielflachen wird auf
den Abschnitt ,Soziale Infrastruktur” verwiesen. Hier wird nur angemerkt, dass im
Planungszeitraum keine Erweiterung der vorhandenen 17,0 ha Sport- und
Spielflachen vorgesehen ist.

Eine Bedarfsprognose fur die Kleingarten ist sehr schwierig, da deren Bedarf auch
von anderen Veranderungen stark beeinflusst wird, wie z. B. durch die
Preisentwicklung in der Landwirtschaft, speziell im Obstanbau oder die
Kraftstoffkosten. Steigen z. B. die Preise fir Obst und Gemise erheblich, so wird
wieder mehr Eigenanbau in den Kleingarten betrieben. Erhéhen sich die
Kraftstoffkosten, werden die Kleingarten verstarkt zur Naherholung genutzt.

Da aktuell die Auslastung der vorhandenen Kleingéarten (ca. 57,5 ha) bei ca. 90 %
liegt und durch die Zunahme der Altersgruppe ,,65 Jahre und mehr* bis 2025 von
26,8 % (2009) auf ca. 39,0 % um ca. 12,2 % bzw. ca.1.136 Personen eine
ansteigende Nachfrage nach Kleingarten erwartet wird, besteht kein unmittelbarer
Anlass, die vorhandenen Kleingartenkapazitaten zu verandern. Sollte sich jedoch ein
Ruckgang in der Gartenbelegung ergeben, so sind vorrangig Kleingéarten in sensiblen
Gebieten (Talraum der Sprotte bzw. entlang von Verkehrstrassen) still zu legen.

Auf Grund des aktuellen Leerstandes von ca. 36,3 % (ca. 1.140 Grabstatten) und
sind gentgend Potentiale vorhanden, so dass keine Veranderungen der bisherigen
Friedhofskapazitaten (ca. 8,1 ha) notwendig werden. Da eventuell sogar von einem
Uberangebot auszugehen ist, kénnten Teilbereiche der groRen Friedhofe auf Grund
der in Verbindung mit dem Baumbestand zu sehenden teilweisen Erholungseignung
auch zur Verbesserung der innerstadtischen Erholung genutzt werden.

Die vorhandenen ca. 48,4 ha Gehdlzflachen (ohne Wald) mit ihrer kleinflachigen
Dimensionierung sind in ihrer bestehenden GrofRenordnung zur Gliederung des
Landschafts- und Ortsbildes beizubehalten. Insbesondere der Gehdlzbereich entlang
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des FlieRgewassers der Sprotte ist als wichtigstes naturliches Gliederungselement

der Stadt dauerhaft zu erhalten. In Verbindung mit dem Stadtumbau wird allgemein
auf den Ruckbauflachen eine Zunahme von Geholzen erwartet.

Die an die vorhandenen Wohnfunktionen angrenzenden vielen kleinen
Gartenlandflachen (insgesamt ca. 44,2 ha) werden auch kinftig in der bestehenden
GrofRenordnung beibehalten. Im Zusammenhang mit den notwendigen
Stadtumbaumafnahmen wird teilweise durch die auf Grund des Riickbaus
vorzunehmende bauliche Entdichtung, insbesondere im Hauptort Schmolin, eine
Zunahme von Gartenland erwartet. Hier wird jedoch mehr eine wohnungsnahe
Erholungsnutzung eintreten.

- Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Bei den Eingriffen in Natur und Landschaft stellen die Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen die wichtigsten Eingriffe dar.

Geeignete AusgleichsmalRnahmen fur kinftig zulassige Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im Planteil als ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden diese Flachen prazisiert.

In der letzten Anderung des 3. Entwurfs des FNP vom 07.10.2013 wurden insgesamt
16 potenzielle Ausgleichsflachen mit einer Gesamtflache von ca. 57,8 ha
ausgewiesen. Konkret handelte es sich um folgende Flachen bzw. Maflinahmen:

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes Ostlich der K525,
zwischen SchloRig und Nédenitzsch (ca. 1,6 ha),

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes westlich der
K525, zwischen SchloRig und Nédenitzsch (ca. 3,5 ha),

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes sudlich von
Burkersdorf, im Hangbereich unmittelbar sudlich der Bahnlinie (ca. 1,2 ha),

- die Umwandlung der stidlich von Papiermiihle, an der Sprotte gelegenen
Ackerflache zu Griunland (ca. 5,9 ha),

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes im
Kdthelbachgrund, dstlich des Wohngebietes ,Weidengrund® (ca. 0,7 ha),

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes im
Kéthelbachgrund, stdlich des Wohngebietes ,Weidengrund® (ca. 3,8 ha),

- die Arrondierung des 0Ostlichen Randes des Laubwaldgebietes in den Lohsen
(ca. 4,6 ha),

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes nordlich
anschlielRend an das Laubwaldgebiet des Schreibers, bis zum Gewerbe- und
Industriegebiet ,Crimmitschauer Stral3e” (ca. 1,6 ha),

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes sidlich
anschlieend an das Laubwaldgebiet des Schreibers (ca. 5,7 ha),

- die Erweiterung des zwischen der sudlichen und nordlichen Teilflache von KIS13
verbleibenden Geholzstreifens (ca. 0,5 ha),

- die Anlage und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes sidlich des NSG
,Brandrubler Moor* (ca. 11,4 ha),

- die Nutzungsextensivierung einschl. der abschnittsweisen Wieder6ffnung des
verrohrten Bachlaufs im Seitental westlich des Speichers Brandribel (ca. 2,7 ha),
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- die Umwandlung von Acker zu Grunland im relativ steilen Hangbereich ndrdlich der
Ortslage Selka (ca. 1,8 ha) und

- die Umwandlung von Acker in Grunland auf 3 Flachen in der Sprotteaue sudlich
von Grof3stébnitz (zusammen ca. 12,8 ha)

Mit diesen potenziellen Ausgleichsmalinahmen wird der aus den im FNP
dargestellten Flachenneuausweisungen resultierende Ausgleichsbedarf mit
Sicherheit abgedeckt. Externer Ausgleichsbedarf ergibt sich in einer Gré3e von nur
etwa 2,5 ha fur die geplanten neuen Bauflachen und dariiber hinaus hochstens noch
in geringem, derzeit nicht genau zu definierenden Umfang, fir das Repowering von
Windenergieanlagen. Die weiteren Flachenneuausweisungen (Erweiterung der
Kiesabbauflachen in Sommeritz und Brandribel) erfordern keine externen
Ausgleichsflachen.

Fur den 6-streifigen Ausbau der BAB 4 wurden innerhalb der Stadtgrenze Schmollns
erforderliche Ausgleichsmaflinahmen auch fur die angrenzenden Verkehrseinheiten
Gera-Leumnitz-Ronneburg und Ronneburg-Schmélin bereits durchgefthrt.

- Schutzgebiete

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts sind fur den
Naturhaushalt von besonderer Bedeutung.

Im Bereich des Naturschutzgebietes (NSG) ,Brandribeler Moor“ ist es Ziel, den
Moorcharakter zu erhalten und sogar zu erweitern.

Im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Sprottetal® ist die Erhaltung der Auenwiesen und
der Ufervegetation ein wichtiges Ziel der Landschaftspflege. Die wichtigste
Malinahme im LSG ist die Extensivierung sensibler Feuchtwiesenbereiche.

Die ,Hintere Harth® sudlich der Autobahn (aufgelassene Kiesgrube) und die ,Bastei
am Pfefferberg” (Buntsandsteinaufschluss) sind Flachennaturdenkmale im
Stadtgebiet Schmalin.

Naturdenkmale sind Einzelgebilde der Natur, die unter besonderem Schutz stehen.
Im Stadtgebiet sind die ,Kriegereiche® in Kummer, die Linde an der Walter-Kluge-
Turnhalle und die ,Eiche von 1871 in Schmolin zu nennen. Diese Einzelobjekte
wurden im Planteil als punktuelle Naturdenkmale nachrichtlich tbernommen.

In den FNP werden gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 ThirNatG ,besonders
geschutzten Biotope®, It. der bei der Unteren Naturschutzbehdrde vorliegenden
Ergebnisse der Offenland-Biotopkartierung in Thiringen, nachrichtlich Ubernommen.
Dabei handelt es sich insbesondere um:

- naturnahe Bach- und Flussbereiche, naturnahe Kleingewasser, Nasswiesen, nicht
intensiv genutzte Feuchtwiesen,

- naturnahe Waldflachen,

- Streuobstwiesen, Trockenrasen sowie

- Sonderbiotope, wie z.B. Hohlwege.
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Nicht in der Planzeichnung dargestellt sind die ,besonders geschutzten Biotope®, die
im Rahmen der 1999 im Stadtgebiet Schmoélin durchgefiihrten Dorfbiotopkartierung
erfasst wurden. Damals wurden innerhalb der dérflichen Siedlungen im Stadtgebiet
insgesamt 50 ,besonders geschltzte Biotope“ erfasst. Dabei handelte es sich

ausschlief3lich um Streuobstwiesen, die wie folgt auf die einzelnen Ortsteile verteilt
sind:

- Selka: 13 Streuobstwiesen,

- Weil3bach: 6 Streuobstwiesen,

- Sommeritz: 3 Streuobstwiesen,

- Kummer: 3 Streuobstwiesen,

- Nitzschka: 4 Streuobstwiesen,

- SchloRig: 4 Streuobstwiesen,

- Nodenitzsch: 2 Streuobstwiesen,
- Bohra: 1 Streuobstwiese,

- Zschernitzsch: 5 Streuobstwiesen,
- Grol3stdbnitz: 4 Streuobstwiesen,
- Kleinst6bnitz: 2 Streuobstwiesen und
- Kleinmickern: 3 Streuobstwiesen.

Auf die Darstellung dieser ,besonders geschutzten Biotope® wurde verzichtet, da die
Darstellung der tlw. grof3en Anzahl der Flachen in einzelnen Ortsteilen (z.B. Selka)
die Lesbarkeit des Planes stark beeintrachtigen wirde. Zudem steht die Aktualitat
der fast 15 Jahre alten Daten in Frage. Entsprechend erfolgt an dieser Stelle nur der
Hinweis, dass bei allen Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete vorab die
Existenz von ,besonders geschutzten Biotopen® am Vorhabensstandort bzw. in
dessen nahem Umfeld zu prifen ist. Bei Verdacht auf Vorkommen ,besonders
geschutzter Biotope® ist das Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde
herzustellen.

10. SONSTIGES
10.1 Altlasten

Im Altlastenkataster des Landes Thiringen sind fur das Stadtgebiet von Schmdélin
eine betrachtliche Anzahl an Altlastverdachtsflachen ausgewiesen.

Dazu zahlen sowohl Altstandorte (von ehemals gewerblich oder industriell genutzten
Flachen) als auch Altablagerungen (genehmigte und nicht genehmigte Deponien,
Restlocher von Sand- und Kiesgruben, Schief3stdnde, Aufschittungen, Verfillungen
von Teichen und Gruben).

Der Schwerpunkt von Altlastenverdachtsflachen befindet sich im bebauten
Stadtgebiet des Hauptortes Schmalin. Dort sind die Altstandorte der ehemaligen
Maschinenfabriken und Metallwerke flachenmal3ig am grof3ten.

Die Darstellung bodenbelasteter Bereiche erfolgte in der Planzeichnung gemalf der
in der Anlage des Flachennutzungsplanes enthaltenen Bewertung der
Altlastverdachtsflachen und auf das in der Tabelle dieser Anlage enthaltene
Abwagungsergebnis.
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Da nach 8 5 (3) Nr. 3 BauGB im Flachennutzungsplan nur eine Kennzeichnung von
fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen vorzunehmen ist, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, erfolgte 2011 fir die

Altlastenverdachtsflachen durch die Kommune eine Bewertung der Geféahrdung nach
verschiedenen Kategorien.

In der Planzeichnung wurden die Flachen gekennzeichnet, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Auf die Ubrigen Altlastenverdachtsflachen, von denen geman der kommunalen
Bewertung nicht von einer Umweltgefahrdung auszugehen ist bzw. die aul3erhalb
von Bauflachen liegen, wurde in der Planzeichnung hingewiesen. Die Hinweise auf
einen Altlastenverdacht tbernehmen einerseits fur andere mogliche Nutzungen
(aul3er den baulichen Nutzungen) in diesen Bereichen eine Warnfunktion.
Andererseits wird auf den Eintrag gemal dem Altlastflachenkataster hingewiesen,
obwohl sich im Rahmen der Nachnutzung der Verdacht nicht bestatigt hat bzw. nach
erfolgter Bodensanierung von keiner Belastung mehr auszugehen ist.

Eine konkrete Gefahrdungsabschatzung fir die einzelnen Altlastenverdachts-
standorte muss im Einzelfall bzw. im Rahmen verbindlicher Bauleitplanverfahren
oder von Einzelbaugenehmigungen erfolgen.

Im 3. Entwurf des Flachennutzungsplanes erfolgte gemal der Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehdrde die Streichung der in Anlage 5 unter der Nr. 101
aufgefiihrte Altlastenverdachtsflache, da diese inzwischen geléscht wurde.

10.2 Bauschutzbereich des Regionalflughafens Leipzig-Altenburg-Airport
in Nobitz

Fur den Regionalflughafen wurde mit Genehmigung vom 12.06.1992 ein
Bauschutzbereich, Bezug nehmend auf den im Flugplatz festgesetzten
Flughafenbezugspunkt (FBP) mit einer Héhe von 191,00 . NN festgelegt. Das
Stadtgebiet von Schmdlin befindet sich ca. zur Halfte im Ausdehnungsbereich dieses
Bauschutzbereiches (An- bzw. Abflugsektor). Betroffen davon sind die Ortsteile
Schmdlln, GroRRstébnitz, Kleinstobnitz, Kleinmtckern, Kummer, Nitzschka,
Papiermihle und Zschernitzsch.

Bei Planungen bzw. Baumal3nahmen innerhalb des Bauschutzbereiches ist zur
Erteilung behdrdlicher Genehmigungen die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde
erforderlich, wenn der Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG durchdrungen wird.
Bedurfen bestimmte Vorhaben keiner Genehmigung, ist dafir, sollte der
Bauschutzbereich durchdrungen werden, eine separate luftverkehrsrechtliche
Genehmigung bei der Oberen Landesluftfahrtbehdrde zu beantragen.

Die verschiedenen Grenzen des Bauschutzbereiches gemal den gesetzlichen
Bestimmungen wurden im Planteil mit einem 10 km- und 15 km-Radius nachrichtlich
Ubernommen.

Im 10 km-Radius innerhalb der Anflugsektoren befindet sich der Ortsteil
Papiermihle. Im 15 km-Radius innerhalb der Anflugsektoren sind ein Grof3teil des
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Hauptortes Schmallin sowie vom Ortsteil Kummer bzw. die gesamten Ortsteile
Grof3stobnitz, Kleinstdbnitz, Kleinmtckern, Zschernitzsch und Nitzschka enthalten.

Des Weiteren sind innerhalb und auf3erhalb von An- und Abflugsektoren sowie im
Umkreis bis zu 10 km vom Flugplatzbezugspunkt fur die Aufstellung von Geraten und
Anlagen entsprechend der im Luftverkehrsgesetz aufgefuihrten Hohen
luftverkehrsrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Unabhangig von den Hohenbeschrankungen in den einzelnen Bauschutzbereichen
mussen alle Bauwerke, Gerate und Anlagen mit einer Hohe tber 20 m tber Grund
vom Thiringer Landesverwaltungsamt bezuglich einer Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis geprift werden.

Die suddstlich von Kummer gemald dem Regionalplan Ostthiringen dargestellte
Windenergieflache befindet sich Gberwiegend im Ausdehnungsbereich des
Bauschutzbereiches des Leipzig-Altenburg-Airport in Nobitz. Zur Sicherstellung der
luftverkehrsrechtlichen Belange bedarf es in nachfolgenden Plan- bzw. Genehmi-
gungsverfahren gesonderter Abstimmungen mit besonderer Gewichtung der Belange
des Luftverkehrs.

10.3 Schutzbereich der Verteidigungsanlage Gleina

Nordostlich der Stadtgebietsgrenze befindet sich die Luftverteidigungsradaranlage
GLEINA, die gemal einer Anordnung des Bundesministers fur Verteidigung einen
Schutzbereich von 2,5 km (zuktinftig 5 km) im Radius um diese Anlage besitzt. Bei
Bauantragen in diesem Schutzbereich ist die Wehrbereichsverwaltung Ost zur
Einzelfallprifung zu beteiligen.

Die aus dem Regionalplan Ostthiringen ibernommene und im Flachennutzungsplan
(stidostlich von Kummer) dargestellte Flache fiir erneuerbare Energien (Windenergie)
befindet im Interessengebiet (35 km-Radius) um die Luftverteidigungsradaranlage
GLEINA. Da hier Storpotentiale auftreten kdnnen, sind in jedem Fall dazu
Einzelfallbetrachtungen erforderlich.

Die 0. g. Schutzbereiche der Verteidigungsanlage sind im Planteil des
Flachennutzungsplanes nachrichtlich tbernommen worden.

Das ubrige Stadtgebiet befindet sich komplett innerhalb des Interessengebietes
(Gebiet innerhalb eines 35 km-Radius um die Anlage).

10.4 Hochwasserschutz/Gewasserschutz

Als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist gemaR dem Beschluss des Rates des
Kreises Schmalin (Nr. 85-17/86 vom 20.08.1986) der Raum entlang des
Flielkgewassers ,Sprotte” im Bereich der Westgrenze des Stadtgebietes bei
Steinsdorf bis Schmdlln sowie zwischen Schmdllin und der Ostgrenze des
Stadtgebietes beim Ortsteil Papiermihle. Diese Gebiete wurden nachrichtlich in den
Planteil tbernommen.

In den Uberschwemmungsgebieten sind BaumaRnahmen in der Regel unzulassig.
Allerdings besteht dort fur die vorhandenen Gebaude dauerhaft Bestandsschutz, so
dass diese Bestandsgebiete im Planteil als Bauflachen dargestellt wurden.
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Fur die ,Sprotte* ist die Neuausweisung des Uberschwemmungsgebietes zwischen
Nobdenitz und deren Mundung in die ,Plei3e“ geplant. Da dazu aktuell noch keine
rechtskraftige Flachenfestsetzung erfolgt ist, ist noch keine nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung des FNP maglich.

Baumafinahmen im Bereich von Gewassern sind genehmigungspflichtig. Der
Bebauungsabstand von der Béschungsoberkante eines Gewassers Il. Ordnung
muss mindestens 5 m betragen. Verrohrungen sind moglichst wieder als offene
Wasserlaufe herzustellen. An Gewassern ist ein naturnaher Ausbau anzustreben.

10.5 Schallschutz

Es gilt der Grundsatz, dass die in der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau —
genannten schalltechnischen Orientierungswerte benachbarter Baugebiete um nicht
mehr als 5 dB(A) differieren durfen, um erhebliche Beladstigungen auszuschliel3en.
Dem wird weitestgehend durch die vorgenommenen Abstufungen von
Wohnbauflachen Uber gemischte Bauflachen zu gewerblichen Bauflachen und
verschiedenen Sonderbauflachen entsprochen, da davon auszugehen ist, dass die
Larmwerte von Wohnbauflachen zu gemischten Bauflachen bzw. von gemischten zu
gewerblichen Bauflachen jeweils um maximal 5 dB(A) abweichen.

Somit kann bei der Erarbeitung von Bebauungsplanen eventuell auftretendes
Konfliktpotential planerisch gelost werden, ohne den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zu widersprechen. So ist im Bebauungsplan an der
Crimmitschauer StralRe in Schmélin zwischen W 7 und GE 2 im rechtskraftigen
Bebauungsplan fur GE 2 nur eingeschréanktes Gewerbe festgesetzt worden. Im
Bereich zwischen W 13 und G 6 im Osten sowie zwischen W 7 (Heimstétte)/W 8 und
G 10 des Hauptortes Schmollin kann durch Nutzungseinschrédnkungen bzw. durch die
Festsetzung von SchutzmaRnahmen der Larmschutz auf Bebauungsplanebene bzw.
im Baugenehmigungsverfahren gelost werden.

Zu vorhandenen oder geplanten Sport- und Spielflachen bzw. zu Sondergebieten
sind eventuell auftretende Konfliktpotentiale in der verbindlichen Bauleitplanung
durch Konkretisierungen zu bewaltigen, indem nur Sportarten oder Sonder-
gebietsnutzungen zugelassen werden, die wohnnutzungsvertraglich sind.

Hinsichtlich der vorgesehenen Ortsumgehungen von Schmalin und Grol3stdbnitz
werden durch die StraRenbaulasttrager die entsprechend notwendigen Schallschutz-
malRinahmen vorgenommen.

10.6 Erdbebenzonen

Gemal} der Bekanntmachung des Thuringer Ministeriums fir Bau und Verkehr vom
14.11.2006 (ThurStAnz Nr. 50/2006) befinden sich alle Ortsteile der Stadt Schmalin,
aul3er den Ortsteilen Selka und Weil3bach, in der Erdbebenzone 1. Selka und
Weil3bach befinden sich in der Erdbebenzone 2. Dementsprechend sind die daftr
geltenden technischen Baubestimmungen bei der Errichtung baulicher Anlagen
anzuwenden.
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10.7 Schmolin als Bestandteil des funktionsteiligen Mittelzentrums
Schmolln/GoRnitz

(siehe auch Kap. ,Regionalplan Ostthlringen®)

Im Jahre 2002 wurde zwischen Schmdélin und G6Rnitz ein Stadteverbund gegriindet.
Seitdem wird an der Umsetzung gemeinsamer Ziele gearbeitet, die insbesondere auf
eine stabile Beschaftigung und Bevoélkerungsentwicklung orientieren.

Vorrangiges Ziel beider Stadte ist es, die Kriterien des Landesentwicklungsplanes
(LEP) Thuringen von 2004 dauerhaft zu erfullen, um den Status (funktionsteiliges)
,Mittelzentrum® beizubehalten. Ein wesentlicher Schritt zum Erreichen dieses Zieles
ist die Umsetzung des Raumordnerischen Vertrages vom Oktober 2003, der auf eine
Organisation beider Stadte hinsichtlich ihrer Zusammenarbeit und der Funktions-
teilungen im vorhandenen Stadteverbund orientiert. Somit sind die formellen
Anforderungen an eine vertragliche Zusammenarbeit gemald dem Grundsatz 2.2.4
des LEP 2004 vorhanden.

Die Entwicklung des funktionsteiligen Mittelzentrums Schmallin/Gol3nitz kann bisher
auf die Entwicklung kleinerer Projekte (z. B. gemeinsame Schiedsstelle)
zuruickblicken. Ansonsten erfolgen zwischen Schmélin und GoR3nitz enge
Abstimmungen in vielfaltigen Bereichen der Stadtentwicklung. Aktuellste Beispiele
sind die Abstimmungen zu den Flachennutzungsplanungen beider Stadte sowie die
gemeinsame Planung und Entwicklung des ,Industrieverbundstandortes Schmalin —
GoORnitz*. Grundsatzlich sind hinsichtlich von zu erneuernden bzw. bereits
ausgewiesenen Gewerbeflachen eine stadtetibergreifende gemeinsame Umsetzung
und Vermarktung sowie eine abgestimmte Strategie zu entwickeln.

Da aktuell von Schmdlin und G6Rnitz noch kein gemeinsames Konzept zur
Funktionsteiligkeit erstellt wurde, konnten im Flachennutzungsplan dazu keine
entsprechenden Inhalte eingearbeitet werden.

Die Erfullung mittelzentraler Funktionen sowie die Kooperation zwischen Schmdlin
und Go63nitz wurden 2009 durch das damalige Thiringer Ministerium fir Bau,
Landesentwicklung und Medien uberpruft. Im Abschlussbericht dazu vom 23.06.2009
wurde festgestellt, dass im Beobachtungszeitraum 2003 bis 2007, der im o. g.
Abschlussbericht Eingang gefunden hat, keine erheblichen Funktionsverluste
stattgefunden haben, so dass die Einstufung als funktionsteiliges Mittelzentrum
Schmollin/Go6i3nitz bestatigt wurde.

So wurden in diesem Abschlussbericht fir die Ausweisung als Mittelzentrum im LEP
2004 folgende ausschlaggebende Grinde genannt:

- wesentliche mittelzentrale Ausstattungsmerkmale
- relativ hohe Einwohnerzahl
- relativ hohe Wirtschaftskraft

Die mittelzentrale Bevolkerungsbasis des funktionsteiligen Mittelzentrums
Schmolin/G6Rnitz hat von 2003 (16.980 EW) bis 2011 (15.449 EW) weiter
abgenommen. Schmollin und G6Rnitz werden zusammen trotz zu erwartenden
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weiteren Bevolkerungsrickganges auch kunftig noch ausreichend Einwohner
besitzen, um mittelzentrale Funktionen zu erftllen.

Insbesondere wurde in dem Abschlussbericht festgestellt, das Schmdlln von den
Veranderungen der bisherigen Behdrdenstruktur starker als viele andere
Mittelzentren betroffen wurde. So wurde zwischenzeitlich der ehemalige
Katasteramtsstitzpunkt aufgelost.

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen haben sich nach Aussagen des
Abschlussberichtes in den letzten Jahren verbessert. Der Bereich Gesundheit und
Sozialwesen entspricht mit der Einrichtung eines Klinikbereiches des Klinikums
Altenburger Land, eines Arztehauses sowie mehreren einzelnen Fachéarzten einer
mittelzentralen Versorgung.

Die Beobachtungen im o. g. Abschlussbericht wirkten sich hinsichtlich ihrer Bildungs-
und Ausbildungsfunktion sowie ihrer kulturellen Angebote im Beobachtungszeitraum
nicht negativ auf die mittelzentrale Funktionsaustibung aus.

Bestandteil der Fortfiihrung des Stadteverbundes Schmalln/Go63nitz ist unter
anderem die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und des Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV). Dazu wurde 2012 an der A 4 eine neue Autobahn-
anschlussstelle sowie 2013 ein park-und-ride-Parkplatz nérdlich des Bahnhofes bzw.
des Busbahnhofes realisiert. In G63nitz wurde 2013 die Ortsumgehung der B 93
umgesetzt sowie eine Briicke Uber die Bahnanlagen im Zuge der fir Schmalin und
Go6Rnitz wichtigsten Stral3enverbindung der L 1358 errichtet. Insbesondere ist gemaf
dem o.g. Abschlussbericht in GoRnitz die Verbesserung der Verknipfungssituation
des OPNV erforderlich.
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- Landesentwicklungsplan 2004, Hrsg.: Thiringer Ministerium fir Bau und Verkehr
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- Flachennutzungsplan der Stadt G6R3nitz, Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz,
(in Kraft getreten gemafR Bekanntmachung am 10.04.2011)

- Landschaftsplan ,Schmalin/Wismut®, Klgler und Partner aus Leislau,1998

- Kommunale Statistik des Thiringer Landesamtes fir Statistik (1989 bis 2012)

- statistische Angaben der Bundesagentur fur Arbeit (1989 bis 2011)

- Bestanderfassung und Bewertung — Schutzgut Arten und Biotope — fur das
sudliche Stadtgebiet von Schmolin, geoinform GmbH aus Gera, 17.11.2008
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Landesamt fur Statistik

- Vorbereitende Untersuchungen zur Erarbeitung einer Einzelhandelskonzeption fur
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- Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artt. 2 und 3 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1551)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- ,Sportstatten- Rahmenleitplan“ des Landkreises Altenburger Land
(Fortschreibung 2006/2007, Landratsamt Altenburger Land)

- Abwasserbeseitigungskonzept Entsorgungsgebiet Schmalin - zweite
Fortschreibung 2010 (IBW Gera)

- wahrend des Flachennutzungsplan-Verfahrens eingegangene Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
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AW

Anlage 1

UBERSICHT DER BAUFLACHENBILANZ IN DEN ORTSTEILEN

Ortsteil Wohnbauflachen bzw. Wohnbauflachen bzw. Gemischte Bau-
Wohngebiete Wohngebiete (W) flachen, Mischgebiete,
(W, WR, WA) Planung (ha) Dorfgebiete
Bestand (ha) (M, MI, MD)
Bestand (ha)
Bohra 4.1 0 6,7
Brandribel 1,5 0 4,0
GroR3-/ 4,7 0 21,8
Kleinstébnitz
Kleinmuickern 0 0 2,8
Kummer 0 0 8,5
Nitzschka 0 0 5,9
Nodenitzsch 0 0 3,5
Papiermuhle 0 0 1,7
SchloRig 1,2 0,6 5,2
Schmolin 122,0 0 73,7
Selka 3,9 0 6,0
Sommeritz 1,7 0 11,3
Steinsdorf 0 0 1,2
Weil3bach 8,5 0 8,9
Zschernitzsch 0 0 11,8
Gesamt 147,6 0,6 173,0
Ortsteil Gewerbliche Bau- Gewerbliche Bauflachen | Sondergebiete
flachen bzw. Gewerbe- bzw. Gewerbe- und (SO)
und Industriegebiete Industriegebiete Bestand (ha)
(G, GE und GI) (G, GE und GI)
Bestand (ha) Planung (ha)
Bohra 0 0 5,7
Brandribel 0 0 7,2
GroR3-/ 0 0 0
Kleinstébnitz
Kleinmickern 0 0 0
Kummer 0 0 0
Nitzschka 53,4 0 0
Nodenitzsch 0 0 0
Papiermihle 0 0 0
SchloBig 0 0 0
Schmolin 97,9 2,5 7,2
Selka 0 0 0
Sommeritz 0 0 0
Steinsdorf 0 0 0
WeilRbach 0 0 2,9
Zschernitzsch 0 0 0
Gesamt 151,3 2,5 23,0

Summe Bauflachen gesamt:

498,0 ha (davon Planung: 3,1 ha)
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Anlage 2

UBERSICHT UBER ALLE FLACHENNUTZUNGEN

ha
Wohnbauflachen/Wohngebiete 147,6
Wohnbauflachen/Wohngebiete geplant 0,6
Gemischte Bauflachen/Mischgebiete/Dorfgebiete 173,0
Gewerbliche Bauflachen/Gewerbe- und 151,3
Industriegebiete
Gewerbliche Bauflachen/Gewerbe- und 2,5
Industriegebiete geplant
Sondergebiete 23,0
Gemeinbedarfsflachen 14,2
Wasserflachen 25,6
Flachen fur Wald 3249
Wald geplant (Ausgleichsflachen) 35,0
offentliche Grinflachen/Parkanlagen 5,6
offentliche Griunflachen/Parkanlagen geplant 0,4
Friedhofe 8,1
Sport- und Spielflachen 17,0
Kleingérten 57,5
Gehdlzflachen 48,4
Gartenland 44,2
Grinland 351,9
Grunland geplant (Ausgleichsflachen) 22,8
Bahnanlagen 11,5
Stral3en 69,0
Stral3en geplant 1,0
Ver- und Entsorgungsflachen (ohne Uberlagerung 5,5
der Landwirtschaftsflache durch die Versorgungs-
flache der Windenergie im Bereich des Vorrang-
gebietes Windenergie)
Flachen fur die Gewinnung von Bodenschétzen in 94,2
KIS 13
Flachen fur die Gewinnung von Bodenschétzen in 25,8
KIS 12 geplant
Landwirtschaft 2.498,9
Gesamtflache der Stadt Schmoélin 4.159,5




