TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN
FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG (NACH PLANZV 90)
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PF3/PF4
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o

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (3) BauNvO)

Reine Wohngebiete
( §3 BauNvo)

Map der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BouGB und § 16 Abs.2 BouNVO)

Geschopfldchenzahl als Hichstmap
Grundflachenzahl ols Hochstmap

Zahl der Vollgeschosse als Hchstmap.

Bauwelse, Baugrenzen

('§9 (1) Nr. 2 BouGB und § 22 und 23 BauiV0)
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhtuser zulussig
Baugrenze

Verkehrsflichen
§9 (1) Nr. 11 BauGB )

offentliche Strapenverkehrsflache
Strapenbegrenzungslinie

sffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Fupgungerbereich

Grunfldchen
(59 (1) Nr. 15 BauGB)

sffentliche Grunflache
Zweckbestimmung
Rasen bzw. Wiese mit Loubbuumen

Erholtung von Boumen
(§9 (1) Nr. 25 BouG8)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Byumen, Strouchern und sonstigen Bepflanzungen
(/§9 (1) Nr. 25, Buchstabe o, BouGB)

Anpflanzungsmapnahmen

1652

2

Schmslin
Flur 24

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1BauGB i.V.m §3 und §1 (2 und 3) BauNvO)

Die Baugebiete werden als "Reines Wohngebiet® (WR) nach § 3 BauNVO fest—
gesetzt. Aligemein zulussig sind nach §3 (2) BauNVO nur Wohngebuude.
Die in §3 (3) BouNVO oufgefuhrten Vorhaben sind nicht zulussig.

2. Map der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BouGB i.v.m. § 18 und §19 (4) BauNVO)

Die Gebdudehshe ist in den WR—Gebieten on jeder Stelle der Gebude bis
maximol 10m uber dem unteren Bezugspunkt zuldssig.

Als unterer qilt die im i der im Planteil
vorhandenen Gelundeoberkante von September 2006. Diese ist durch
Interpolation der in der Kartengrundlage angegebenen Huhenpunkte zu
ermitteln. Nur im WR1 sind bei Gelandeaufschuttungen bis maximal
249,00m UNN auch die onten dieser

als unterer Bezugspunkt guitig.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Steliplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Bougrundstuck lediglich unterbout wird, nicht Uberschritten werden.

o

Garagen und Carports
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.v.m.§12 (6), § 23 (5) BauNv0)

Zwischen der bstlichen Baugrenze der WR—Gebiete und der Strapen—
verkehrsflache der Strape “Am Vereinshaus™ sind keine Garagen oder
Carports zultssig.

>

Hochstzahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den WR-Gebieten sind pro Wohngebdude maximal zwei Wohnungen zulssig.

o

Verkehrsflichen/Anschiuss anderer Fluchen
( §9 (1) Nr. 11 BouGB)

Zur Verkehrsflache der StraBe "Am Vereinshaus™ sind von den Baugrund-
stucken der WRGebiete keine Ein- oder Ausfahrten zulussig

®

Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 (1) Nr. 14 BouGB)

Je Baugrundstuck ist nach erfolgtem Nachweis die Versickerung des
ieder mittels , Rohr—
oder anderen punktuellen Versickerungssystemen vorzusehen.

~

Grunflachen ( § 9 (1) Nr. 15 BauGB) in Verbindung mit dem Anpflanzen
von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
( §9 (1) Nr. 250 BauGB)

~ Auf der DG ist ein Loubboum der Art Aesculus hippocastonum (Gewshn—
liche Rosskastanie) (Pflanzqualitst: H. 3xv,m.B., STU 16/18cm) zu pflan—
zen und douerhaft zu erhalten. Die Ubrigen Teilflachen der 0G1 sind als
Rasen— oder Wiesenfluche zu nutzen.

Mopnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschoft
(§9 (1) Nr. 20 BouGB)

- Die er sind zur von

Landratsamt Attenburger Land

Stadt Schmolin
Bebauungsplan ,Am Vereinshaus*
Altenburg, den 09.07.2009

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen furt
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Buumen und Strduchern

( §9 (1) Nr. 25, Buchstabe b, BauGB)

PF1/PF2

ErhaltungsmaBnahmen

o

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fluche
( §9 (1) Nr. 21 BouGB)

28 L1

Leitungsrecht

Grenze des rtumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplones
(§9(7) BauGB)

Hinweise:

vorhandene Gebuude
vorhandene Bschungen
bestehende Flurstucksgrenzen

vorhandene Flurstucksnummern

Hohenpunkte
(System NN)

vorhondene Boume

vorhandene Elektrofreileitung

HINWEISE:

Als Kartengrundioge diente der Loge- und Hohenplon vom Vermessungsburo
Gabler ous Schmolln vom September 2006.

Der Geltungsbereich des B~Planes befindet sich vollstundig in der
Gemarkung Schmolin, Flur24

3/ Genehmigung erfolgte unter Az 4056-2008-10

i besonders elarten
(§9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB) im Zeitraum zwischen
Anfang September und Ende Februar durchzufuhren.

sowie Stellplatze sind mit
wasser— und luftdurchlussigen Belugen (2.8. Weitfugenpflaster, Oko-
pilaster, R i ittersteine,
wassergebundene Decke) zu befestigen, soweil nicht nach anderen
Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist

Fluchen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind
(§9 (1) Nr. 21 BouGB)

Die Fluchen von L1 sind mit Leitungsrechten zugunsten des Elektroenergie—
versorgers auf Grund der dort befindlichen Niederspannungsfreileitung zu
belosten. Die Fliche L2 ist mit Leitung fur die Abwa: g
zugunsten der im WR1 unmittelbar angrenzenden kunftigen Grundstucks—
eigentumer zu belasten.

8

Anpflanzen von Buumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 250 BouGB)

- Auf der PF3 ist eine geschlossene, 3-reihige, gestuft oufgebaute Boum~
Strauch-Hecke anzulegen und dauerhaft zu sichern. Es sind Boum—
ous der If 1 Die Pflanz—
abstinde zwischen den Reihen mussen Im, die Pflanzabstdnde in den
Reihen im zwischen Strauchern und 2m zwischen Boumen betragen

- Auf der PF4 sind bei der Neuanlage einer geschlossenen Boum~-Strauch—
Hecke die vorhandenen heimischen Loubgeholze zu erhalten und in die
Heckenstruktur 2u integrieren. Wird die Hecke neu angelegt, ist sie
3-reihig und gestuft oufzubauen. Zu verwenden sind Baum~ und Strauch-
orten ous der Pflanzgebotsliste 1. Die Pflanzabstande zwischen den Rei—
hen mussen Im, die Pflanzabstunde in den Reihen Im zwischen Strauchern
und 2m zwischen Bsumen betragen.

- Je ongefangener 150m? Grundstucksflache, die nicht von baulichen An—
lagen Uberdeckt werden darf und auberhalb der Flachen PF1, PF2, PF3
und PF4 liegt, ist mindestens ein Baum 2u erhalten oder ein standort—
gerechter Laub- oder Obstbaum neu 2u pflanzen.

- Im gesamten
nicht zuldssig.

ist die von

Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Buumen, Strtuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25b BauGB)

- Die mit einem belegten drei Ge-
wohnlichen Rosskastanien sind zu erhalten und bei Abgang ortengleich
2u ersetzen,

~ Die Boume im Bereich der PF1 sind douerhaft zu erhalten bzw. bei Ab—
gong artengleich zu ersetzen (Pflanzqualitat: H. 3xv, m.B., STU 16/18cm).
Ausgenommen hiervon sind Nadelboume und Hybridpappeln. Diese sind
bei Abgang im Mengenverhultnis I:1 gegen standortgerechte, einheimi-
sche Laubbdume ous der Pflanzgebotsliste 2 auszutouschen.

- Die Boum-Strauch-Hecke im Bereich der PF2 ist dauerhaft zu erhalten.

B

Pflanzgebotsliste 1
(Baume und Straucher fur die Neuanlage von Baum-Strauch-Hecken)

Baume (Heister, 2xv, mind. 200 bis 250cm hoch)

Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Purnus avium
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Birke Betula pendula
Wildi Pyrus pyraster

Wildapfel
Mehibeere

Malus sylvestris
Sorbus aria

Straucher (Straucher, 2xv, mind. 60 bis 100cm hoch)
Eingriffliger Weipdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weipdorn Crataegus loevigata
Hundsrose Rosa caning
Schott. Zaunrose Rosa rubiginosa
Gemeine Hasel Corylus ovellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
ier ovalis
Cornus sanguinea
Cornus mas
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Salix purpurea

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Gewdhnlicher Schneeball
Schwarzer Holunder
Purpurweide

Pflanzgebotsliste 2
(Buume fur Nachpflanzungen in Baumgruppen)

Bgume (Hochstamm, 3xv, m.B., STU 16/18cm):
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Ortliche Bouvorschriften
(§9 (4) BauGB i.v.m. §83 ThurB0)

- Dachgestaltung:
Zuldssig sind bei den
und mehr.

nur Ducher ab 15°

- Die nicht der
nerisch zu nutzen.

sind gart-

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
- Der B-Plan-Geltungsbereich befindet sich in der Erdbebenzone 1 (Thu-
ringer Staatsanzeiger Nr. 50/2006)

- Der gesomte Geltungsbereich des Bebouungsplanes befindet sich in
der Il fur das Wassergewi et Wasserwerk
Schmolin-Brauhof sowie in der Schutzzone lll fur das Trinkwasserge—
winnungsgebiet der Tiefbrunnen T8 106/80, T8 101/80 und T8 102/80.

HINWEISE:

- Gemup Thuringer ieq der Mel-
depflicht beim Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archu~
ologie.

- Es gelten die entsprechend des
Thuringer q fur Tri gebiete, der TGL
43850 sowie der ergunzenden und verschurfenden Beschlusse zu den
Wosser— und Trinkwassergewinnungsgebieten.

- Der komplette Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschoft wird
ous dem Okokonto der Stadt Schmolln in der Gemarkung Zschernitzsch,
Flur 1, Flurstuck 1 sowie der Gemarkung Gropstobnitz, Flur 4, Flur—
stuck 8 ausgebucht
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ERFAHRENSVERMERKE

Der Bebouungsplan wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stodt-
rates der Stadt Schmslin vom 06.07.2006 aufgestellt. Die ortsubliche

des ist durch Abdruck im
Amtsblott der Stadt Schmalin Nr. 09/2006 am 13.09.2006 erfolgt.

Die fur die Roumordnung zustundige Behurde ist beteiligt worden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB
erfolgte am 19.09.2006 in Form einer offentlichen Burgerversammiung.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden nach § 4 Abs. 1, Satz 1 BouGB mit Schreiben vom 14.12.2006
2ur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert

Der Stadtrat der Stodt Schmolin hat om 13.11.2008 den Entwurf des Bebau—
ungsplanes vom 12.09.2008 beschlossen sowie die Begrundung gebilligt und
2ur tffentlichen Auslequng bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 12.09.2008 bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der
Zeit vom 19.12.2008 bis 26.01.2009 nach§3 Abs. 2 BauGB bffentlich ousge-
legen. Die offentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, doss Stellungnahmen
wehrend der Auslegung abgegeben werden kunnen und dass nicht fristge=
recht bei der u i
tigt bleiben kunnen, im Amtsblatt der Stadt Schmolin Nr.12/08 om 11.12.2008
ortsublich bekannt gemacht worden

Die Behorden und sonstigen Truger tifentlicher Belonge, die durch die
Planung berUhrt werden, sind mit Schreiben vom 27.11.2008 zur Abgabe
einer Stellungnohme zum Entwurf aufgefordert worden.

Der Entwurf vom 12.09.2008 wurde geundert. Der 2. Entwurf vom 10.02.2009

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Be~

qgrundung zum 2. Entwurf hoben gemup § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeit
vom 20.03.2009 bis 21.04.2009 nach §3 Abs. 2 BauBG bffentlich awgelegen

9. Die von der Anderung des 2. Entwurfs berUhrten Behtrden und sonstigen
Trager tffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.03.2009 zur
Abgabe einer zum 2. Entwurf oufg t worden.

10, Der Stodtrot der Stadt Schmdlin hat die Stellungnohmen om 20,05:.2009

geprUft und abgewogen.

M. Der Bebauungsplon, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 20.95.294.. vom Stadtrat der Stadt Schmolin
als Satzung Die Beg g 2um wurde
gebilligt.

e

)

Schmolin, den ..28.9%.2009..
(Fur die Verfahrensvermerke!

12.  Es wird bescheinigt, doss die Flurstucke mit ihren Grenzen und Bezeich—
nungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .20-04.2009.
Ubereinstimmen. Der Gebdudebestand kann gegenuber der Ortlichkeit
abweichen.

Zeulenroda-Triebes, den 29.05,200°

13, Die Genehmigung der Sotzung des Bebauungsplones, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der
Hoheren Verwaltungsbehtrde vom .09.93,2009.

Az: Q4956.74099.7.49.. mit und Hinweisen erteilt.

b
Le>
4. Geigeordueter

Schmblin, den . 46.07.2.099

i wurden durch den g
der Stadt Schmslin vom . ... erfullt, die Hinweise
sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der Hoheren Verwaltungsbehtr—
de vom .. . Az: ... bestutigt.

Beschluss

Schmolin, den ......... Siegel Der Burgermeister

15, Die Sotzung des Bebouungsplones, bestehend aus der Plonzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Schmolin, den .#¢.0%.2009

16.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplanes sowie die Stelle,
on der der Plon wohrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7.04.2009
im Amtsblatt der Stadt Schmolin ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vor—
schriften sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf
Falligkeiten und dos Erlschen von Entschudigungsanspruchen nach § 44
BouGB hingewiesen worden. Die Sotzung ist am #%.042%n Kraft getreten.
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A. By eordneter

Schmuiin, den /7. 0,2009

s
UBERSICHTSPLAN

STADT SCHMOLLN
BEBAUUNGSPLAN "AM VEREINSHAUS"

% umtiich beglaublgt, d

logit

Die bifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss wohrend

onda Kople mit der vorc:
Urachrt i i

der Auslegung abgegeben werden kunnen, nicht fristgerecht abgegebene
bei der i bleiben konnen und

Stadivorwaltung Schmali/Thir. {Fkeos
- Pass-und Meldoam- (< 45 )
R TN K
5 £ 18lin/Thr. s
tlstebtas biro_Weter o el ufor”

Stellungnahmen nur zu den gednderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden *¥t A O7.2013

konnen, im Amtsblatt der Stodt Schmolin Nr. 03/09 am 12.03.2008 ortsublich
bekannt gemacht worden.
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