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TEIL A:

PLANZEICHNUNG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG:

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
1
L |

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und § ... BauNVO)
Bodendenkmal - archaologischer Relevanzbereich
Allgemeines Wohngebiet (mit Nummerierung)
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) BauNVO) HINWEISE:

Grundflachenzahl als Hochstmaf} vorhandene Gebaude

— ¢ enm—

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal vorhandene Flurgrenzen

Oberkante baulicher Anlagen in Metern tiber NHN als Hochstmaf} vorhandene Flurstilcksgrenzen

571 N
. . . z.B. _— vorhandene Flurstiicksnummern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze 1

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO) zB. 12278 vorhandene Héhenpunkte in Metern tiber NHN

offene Bauweise z.B. P MaRangaben in Metern

nur Einzelhauser zulassig —_——— vorhandene Versorgungsleitungen unterirdisch
4. Verkehrsfliche AW Abwasser

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 7 _ 7 _ 7 _ 7 vorhandene Boschung (keine Vermessung)

private Strallenverkehrsflache

Zweckbestimmung: .. ]

Verkehrsberuhigter Bereich FULLSCHEMA DER NUTUNGSSCHABLONE:
5. Sonstige Planzeichen Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse

gemafl BauNVO | als Héchstmaly

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Grundflachenzahl | Hausformen

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) als Hochstman

Gehrecht Bauweise

Fahrrecht
Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung
(hier: Oberkante baulicher Anlagen - OKB)
(Planzeichen 15.14 der PlanzV)

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2, 5 und 6) und § 4 BauNVO)

- Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

- allgemein zulssig sind im WA:
* Wohngebaude

- ausnahmsweise zuldssig sind im WA:
* nicht stérende Handwerksbetriebe
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- nicht zulassig sind im WA:
* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
» Gartenbaubetriebe
* Anlagen fur Verwaltungen
* Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 (4) Satz 2 BauNVO)

- Die in der Planzeichnung durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzte zulassige Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) und (3) BauNVO darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, um 25 vom Hundert Gberschritten werden.

- Die zulassige Oberkante baulicher Anlagen ist im WA je Baugrundstlick zu ermitteln in der
Mitte der zur erschlieBenden Verkehrsflache orientierten Auenwand der Hauptgebaude.
Zu verwenden sind hierfir die in der Planzeichnung als Hinweise aufgefiihrten Hohenpunkte
(in Metern Uber NHN). Zwischen den aufgefiihrten Hohenpunkten liegende Punkte sind durch
lineare Interpolation zu ermitteln.

Hochstzahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB )

Im WA sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB )

Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ist nur unterirdisch zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstige Zuwegungen sind im WA mit wasser- und luft-
durchlassigen Belagen (z.B. Kies, Weitfugenpflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasensteine,
Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decken usw.) zu befestigen, soweit nicht
nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.

- Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen des WA sind zu begriinen. Das Anlegen von Schotter-,
Splitt- oder Kiesgarten bzw. in dhnlicher Art versiegelten Flachen ist nicht zulassig.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

G/F Geh- und Fahrrechte zugunsten der Eigentiimer und sonstigen Nutzer der anliegenden
Baugrundstiicke des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes, der aul3er-
halb des Bebauungsplanes in der Flur 3, Gemarkung Schmélin liegenden Restflache des
Flurstiicks 571/1 und des gesamten Flurstlicks 570 sowie der Rettungsdienste.
Ausgenommen davon sind die Fahrzeuge der Abfallentsorgung.

L Leitungsrechte zugunsten der Eigentiimer der anliegenden Baugrundstiicke des raum-
lichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes, der auf’erhalb des Bebauungsplanes
in der Flur 3, Gemarkung Schmdlin liegenden Restflache des Flurstiicks 571/1 und des
gesamten Flurstlicks 570 sowie zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Pflanzgebote, Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Je Baugrundstiick sind mindestens zwei hochstammige Obstbdume oder zwei standortheimische
Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang) zu pflanzen. Alternativ kbnnen
auch auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorhandene standortheimische Laubbaume oder hoch-
stdmmige Obstbaume in der entsprechenden Anzahl erhalten werden.

- Fur jeden im WA zu pflanzenden Baum ist eine unversiegelte, dauerhaft wasser- und luftdurch-
Iassige Grundflache von mindestens 6 m? Ausdehnung zu gewahrleisten. Der durchwurzelbare
Raum muss je Baum eine Grundflache von mindestens 10 m? und eine Tiefe von mindestens
1 m aufweisen.

- Im gesamten B-Plan-Geltungsbereich ist die Neupflanzung von Nadelbdumen nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 (2) ThirBO)

- Als Dachformen der Hauptgebdude sind im WA zulassig:
Symmetrische Walm- und Satteldacher mit Dachneigungen von mindestens 25°

- Als Farbgebungen der Dachoberflachen sind im WA zulassig:
Rote, graue und anthrazitfarbige Farbtdne

- Auf den Dachern sind nur Dachdeckungen und Anlagen fir erneuerbare Energien zulassig,
die keine Blendwirkungen erzeugen.

HINWEISE:

- Kartengrundlage: Auszug aus Thiringen Viewer vom 23.07.2024
- Gelandehohen gemafl Thiringen Viewer vom 23.07.2024

- Es ist eine Loschwasserversorgung von 48m?3h in einem Léschbereich von 300 m fir eine
Léschzeit von 2 Stunden entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W405 sichergestellt.

- Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz.

- Es besteht Mitteilungs- und Auskunftspflicht nach § 2 (1) Thiringer Bodenschutzgesetz.

- Werden im Rahmen von BaumafRnahmen organoleptisch auffallige Bereiche angetroffen,
ist die Untere Bodenschutzbehorde unverzuglich zu informieren.

- Erdaufschlisse, geologische Untersuchungen sowie geophysikalische oder geochemische
Messungen sind 14 Tage vor Baubeginn beim Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau
und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Die Ergebnisse dieser Messungen und Unter-
suchungen sind spatestens 3 Monate nach Abschluss der Untersuchungen an das TLUBN
zu Ubergeben.

- Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse des Bodens, einschlieBlich der Erkundungsdaten
und der Lageplane, ist nach Abschluss der Maflnahmen unverziiglich und unaufgefordert
in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen.

- Die den im Geltungsbereich zuldssigen Baumalnahmen vorausgehenden Gehdlzrodungen
darfen nur auRerhalb der Brutzeit der Avifauna, im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar, erfolgen.

- Der den im Geltungsbereich zulassigen BaumaRnahmen vorausgehende Gebaudeabriss
darf nur auBerhalb der Brutzeit der Avifauna sowie aufierhalb des im Regelfall zu erwarten-
den Zeitraums der Nutzung von Sommer- oder Zwischenquartieren durch Fledermause, im
Zeitraum zwischen Anfang Dezember und Ende Februar, erfolgen. Alternativ ist ein Abriss
auch innerhalb der Brut- bzw. Quartierzeit mdglich, wenn vorab durch eine fachkundige
Person bestatigt wird, dass an den abzureilenden Gebduden keine Végel briiten und diese
auch nicht von Fledermausen als Quartier genutzt werden.

- Die von der Planung Betroffenen kénnen von den durch die Bauleitplanung beriihrten
Gesetzlichkeiten (z. B. DIN-Vorschriften, Baugesetzbuch etc.) durch Einsichtnahme
wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Schmdlin Kenntnis erlangen.

- Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von Bodenfunden sowie Befunden gerechnet
werden. Gemaf § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes in der Neubekanntmachung
vom 14. April 2004 unterliegen Bodenfunde einer unverziiglichen Meldepflicht an das
Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie.

BESTIMMENDE RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
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